TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

NUTZUNGSPLAN
T T

Plangrundlage:
Kreis Herford (2021), Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0, www.govdata.de/dl-de/by-2-0

1 Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB

Kerngebiet - MK -
gem. § 7 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Die im Kerngebiet gem. § 7 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2  MaR der baulichen Nutzung
gem. § 19 und 20 BauNVO

Grundfldchenzahl, Geschossfldchenzahl

Im Kerngebiet MK wird eine maximal zuld@ssige Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 sowie eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 festgesetzt.

Anzahl der Voligeschosse

Als Hoéchstmal, z. B. Il

3 Ein- und Ausfahrten
gem. §9 (1) Nr. 4 und 11

Aulerhalb des dafiir gekennzeichneten Bereichs sind Ein- und Ausfahrten unzuléssig.

4  Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Begrlinung der Stellplatzanlagen

Nach jedem 4. ebenerdigen Stellplatz ist ein standortgerechter hemischer Laubbaum in der Qualitat
Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, sowie dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Die  Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlage vorzunehmen, Abgénge sind zu ersetzen. Die
Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in der GréRe eines Stellplatzes 2,50 m x 5,00
m (mind. 12 m® Pflanzgrube) anzulegen. In Ausnahmefallen kann die Pflanzgrube der Baumstandorte auch
gemal FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fiur Baumpflanzungen®, Ausgabe 2010 als iberbaubare

Pflanzgrube angelegt werden (mind. 12 m® Pflanzgrube), wobei fiir die begriinte Baumscheibe eine
Mindestbreite (lichtes Innenmaf) von 1,50 m eingehalten werden muss. Fir die Baumpflanzung sind
entsprechende Baumsubstrate zu verwenden. Die Baume einschlieRlich der Baumscheibe sind durch
bauliche oder technische MaRnahmen gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen. Die Anpflanzung
der Baume im rédumlichen Zusammenhang mit der Stellplatzanlage ist zulassig.

Mindestbegriinung

Ein Anteil von mindestens 5 % des Baugrundstiicks ist einzugrinen, durch das Anpflanzen von B&umen,
Stréuchern und Bodendeckenden Pflanzen gértnerisch zu gestalten sowie dauerhaft zu unterhalten.

5 Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (6rtliche

Bauvorschriften - OBV)
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (2) BauO NRW

Dacher

Dachform und Dachneigung

Im Kerngebiet MK sind die Hauptbaukdrper mit Flachdach (FD) und einer Dachneigung von 0°-6° zu errichten.

Kartengrundlage

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein.
Stand: 30.06.2021
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Herford, den / 7 G? 2022 Kreis Herford
Der Landrat
Kataster- und Vermessung
Im Auftrag

PPy

(i?oxhammer)

Aufstellungsbeschluss {/\

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 GB ist vom Rat dér Stadt am 16.09.2021
beschlossen worden. 1 iy

\ §

y
(Meyer) Eﬂ{germeister (Nekat) Ratsmitglied \

Enger, den 20.09.2021

Entwurfsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2 Abs.1 und § 3 Abs. 2|BauGB vom Rat de étadt am 16.09.2021 als
Entwurf beschlossen worden. K

Enger, den 20.09.2021

(Meyer) Bu@'ermeister (Nékat) Ratsmitglied

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan und die Begriindung haben vom 11.10.2021 bis 10.11.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Enger, den 12.11.2021 Qv
(Meyer) Blifg’ermeister

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan nebst Begriindung ist gemai § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat "Stad}a{m 1 als
Satzung beschlossen worden.

Enger, den 20.12.2021

(Meyer) Blvgérmeister / (Siekmann) Ratsmitglied

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemafn § 10 Abs. 3 BauGB am él . 02.2011 ortsublich bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit amdd . 0¢. 402&  rechtsverbindlich geworden.

Enger, den A% .07. 2032 (

(Meyer) Bﬁ\permeister

PLANGEBIET

Gemeinde: Enger

Gemarkung: Enger

Flur: 7 und 19

Flurstiick: 566 und 1946 (beide teilw.)

PLANZEICHENERKLARUNG

HINWEISE

0. Abgrenzungen Sonstige Darstellungen und Hinweise

zum Planinhalt

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

L
L J (§ 9 Abs. 7 BauGB)
1.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 2 bis 11 der vorhandene Flurstiicksgrenze / Flurstiicknummer
Baunutzungsverordnung - BauNVO -) 1707

Kerngebiete
(§ 7 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

vorhandene Flurgrenze

A;LF Bemafung mir Angabe in Metern, z. B. 10m

1,0 Grundflachenzahl, z. B. 1,0

2,0 Geschossflachenzahl, z. B. 2,0
1l Zahl der Voligeschosse, als HéchstmaR z. B. il

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Dachform

FD 0°-6° Flachdach mit zul&ssiger Dachneigung zwischen 0° und 6°

4, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R FuR- und Radweg

AN £ Einfahrtbereich

¥ ¥ ¥ ¥ =  Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

5. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflachen

6. Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Abs. 6 BauGB)

RV V VvV V3
> < Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind.
> < (§9Abs. 1 Nr. 23 und Abs. 6 BauGB)

PAA A A NS

vorhandenes eingemessenes Gebdude mit Hausnummer

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder der LWL - ArchZologie fir Westfalen,
AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521-52002-50; Fax: 0521-52002-39; E-Mail:
lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unveréndertem Zustand zu erhalten.

Beachtung von Altlasten

Werden bei Ausschachtungsarbeiten im Rahmen der Bautéatigkeit auffallige Verfarbungen oder Verunreinigungen
des Bodens festgestellt, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und umgehend das Amt fiir Umwelt und
Infrastruktur (untere Abfallbehoérde) des Kreises Herford hierliber zu informieren.

Beachtung von Kampfmittein

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegensténde beobachtet, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Nach Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Herford ist davon auszugehen, dass durch die
vorliegende Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde ausgeldst werden, da aufgrund der vorhandenen
Freiraumstrukturen keine Anhaltspunkte fiir Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten bestehen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 BGBI. I. S. 4147) geandert worden ist;

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | 8. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden
ist;

§ 89 der Bauordnung furr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli
2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S.
1086);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.

Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S.
9186).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafl § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (drtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 22 BauO NRW
2018 und kdnnen gemaR § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.

Stand September 2021
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6. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3
"Ortskern"

SATZUNG NOVEMBER 2021

MaRstab 1:2.500
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