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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Wohngebaude mit Hausnummern
e 5 o c——— Gemarkungsgrenze 20
e o oo == Flurgrenze
Flursti " offentliche Gebaude
yrstucks— bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal
19 S —— Wirtschaftsgebaude, Garagen

Im tbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groBmaRstabige Karten und Pléane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete
2. Maf der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
[, I usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)
0,25 Grundflachenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

| Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o 0O Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
oooooneo (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
m vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 34 Absatz 4 Nr. 1und 3 BauGB i.V.m. mit § 9 BauGB und § 86 BauO NRW

1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
1.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO festgesetzt, die gem. § 4 (3) Nr. 1-5
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzuléssig

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

2.1 Die Zahl der maximal maglichen Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt.

2.2 Héhenlage der Gebaude gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO
Bezugshohe fir die Hohenermittiung zu den oben genannten Punkten ist der gewachsene Boden
uber NHN in der Grundstiickmitte gemessen. Dieser ist vor Baubeginn geodatisch zu ermitteln.

2.3 Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 18 BauNVO
a) Die Sockelhohe Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFF EG) darf 0,50 m Uber
NHN nicht Gberschreiten.
b) Die Traufhéhe (TH = Schnittpunkt AuBenflache Dachhaut mit AuRenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks) darf auf 3/4 der Trauflange die Hohe von

- 6,50 m Hauptgebauden mit Sattel- und Pultdach Uber OKFF EG nicht Uberschreiten. Bei
zuriickgesetzten Dach- oder Staffelgeschossen gilt als Traufhdhe der obere Wandabschluss des
aufsteigenden Mauerwerks (Attika), der gleichzeitig die Briistung der Terrasse im Dachgeschoss
bildet. Aufgesetzte Gelander zum Erreichen der erforderlichen Bristungshéhe werden bei der
Berechnung der Traufhéhe nicht berlicksichtigt.

c) Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe FH), gemessen von OKFF EG bis zur
Dachoberkante (héchster Punkt des Daches), darf

- 10,50 m bei Hauptgeb&ude mit Sattel- und Pultdach nicht Uiberschreiten.
- 7.00 m bei Hauptgebaude mit Flachdach nicht Gberschreiten.

3. Bauweise gem. § 9 BauGB i.V.m. §§ 22BauNVO
3.1 Es wird die offene Bauweise o festgesetzt.

4. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Festsetzungen zum passiven Larmschutz:

Die Orientierungswerte fir Aligemeine Wohngebiete der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und

45 dB(A) in der Nacht werden tags und nachts in einem Teilbereich Uberschritten. Es werden maximal
rd. 57 / 47 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Die AuRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Geschoss Teilbereich

Einstufung Larmpegel- alle LPB Il
Bereiche (LPB)

—  Um far die bei Raumen mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen notwendige Beluftung zu sorgen, ist
aus Grinden des Immissionsschutzes der Einbau von schallgedédmmten Luftern vorgeschrieben.
Die Einhaltung der erforderlichen und noch zu ermitteinden Schalldammwerte ist bei der
genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungs&nderung von

Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen. Mit Einzelnachweisen kann von den
Festsetzungen abgewichen werden.

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Im Plangebiet sind 18 Stellplétze in 6 Dreiergruppen herzustellen. Die Dreiergruppen sind jeweils
durch mindestens 20 m? groRe Pflanzflachen in Ost-West-Richtung zu gliedern. Pro Pflanzflache ist
mindestens 1 lebensraumtypischer Baum sowie ebensolche Gehdlzplanungen auf mindestens 50 %
der Flache herzustellen, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

5.2 An der nérdlichen Plangebietsgrenze ist eine 3,0 m breite Flache als Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
festgesetzt. In dieser Flache sind lebensraumtypische und/oder immergriine Geholze (Baume und
Straucher) mit einem Flachenanteil von 50 % oder mehr herstellen. Eine leichte Wallbildung ist
pflanzenvertraglich herzustellen.

5.3 Auf der dargestellten Fléche wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorger, der Stadt Enger sowie der Anwohner festgesetzt.

5.4 Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) Satz 3 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen
zulassig.

55 Innerhalb des WA Gebietes sind maximal 14 Wohneinheiten zuléssig.
6. Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW

6.1 Fur Hauptgebaude sind Sattel- (SD) und Pultd&cher (PD) mit einer Dachneigung von 15° bis 48° und

Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung von 0°-5° zulassig. Flachdécher sind als Griindach
auszufiuhren.

6.2 Fur Nebengebaude sind Sattel- (SD) und Pultdacher (PD) mit einer Dachneigung von 32°-48° und
Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 5° zulassig.

7. Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Archzologische Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Arch&ologie
fir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:

Iwl-archaeotogie-bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverédndertem Zustand zu erhalten.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des BNatSchG sind durch den Bauherrn
unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss zu beachten. Hinsichtlich der Beriicksichtigung
des Artenschutzes ist festzuhalten, dass nach aktueller Einschatzung und unter Beachtung der
folgenden MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Tatbestande zu erwarten sind.
Baufeldraumung: Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmalinahmen (Entfernung von
Gehélzen/Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung potentieller
Niststatten und damit zur Erfullung méglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande fihren, missen
nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison stattfinden (in Anlehnung an 8
39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar). Sollte die Entfernung von
Gehélzen/Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen auflerhalb des genannten Zeitraumes
erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/Strukturen durch eine fachkundige
Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu
uberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrénkung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberprifung
der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten
durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern
ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschrifien (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) konnen wéhrend der Dienststunden bei der Verwaltung der Stadt Enger,
BahnhofstraRe 44, 32130 Enger (Telefon: 05224 9800-0, Email: info@enger.de) Fachbereich Technik
eingesehen bzw. angefordert werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung

FD Flachdach
PD Pultdach
SD Satteldach

Auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen nach
guter fachlicher Praxis sind Beeintrachtigungen durch Gertiche, Larm und Staub auch zu unglinstigen

Zeiten nicht auszuschlieRen; diese fithren jedoch nicht zu ungesunden Wohnverhaltnissen. Sie sind
als ortstibliche Vorbelastung hinzunehmen.

Abstande zu landwirtschaftlich genutzten Flachen

An den Grundstiicksgrenzen zu landwirtschaftlich genutzten Fléchen sind die gemal §§ 41-43
NachbG NRW vorgeschriebenen Mindestabstande dauerhaft einzuhalten. Diese betragen
beispielsweise bei Einfriedungen 50 cm, bei schwach wachsenden Zier- und Beerenobststréduchern
und Hecken 1 m (bei Hecken von der Seitenflache aus gemessen!), bei stark wachsenden
Obstbaumen 4 m sowie bei stark wachsenden Baumen wie Eiche oder Pappel 6 m.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634) in der
zurzeit gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786) in der zurzeit gliltigen Fassung

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 8. 58) in der zurzeit glltigen Fassung

Stadtordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994, (GV NRW S.666), in der zurzeit glltigen Fassung

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein.
Stand:

Kreis Herford

Der Landrat
Kataster- und Vermessungsamt
Im Auftrag

<L

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Haupt- und Finanzausschuss hat in Vertretung des Rates der Stadt Enger in seiner Sitzung am
11.02.2021 die Aufstellung der Innenbereichssatzung ,Enger Heide" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 17.05.2021 ortsublich bekannt gemacht.

(Babenhauserheide) Ausschussmitglied

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Enger hat in seiner Sitzung am 01.07.2021 dem Entwurf der
Innenbereichssatzung und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemal

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.07.2021 ortsuiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 26.07.2021 bis 27.08.2021 gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Enger, den [1i7.01.2022 i

rmeister (Libugé-Franke) Ratsmitglied

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Enger hat der Innenbereichssatzung nach Prufung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.12.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.

atsmitglied

Enger, den (17.01.2022

(Siekman

BEKANNTMACHUNG

Der Sat;ungsbeschluss der Innenbereichssatzung ist gemanR § 10 Abs. 3 BauGB am

062035051 ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Enger, e | A0. 02,2022

(Meyer) Burgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Innenbereichssatzung ist die Verletzung von

Vorschriften beim Zustandekommen des Innenbereichssatzung und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Enger,

(Meyer) Burgermeister
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STADT

ENGER

Innenbereichssatzung
"Enger Heide"

gem. § 34 (4) Nr. 3 BauGB, Verfahren gem. §13 BauGB
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