Begridndung

zum'Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbegebiet Oldinghausen" der Stadt Enger

Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen fir die
stddtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlagen fiir den Vollzug der nach

dem Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember
1986 (BGBl. I S. 2253) erforderlichen MaRnahmen konzipiert werden. Insbeson-
dere soll der Plan die Grundlage bilden fir Notwendigkeit und Ausmad der Pla-
nung, Verkehrsfldchen, Bodenordnung, Vorkaufsrecht, Umlegung, Enteignung, Sa-
nierung usw..

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Osten: Ausgehend vom norddstlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 246 entlang
der westlichen Grenze der Flurstiicke 289 und 237 bis zu dessen
suddstlichen Grenzpunkt. '

Im Siiden: Entlang der sildlichen Grenze des Flurstiicks 238, danach abknickend
in Richtung Siden und weiterfiihrend an der 8stlichen Grenze der
Flursticke 322 und 323 in westlicher Richtung entlang der nérdli-
chen Flursticksgrenze des "Braker Weges' bis zum nordwestlichen Grenz-
punkt des hier in slidlicher Richtung weiterverlaufenden "Braker Weges",
das bewaldete Siek - Teilstlick des Flurstiicks 306 -, teilweise in
gerader Linie durchquerend bis zur westlichen Flurstiicksgrenze des
Flurstlicks 306.

\

Im Westen: Weiterverlaufend in nérdlicher Richtung entlang der westlichen
Grenzen der Flursticke 307, 51, 217 bzw. nordwestlichen Grenze
der Flursticke 217 und 105, um sich von dort in n®érdlicher Rich-
tung in gerader Linie das Flurstiick 209 querend bis zum rechtwink-
ligen Auftreffen auf die Sudgrenze der "Sundernstrafe" (X 10) fort-
zusetzen.

Im Norden: Von diesem Punkt, ca. 85 m westlich der Mitte der Einmindung der
"SldstraRe" in die "Sundernstrafe" (K 10), in &stlicher Richtung
entlang der Slidgrenze der "SundernstraBe" weiterfilhrend bis zum
Ausgangspunkt .

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt
Herford/Minden-stellt &stlich des Ortsteiles Pddinghausen zwischen Sundern-
und Bielefelder StraRe einen Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dar.

Der seit dem 5. September 1983 in seiner Knderungsfassung wirksame Flichennut-
zungsplan der Stadt Enger stellt den grdBten Teil des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes als gewerbliche Baufliche dar. Ein kleinerer Streifen an der
westlichen Plangebietsgrenze ist als Griinfldche; Flidchen entlang der Landes-
strafBe 557 ("Bielefelder Strafe") und der Kreisstrafe 10 ("Sundernstrafe")

sind als anbaufrei ausgewiesen.

Dieser Bebauungsplan entspricht den sti#dtebaulichen’ und landesplanerischen
Zielvorstellungen.

Das Plangebiet liegt siidlich des Stadtkernes Enger und &stlich des Ortsteiles
P8dinghausen an der "Sundernstrafe" (K 10) bzw. an der "Bielefelder StraRe"
(L 557). Die Entfernungen zum engeren Stadtkern bzw. zum Ortsteil betragen
ca. 3,0 und 0,9 kn.
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Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 5 BauGB normierten Be-
lange vorzubereiten und zu leiten.

Dies sind fiir den Bebauungsplan Nr. 13 insbesondere

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

- die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile,
- die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

- die Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft und des Verkehrs.

Nach den im Rahmen der Gebietsentwicklungsplanung erarbeiteten Richtwerten
sollte die Stadt Enger gewerbliche Baufldchen von ca. 135 ha vorhalten. Tat-
sichlich im Flichennutzungsplan dargestellt sind ca. 90 ha. Abstriche in der
gewerblichen Fléchendarstellung sind nicht hinzunehmen. Bei der Abwidgung zur
Aufschliefung der im Fldchennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflichen
zeichnete sich im Vergleich zu anderen gewerblichen Baufldchen der Gawerbestand-
ort Oldinghausen durch erhebliche Vorteile aus.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse kommen nach dem wirksamen Fl&-
chennutzungsplan in seiner Anderungsfassung vom 5.9.1983 insoweit zum Ausdruck,
daB® gewerbliche Bereiche abgesetzt von den Wohnsiedlungsbereichen entwickelt
werden. Sowohl dem Siedlungsschwerpunkt Enger-Mitte, aber auch den Ubrigen
Wohnsiedlungsbereichen werden abgesetzt gewerbliche Baufléchen zugeordnet,

und zwar fir den Ortsteil Pddinghausen/Oldinghausen direkt an der Landes-
straBe 557. AuRer dem Absetzen von Wohnsiedlungsbereichen beriicksichtigt die
gewerbliche Fldchendarstellung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes die
ginstige Verkehrslage an der KreisstrafRe bzw. Landesstrafe. So ist das Gewer-
begebiet sowohl durch den drtlichen als auch den lberdrtlichen Verkehr gut
anzunehmen. Beeintrdchtigungen von Wohngebieten durch Verkehrslarm, aber auch
durch das Absetzen des Gewerbebereiches bei mittleren Abstdnden von ca. 200
bis 300 m zum Wohnbereich Pddinghausen werden vermieden. Gesunde Arbeitsver-
hiltnisse kdnnen ebenfalls durch diesen Bebauungsplan geschaffen werden.
Grofziigig bemessene Grundstiickszuschnitte schaffen die Voraussetzung nicht

nur fir die Errichtung der gewerblichen Anlagen, sondern auch der dazugehdren-
den Freifldchen einschlieRlich Begrilnung, die dem Arbeitnehmer in den Ruhepau-
sen zur Erholung dienen.

Der Wohnsiedlungsbereich Pddinghausen als kleinster der dem Siedlungsschwer-
punkt zugeordneten Crtsteile verzelchnet schon seit Jahren im Gegensatz zu
anderen Ortslagen eine lebhafte bauliche Entwicklung, so daf die Aufstellung
des Bebauungsplanes als Grundlage zur Schaffung weiterer Arbeitsplédtze dient
und somit die Erhaltung und Fortentwicklung des Ortsteiles fdrdert.

Bei der Festlegung des Gewerbestandortes spielen aber nicht nur Fragen der Ab-
grenzung von Wohnen und Gewerbe sondern ebenbiirtig die Belange des Landschafts-
schutzes bzw. der Pflege des Landschaftsbildes eine Rolle. Als positiv fir die
Entwicklung des Bebauungsplanes sind auch die Belange der Landschaft und der
Landwirtschaft einzuschitzen. Das Stadtgebiet ist beginnend an der sldlichen
Grenze von den Ortsteilen Pédinghausen und Oldinghausen Uber die Mitte des
Stadtgebietes im Zuge des sog. Bolldammbachtales hinaus bis in den nodrdlichen
Raum mit grofzlgigen Landschaftsschutzfestsetzungen nach der Verordnung von
Landschaftsteilen im Kreis Herford belegt. In diesen Bereichen scheidet die
Ausweisung von Cewerbegebieten aus, so dah® die Anordnung von Gewerbegebieten,
die naturgemdd Schwierigkeiten fir vorhandene Wohnbebauung mit sich bringt,
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bei der starken Streubebauung im Minden-Ravensberger-Land problematisch ist.
Es verbleiben nur noch Gebiete, in denen nicht mehr die intensive Landwirt-
schaft sondern die sog. Nebenerwerbsstelle, die nicht unbedingt zur Bestrei-
tung des Lebensunterhaltes des jeweiligen Grundstickseigentimers dient, Uber-
wiegt. Fir den "Landwirt im Nebenerwerb" haben diese AuRenbereichslagen trotz
teilweise grofRzligiger Grundstickszuschnitte den Nachteil, keine baulichen
Winsche bis auf Anbauten verwirklichen zu kodnnen. Trotzdem ist aus diesen Be-
reichen fast regelmdRig die Anfrage nach weiteren einzelnen Bebauungen zu ver-
melden, die aus Ricksicht auf Freiraumiiberlegungen nicht im AuBenbereicnh zuge-
lassen werden kdnnen.

Dieser Gesichtspunkt spricht im Interesse des Eigentilmers dafir, durch rechts-
verbindliche Festsetzungen andere Nutzungen wie z.B. Gewerbe auszuweisen, da-
mit der entsprechende Besitz eine Aufwertung erfidhrt.

Die Belange des Umweltschutzes erfahren ilhre Bericksichtigung durch ausrei-
cnend bemessene Abstdnde von vorhandenen und weiter zu entwickelnden Wohn-
bereichen (WR/WA), und zwar durch die abgesetzte Lage des Gewerbegebietes und
seine Gliederung. Vorhandenes Griin im Zuge des Sieks an der Westseite des Plan-
gebietes und siidlich einer Bauzeile am Starenweg wird durch Festsetzung als
Offentliches Grin bzw. als Fldche zum Erhalt des Waldes gesichert. Zusidtzliche
PflanzmaBnahmen als Abgrenzung zur freien Landschaft und zum Durchgriinen des
Gewerbegebietes tragen dem Umweltschutz Rechnung.

Der- Bebauungsplan wird aufgestellt, um mdgliche Fehlentwicklungen zu vermeiden,
die weitere Nutzung der Grundstilicke vorzubereiten und zu leiten sowie die noch
vorhandenen Méglichkeiten zur Verbesserung der Erschliefiung des Gebietes zu
sichern, um dadurch zu einer Nutzung und Bebauung des Gebietes zu kommen, die
planerisch, wirtschaftlich und stédtebaulich zu vertreten ist.

Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes besteht die dringende Gefahr, daf in die-
sem Gebiet mit weitgehender gewerblicher Bebauung und vereinzelt vorhandenen
Wohnnutzungen in Ermangelung einer Gesamtkonzeption Fakten geschaffen werden,
die den Grundsédtzen des Baugesetzbuches und besonders einer geordneten stid-
tebaulichen Entwicklung zuwiderlaufen.

Durch den Bebauungsplan soll der weltere Ausbau der vorhandenen StraRen und

die erstmalige Herstellung der noch notwendigen ErschlieBungsanlagen im inne-
ren Planbereich gesichert werden. Das Gebiet wird durch die K 10, die an der
norddstlichen Bebauungsplanecke in die Landesstrafe 557 einmiindet, an das liber-
6rtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Mit Ricksicht auf die Bedeutung dieser
Strafen dirfen im Planbereich keine neuen Zufahrten und Zuwegungen von Betriebs-
grundstiicken auf diese StraBen angelegt werden. Alle angrenzenden Baugrund-
stilcke sind zu den Strafen hin llckenlos einzufriedigen und einzugriinen.

Den gréften Teil der inneren ErschlieBung des Gewerbegebietes ilbernehmen die
teiden entsprechend ausgelegten und zum iUberwiegenden Teil flurstiicksmifig

schon vorhandenen 10,5 m breiten Strafen "SlUdstrafe'" und "Ackerstrafe". Letz-
tere endet in einem ausreichend bemessenen Wendeplatz. Fir die Slidstrafe, die

im Bereich des Flurstiicks 55 verschwenkt, ist die Anlage eines Wendeplatzes
entbenrlich, da nach einer geringfigigen Verbreiterung bei Abzweigung der StraRe
"Im Sundernkamp" letztere in einem Wendehammer endet. AuRerdem sind auf allen
gewerblichen Fléchen ausreichend Freirdume vorhanden, um die Andienung der
Grundsticke mit Lkw-Verkehr sicherzustellen.
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Un grundsidtzlich keinen gewerblichen und anderen Fahrzeugverkehr ilber den
nicht ausgebauten "Braker Weg" zur "Bielefelder Strafe" aus dem Gewerbege-
biet aufkommen zu lassen, ist auch hier im Plan die Festsetzung getroffen
worden, daB keine Zufahrten auf diesen Weg angelegt werden diirfen, denn die
Konzeption des "Braker Weges", auch in weiterer Zukunft, ist die eines Wirt-
schaftsweges und Ortsteilverbindungsweges von P&dinghausen Uber Oldinghausen
weiterflhrend nach Herford-Eickum flr Radfahrer und Fulginger.

Aus diesem Grund ist auch eine Rad- und FuBwegverbindung vom "Braker Weg" ins
Gewerbegebiet, einmiindend in die "SldstraRe" vorgesehen worden.

Abgerundet wird die Erschliefiung des inneren Planbereiches durch den flurstiicks-
midBig schon vorgegebenen Ausbau des '"Starenweges', die als Baustrake vorhandens
Strafe "Im Sundernkamp" im siidéstlichen Planbereich sowie ein Leitungsrecht von
der "SiidstraBe" Uber die "AckerstraBe" bis zum Rand des im slidwestlichen Plan-
bereich liegenden Sieks, in dem die Entsorgungsleitungen (Kandle) bereits ein-
gebracht sind.

Weiter kénnen noch bei Bedarf kleinere StichstraRen sowie Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte, ausgehend von den HaupterschlieRfungsstrafen, angelegt und vorge-
sehen werden.

Im Interesse der erforderlichen Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind
an den StraReneinmiindungen die jeweils erforderlichen Sichtwinkel festgesetzt
worden.

Fiir die Aufnahme des ruhenden Verkehrs sind auf den Betriebsgrundsticken Stell-
plitze in ausreichender Zahl vorzusehen. Dariber hinaus sind beim Ausbau auf
der Linge der HaupterschlieBungsstrafen 2,5 m breite Parkstreifen vorgesehen.

Durch den Gem. RdErl. des Ministers fir Landes- und Stadtentwicklung, des
Ministers flr Arbeit, Gesundheit und Soziales und des Ministers flr Wirtschaft,
Mittelstand und Verkehr "Berilcksichtigung von Emissionen und Immissionen beil
der Bauleitplanung sowie der Genehmigung von Vorhaben (PlanungserlaB) vom
8.7.1982" ergeben sich beziliglich der Festsetzungen und Gliederungen eines
gewerblichen Baugebietes Konsequenzen, die bei ihrer Anwendung eine Gewdhr
dafiir bieten, daR schiddliche Immissionen auf Baugebiete, die ausschlieflich
oder lberwiegend dem Wohnen dienen, nicht einwirken.

Legt man nun die im Fldchennutzungsplan enthaltene Darstellung von Wohnbau-
flichen dieser Uberlegung zugrunde, so ergeben sich zu den gewerblichen Be-
reichen des Bebauungsplanes Nr. 13 Abstdnde zwiscnen rund 200 und 300 m zu
den Wohnsiedlungsbereichen des Stadtteiles P&dinghausen. Da sich nérdlich,
stidlich und &stlich des Planbereiches keine aus Immissionsschutzgriinden zu
beriicksichtigenden Baugebiete befinden, ist dies das mafgebende Abstandskri-
terium. Flir eine die Belange des Immissionsschutzes berilicksichtigende Gliede-
rung besteht die Méglichkeit, die durch StraRen abgesetzten einzelnen Teile
der Baugebiete derart zu gliedern, daf sich gegeniiber der von der Stadt Enger
gedachten Nutzung flr das Gewerbegebiet Oldinghausen keinerlei Nachtelile er-
geben. Innerhalb des Stadtgebietes Enger selbst befinden sich dariiber hinaus
keine Nutzungen, die unter Zugrundelegung des Abstandserlasses nicht in diesem
Gewerbegebiet zuldssig wiren (Verlagerungsfdlle).

Da auch nicht davon ausgegangen werden kann, daR innerhalb des Stadtbereiches °
Betriebe angesiedelt werden sollen, die einen grdReren Schutzabstand als 300 m
erfordern, brauchten keine anderen als die jetzt getroffenen Gliederungen und
Nutzungseinschrinkungen vorgenommen werden. Sollten jedoch ausnahmsweise Be-
triebe, die einen Schutzabstand von 500 m und mehr bendtigen, angesiedelt
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werden, so besteht die Mdglichkeit, entsprechend den erforderlichen Abstinden,
die unmittelbar an die '"Bielefelder StraRe" bzw. Ostlich an die "SidstraBe"
angrenzenden Grundsticke dafiir vorzusehen.

Die Festsetzungen zur Baugestaltung wurden nach der vorhandenen Bebauung und
nach der Lage der Einsehbarkeit dieses Gewerbegebietes vorgenommen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im gesamten Bebauungsplan auf zwei (als Héchst-
grenze) festgesetzt worden. Flr das Maf der baulichen Nutzung sind bei der
Grundfliachenzahl (GRZ) und GeschoRflichenzahl (GFZ) die Hdchstwerte als obere
Grenze festgesetzt worden. Ausnahmen in bezug auf Bauweise, Firststellungen
und Geschossigkeit (bei Bliro- und Verwaltungsgebduden) sind mdglich und in der
Legende zum Bebauungsplan noch ndher erldutert.

Der Bebauungsplan Nr. 13 enthdlt mehrere Festsetzungen lber eine Ein- und
Durchgriinung, sowie ein Abpflanzungsgebet (Pflanzstreifen) zur landschaft-
lichen Einpassung des Gebietes. Neben den baubezogenen Festsebtzungen, die
bereits dem Ubergang von der gewerblichen Nutzung zur freien Landschaft Rech-
nung tragen, ist durch die Festsetzung einer Mindesteingriinung auf den ein-
zelnen Baugrundstiicken, eines zusdtzlichen Pflanzgebotes und der Pflanzstrei-
fen eine groftmdgliche Abschirmung der Baukdrper, Schutz der vorhandenen Be-
bauung sowie eine Eingliederung in die Landschaft, gewg€hrleistet. Alle Eingrii-
nungsfestsetzungen tragen ebenso zu einer guten Durchliftung und Luftfiltrie-
rung innerhalb der gewerblichen Baufl&chen bei.

Die vorgenommene Gliederung gem&® § 1 (U) Baunutzungsverordnung -BauNVO- in
der Fassung vom 15. September 1977 (BGBl., I S. .1763), zuletzt geindert am
19.12.1986 (BGBl. I S. 2665) und MNutzungseinschriankung nach § 1 (5) BauNVoO,
eine wirkungsvolle Eingrinung und die eingehaltenen erforderlichen Abstidnde
‘zu den dichter bewohnten Bereichen des Ortsteiles Pédinghausen tragen dazu
bei, daB die Beeintridchtigungen, ausgehend von diesem Cewerbegebiet, mbglichst
gering gehalten werden.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich noch finf Wohn-
gebdude, flr die eine Erhaltung und Absicherung mit den Zielplanungen der Stadt
Enger (Gewerbegebiet) nicht vereinbar ist. Entsprechend dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 BauGB ist nur die Festsetzung eines Gewerbegebietes bei der
Zielrichtung gewerbliche Baufldche mdglich. Demzufolge enthdlt dieser Bebau-
ungsplan in den entsprechenden Bereichen keine zusidtzlichen Festsetzungen Uber
Immissionsschutzmafinahmen, sondern weist auch auf diesen Flurstiicken eine ge-
werbliche Bauflédche mit den entsprechend detaillierten Festsetzungen aus. Die
vorhandenen Wohngrundstlicke sollen einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden.
Wenn durcn die Festsetzungen des Bebauungsplanes in den Bestandsschutz einge-
griffen bzw. Wenn bisher zuldssige Nutzungen umgestaltet werden, werden Entschi-
digungen erforderlich. Kosten zur Verlagerung der Wohnobebauung weist diese Be-
grindung wie folgt nach:

Starenweg 7 ca. 299.024,-~ DM
Starenweg 9 ca. 250.796,-- DM
Sldstrafe 20 ca. 756.000,~~ DM
Sundernkamp 14 ca. 315. 744, -~ DM
Sundernkamp 20 ca. 185.000,=- DM :

Bei Ubernahme der Grundstilcke zugunsten gewerblicher Vorhaben ermédfigen sich
diese Kosten um die aus dem Verkauf erzielten Erlése.
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Die normalerweise bis an die "Bielefelder StraBe" (L 557) zu vollziehende
Festsetzung GE (G) 4.3 des Gewerbegebietes am HuBersten siidéstlichen Plan-
bereich des Bebauungsplanes findet durch den auBerhalb des Bebauungsplanes
vorhandenen, z.Z. aber ruhenden Gewerbebetrieb mit Betriebswohnung - gelegen
in der Stadt Herford, Ortsteil Eickum -, ihre Beschridnkung als Gewerbegebiet
mit Ausweisung nach GE (G) 4.2, da z.Z. nur eine Wohnnutzung auf dem Flurstiick 2
der Flur 16, Gemarkung Eickum, stattfindet. Auch abgesehen von der gewerbli-
chen Nutzung hat sich der Eigentiimer des Wohnhauses im AuBenbereich die Im-
missionswerte eines Mischgebietes zurechnen zu lassen (nicht wesentlich sto-
rend). Insoweit kdnnen auch keine Bedenken geltend gemacht werden gegen die
Ausweisung eines gegeniiberliegenden Gewerbegebietes sich anschlieBend an ein
in ein Mischgebiet einzustufendes Flurstiick, denn die Immissionswertbeschrei-
bung (nicht erheblich beldstigend) des angrenzenden Gewerbegebietes ist die
ndchstfolgende Steigerungsstufe auf die eines Mischgebietes. Auch ist als Ab-
schluf, Abgrenzung und Ubergang in diesem Bereich ein Pflanzstreifen von 5
bzw. 10 m Breite vorgesehen.

An der sldwestlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein Siek mit altem hohem
Baumbestand. Soweit das Siex im Planbereich liegt, wird es als Fliche zum Er-
halt von Wald festgesetzt. Diese an der westlichen Plangebietsgrenze zunichst
als private Grinflédche vorgesehene Waldfliche ist Wald im Sinne des Bundeswald-
und Landesforstgesetzes. Dementsprechend wird nach Beteiligung des Forstamtes
eine Fldche zum Erhalt des Waldes festgesetzt. In Abstimmung mit dem Forstamt
ist nach dem RdErl. des Innenministers und des Ministers fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten vom 18.7.1975 ein nicht (iberbaubaurer Sicherheitsab-
stand von 30 m zwischen dem Wald und der kinftigen Bebauung einzuhalten. Das
gilt sowohl flr das Waldstiick innerhalb des Plangebietes als auch flir den Wald-
bereich an der nérdlichen Plangebietsgrenze.

Die sich nérdlich hieran anschlieBende &ffentliche Griinfliche ist nach Vorgabe
aus dem Flichennutzungsplan Ubernommen worden. Dep Gringlirtel von der "SUd-
strafe" zur im FN-Plan ausgewiesenen Grinfliche dient einmal der Gliederung
des Gebietes und zum anderen der Aufnahme einer Kanaltrasse durch die gesamte
Gffentliche Grinfléche, die sich dann fortsetzt am Rande des bewaldeten Siekes
bis zur einmiindung in den nach Siiden abknickenden "Braker Weg".

Weiterflinrend ab diesem Punkt werden die Kanalisationsanlagen mit der J&llen-
becker Kliranlage der Stadt Bielefeld verbunden. Sie liegt unmittelbar an der
Gemeindegrenze slidlich des Gewerbegebietes und des Ortsteiles Pédinghausen und
wird gemeinsam von den Stidten Bielefeld und Enger genutzt.

Die Gasversorgung kann durch die Energie- und Wasserversorgung Biinde GmbH (EWB)
erfolgen; die Wasserversorgung libernimmt das Wasserwerk Enger. Die Stromversor-
gung des Plangebietes ist durch die EMR GmbH sichergestellt. Die iiberschlig-
lich ermittelten Kosten, die durch die im Bebauungsplan vorgesehenen stidte-
baulichen Mafnahmen entstehen, betragen filr:

Strafenbau: 815.000,-- DM
(einschl. Entwidsserung)

Rad- und FuBwege: 5.000, -~ DM
(einschl. Entwidsserung)

Strafen- und FuBwegbeleuchtung: 90.000,~~ DM
Kanalisation: 470.000,-- DM
Offentliche Grinfliche: 10.000, -~ DM
(Bepflanzung) i



Grunderwerb:

Grunderwerb filr 6ffentliche Verkehrsfléche: 60.000,-- DM
Grunderwerb filr die Ubernahmé der Wohnbebauung: 1.806_564 - DM
Gesamtkosten: 3.256.564,-- DM

Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen Bestimmungen auf
die Stadt Enger

DM 1.303.000,--

Flir dié Durchrihrung des Planzieles ist etwa eine Zeit von 5-8 Jahren vorge-
sehen. Besondere Mafnahmen zur Bodenordnung sind nicht vorgesehen. Der zur
Durchfiihrung des Bebauungsplanes erforderliche Grunderwerb soll mdglichst

auf freiwilliger Grundlage erfolgen. Nur wenn dem Planvollzug auf freiwilligern
Basis nicht der gewlinschte Erfolg beschieden ist, soll von der Mdglichkeit
einer Enteignung Gebrauch gemacht werden.

Enger, den 10. Oktober 1988 8T kDT ENGEHR
Der Stadtdirektor

Brinig
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ﬁ” I Bﬂn Berlicksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen

A)

33/11

! EJS bei der Aufstellung von Bebauungsplinen

Allgemeines

Gasfernleitungen dienen der 8ffentlichen Energleversorgung Sie
sind bei der Aufstellung von Bebauungsplinen und bei den sich
aus diesen Pldnen ergebenden FolgemaBnahmen zu beriicksichtigen.

Unterirdische Gasfernleitungen sind im allgemelnen mit einer
Erddeckung von 1 m verlegt worden. Das sie begleltenqe Fern-
melde-, MeB- und Steuerkabel kann in einer geringeren Tiefe
liegen. Bestimmte Leitungsarmaturen treten an die Erdoberfliche
und sind durch Strafienkappen geschiitzt.

Die Leitung ist kathodisch gegen Element- und Streustrdme ge-
schiitzt.

Die Leitungen liegen grunds&dtzlich in der Mitte eines Schutz-

streifens, der im allgemeinen 8 - 10 m breit ist. Leitungsver-
lauf, genaue Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten er-
geben sich aus den Leitungsplé&nen.

Leitungsrechte bestehen in der Regel in Form von beschrinkten
personlichen Dienstbarkeitern (§§ 1090 f£ff. BGB), die im Grundbuch
eingetragen sind, bzw. in Form von schuldrechtlichen Vertrigen.

Berihren der Bebauungsplan oder die sich aus ihm ergebenden Fol-
gemaBnahmen den Schutzstreifen oder kann der Bestand oder Be-
trieb der Leitung durch diese MaBnahmen beeintridchtigt oder ge-
fdhrdet werden, bitten wir um Beachtung folgender Punkte:

3 Wir bitten, die Leitung mit Schutzstreifen nach § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich in den Plan zu ibernehmen, oder sonst
an geeigneter Stelle zu beschreiben und zeichnerisch darzu-
stellen. Lagepldne - wenn erforderlich, mit Einmessungszah-
len - werden bei Bedarf zur Verfiligung gestellt oder die
Leitungen werden von uns in eine Kopie des Bebauungsplanes
einkartiert.

2. Nicht zuldssig sind innerhalb des Schutzstreifens

- die Errichtung wvon Gebduden aller Art, sowie von Mauern
parallel {iber bzw. unmittelbar neben den Gasfernleitun-
gen,

= Niveaudnderungen,

- die Einleitung aggressiver Abwisser,

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Be-
trieb der Leitung gefdhrden oder beeintrichtigen.

s Nur mit unserer besonderen Zustimmung diirfen
unsere Leitungen freigelegt oder
Sprengungen in Leitungsnédhe ausgefiihrt werden.
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4. Zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen bitten wir auBer-

dem rechtzeitig mit uns abzustimmen

- die Anlage von kreuzenden oder parallel fiihrenden
StraBen, Wegen, Kandlen, Rohrleitungen, Kabeln, Hoch-
spannungsfreileitungen und Gleichstromleitungen, so-
fern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen
werden kann,

- Ausschachtungsarbeiten im Leitungsbereich, sowie
die vorilbergehende oder dauernde Lagerung von Erdaus-
hub, Baumaterial oder sonstigen Stoffen im Schutz-
streifen.

wun
.

Vor Baumafnahmen in Leitungsndhe - auch auBerhalb der
Schutzstreifen - bitten wir uns in jedem Falle zu benach-
richtigen, damit erforderlichenfalls die Lage der Leitung
bzw. die mit der Leitung verbundenen oberirdischen Arma-
turen durch uns in der Ortlichkeit markiert werden k&nnen
(besonders wichtig bei Einsatz von Raupenfahrzeugen).

6. Ein Streifen in Breite wvon je 2 m rechts und links neben
der Leitung muB stockfrei bleiben. Kronenschluf ist zu-
ldssig.

T Wir bitten, uns - im beiderseitigen Interesse - bereits bei

der Planung iber alle MaBnahmen und Vorhaben im Bereich des
Schutzstreifens zu unterrichten, damit SchutzmaBfnahmen recht-
zeitig vereinbart werden kdnnen. Wir verweisen insoweit als
Trdger Offentlicher Belange auf § 4 Abs. 1 des
Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253).
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