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Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. 22 A "Auf dem Elm %
der Stadt Enger

Aufgabe des Bebauungsplanes

Durch diesen Plan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung
geschaffen und Grundlagen fir den Vollzug der nach dem Baugesetzbuch -BauGB- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253) erforderlichen MaRnahmen
konzipiert werden.

Insbesondere soll der Plan die Grundlage bilden fiir Notwendigkeit und AusmaR der Planung,
Verkehrsflachen, Bodenordnung, Vorkaufsrechte, Umlegung, Enteignung, Sanierung sowie fir
die Schaffung eines Ausgleichs flir die mit der Planung verbundenen landschaftlichen Eingriffe.

So konnen und sollen mit Aufstellung dieses Planes in seinem Bereich mégliche
Fehlentwicklungen vermieden, weitere Nutzungen der Grundstiicke vorbereitet und geleitet
sowie noch vorhandene Mogllchkelten zur Verbesserung der ErschlieBung und Durchgriinung
des Gebietes gesichert werden, um dadurch zu einer Wohnqualitat, Nutzung und Bebauung zu
kommen, die planerisch, wnrtschaftllch und stédtebaulich zu vertreten ist.

Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes besteht die dringende Gefahr, daf in diesem Gebiet in
Ermangelung einer Gesamtkonzeption Fakten geschaffen werden, die den Grundsatzen des
Baugesetzbuches und besonders einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuwiderlaufen.

Plangebietsbegrenzung
A. Im Norden:

Beginnend an dem nordwestlichen Grenzpunkt der StraBe Auf dem Elm (Flurstiick 382) in
ostlicher Richtung entlang der sudlichen Grenze des Flursticks 412 (Herforder StraRe -L
712-) bis zum nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 71 (Weg).

B. Im Osten:

Jetzt in Richtung Siuden weiterfihrend entlang der westlichen Grenze des Flursticks 71.
Dann die PievitstralRe querend und weiterlaufend an der westlichen Grenze des Flurstiicks
73 (Engerheide) bis auf Héhe der 6stlichen Verlangerung der stdlichen Flurstiicksgrenze
des Flurstlcks 384.

C. Im Siden:

Danach abknickend in Richtung Westen, das Flurstiick 28 entsprechend der dstlichen
Verlangerung der sudlichen Flursticksgrenze des Flursticks 384 querend und
weiterverlaufend an den sudlichen Grenzen der Flurstiicke 384 und 185. Jetzt um 7 m in
sudliche Richtung abknickend, entlang der ostlichen Grenze des Flurstiicks 429. Dann
wieder schwenkend in Richtung Westen und an der stdlichen Flurstiicksgrenze des
Flursticks 429 bis zum Flurstick 74 sich fortsetzend. Das Flurstick 74 (Auf der Flur)
querend und in noérdlicher Richtung an dessen westlicher Grenze bis zum Flurstick 213
(Pievitstrae) weiterfuhrend. Nun an dessen sudlicher Flurstiicksgrenze in Richtung Westen
weiterverlaufend bis auf Hohe des slidwestlichen Grenzpunktes der Strake "Auf dem Elm"
(Flurstiicke 315 und 382).



D. Im Westen:

Ausgehend von dem unter C. genannten Endpunkt in Richtung Norden die Pievitstrae
querend und an der westlichen Flurstlicksgrenze der Stral3e Auf dem Elm weiterfUhrend bis
zu dem unter A. genannten Ausgangspunkt.

Lage und Darstellung des Plangebietes im Flachennutzungsplan

Die im Bebauungsplan enthaltenen Flurstiicke gehéren der Flur 4 der Gemarkung Enger an.
Das Plangebiet liegt im Osten des Kernbereiches der Stadt Enger sidlich angrenzend an die
Herforder StralRe -L 712-. Die Entfernungen zum engeren Stadtkern, zur Grundschule, zur
Hauptschule sowie zum Gymnasium betragen ca. 1,3 / 16 / 17 und 2,0 km. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Enger in der wirksamen Fassung stellt den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbaufldche dar.

Ziel des Bebauungsplanes

Diese Vorgaben zugrundelegend bietet sich der Bereich unter Beachtung des
landesplanerischen Zieles zur siedlungsstrukturellen Schwerpunktbildung fir die Entwicklung
weiterer Wohnplatze im Ortskern Enger an. Fur die Schaffung dieser besteht auch ein Bedarf,
da angesichts der vorhandenen Wohnungsknappheit und des zu registrierenden
Bevélkerungszuwachses - Zuzug, Aufnahme von Aus- und Ubersiedlern sowie Asylbewerbern -
in der Stadt Enger weitere Baumdglichkeiten geschaffen werden miissen. Planungsalternativen
in anderen Stadt- bzw. Ortsteilen sind nicht gegeben, da diese, soweit sie der
Gebietsentwicklungsplan als Wohnsiedlungsbereich ausweist, weitestgehend bebaut sind.

Im Ubrigen ist die angestrebte Schaffung zusatzlichen Wohnraumes nicht durch
Mehrfachnutzungen bestehender Gebdude realisierbar, da es sich bei dem Bestand
tberwiegend um Einfamilienhduser handelt, die bereits umfassend genutzt werden.

Das Ziel des Bebauungsplanes liegt somit in der Bereitstellung weiterer Baumdglichkeiten, der
Verédnderung bestehender Verkehrsanlagen unter dem Gesichtspunkt der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs sowie der Schaffung kleinerer, neuer Straen zur rlckwartigen
Erschlieung.

Aufstellungserfordernis des Bebauungsplanes

Der Anstoft zur Aufnahme der Planung ergab sich aus den Erklarungen der entsprechenden
Eigentimer im Bebauungsplanbereich, ihre Besitzungen einer Bebauung zufiihren zu wollen.
Die fraglichen Flurstlicke werden gegenwartig landwirtschaftlich oder als Gartenland genutzt.

Ein weiterer ausschlaggebender Fakt war die bestehende Wohnungsknappheit in der Stadt
Enger. Um hier schnellstmdéglichst fur eine Verbesserung sorgen zu kénnen, wurde seitens des
Rates der Stadt die Verwaltung beauftragt, rechtlich mégliche Verfahrensverkiirzungen nach
dem BauGB fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes anzuwenden.

Um diesem Auftrag entsprechend nachkommen zu kdénnen, wurde auf eine friihzeitige
Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB verzichtet. Die Verfahrensschritte der
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange werden nach § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig durchgeftihrt.
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Grundsétze der Bauleitplanung

Die Bodenschutzklausel des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB gebietet den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Dementsprechend ist die Siedlungsentwicklung auf ausgewiesene
Wohnsiedlungsbereiche zu konzentrieren, um Streu- und Splittersiedlungen zu vermeiden, den
Aufienbereich zu entlasten und als Freiraum zu belassen und zu schiitzen.

Unter Zugrundelegung dieser Zielsetzung wird wunter Ziel 6 Abs. 1 des
Gebietsentwicklungsplanes -Teilabschnitt Herford/Minden-Lilbbecke- der Vorrang der
siedlungsstrukturellen Schwerpunktbildung gefordert. Diese besagt, dar die
Siedlungsentwicklung der Gemeinden grundsatzlich auf den Flachen zu vollziehen ist, die im
Gebietsentwicklungsplan als Wohnsiedlungsbereiche dargestellt sind. Aber .auch bei
Inanspruchnahme solcher durch die Regionalplanung als Siedlungsraum dargestellten Bereiche
durch die Bauleitplanung sind die Belange des Freiraumes zu beachten.

Die vom Bebauungsplan Nr. 22 A erfalte Flache wird im Gebietsentwicklungsplan als
Wonhnsiedlungsbereich mit einer mittleren Siedlungsdichte (40 - 110 EWr/ha) dargestellt. Dieses
entspricht der vorzufindenden siedlungsstrukturellen Situation in allen Bereichen / Ortsteilen der
Stadt Enger und war in den letzten Jahren Veranlassung zur Schaffung der Voraussetzungen
flr eine weitere Verdichtung in diesen Bereichen durch Aufstellung von Bebauungspldnen, auf
deren Grundlage die bauliche Tétigkeit bereits fortgeschritten ist. Konsequenterweise soll diese
Entwicklung durch den Bebauungsplan Nr. 22 A fortgefihrt werden, um eine
schwerpunktmagige bauliche Konzentration in den Siedlungsbereichen zu erzielen.

Den Belangen des Freiraumschutzes wird durch eine flaichensparende und umweltschonende
Planung Rechnung getragen. Hier sind die geplante Siedlungsdichte von etwa 58 EW/ha sowie
die umfangreichen Festsetzungen fir eine wirkungsvolle Eingriinung des Plangebietes - An-
und Abpflanzungen und eine prozentuale Eingrinung des Gebietes sowie Erhaltungsgebote -
als entsprechender Ausgleich hauptsachlich fir die Versiegelung von Bodenflichen durch die
notwendige Anlage neuer StraRen und Wege zu nennen (vgl. Seite 5).

Die bestehende Planung stimmt mit den Zielen der Regionalplanung zum Freiraumschutz
uberein. Die Inanspruchnahme des mit Siedlungsfunktionen konkretisierten Gemeindegebietes
ist gerechtfertigt.

StraBen- und wegeméRige ErschlieBung

Durch den Bebauungsplan soll der weitere Ausbau der vorhandenen StraRen und die
erstmalige Herstellung der notwendigen ErschlieBungsanlagen fiir den inneren Planbereich
gesichert werden.

Die HaupterschlieRung und damit auch die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz
(Herforder StraRe -L 712 -) erfolgt Gber die vorhandenen Straen Auf dem EIm und die mit ihrer
spitzwinkligen Einmindung in die L 712 auf Héhe der Engerheide abzubindende PievitstraRe,
wobei fur die PievitstraBe, wie fur alle anderen inneren ErschlieRungsstrallen, ein
verkehrsberuhigter Ausbau -VB- vorgesehen ist. Es kann der entsprechende Aus- bzw. Umbau
innerhalb  der vorhandenen Wegeparzellen vollzogen werden. Die vorgeschlagenen
MaBnahmen wie Aufpflasterungen, Pflanzinseln mit Baumen, Parkstreifen, sollen dergestalt
verwirklicht werden, um das angestrebte Ziel - groRere Verkehrssicherheit - entsprechend
realisieren zu kénnen.

Flr die weitere innere ErschlieBung ist im sidlichen Planbereich die Anlage einer StichstraRe
mit Wendeplatz in einer Breite von 5,5 m geplant. Im nordéstlichen Bebauungsplangebiet
ubernimmt die innere ErschlieBungsfunktion die in der Breite reduzierte (auf 6,5 m)



Verldngerung des Elmweges, welche dann auch in einem Wendeplatz endet. Ausgehend von
der Elmwegverlangerung in stdliche Richtung ist noch die Herstellung eines 3,5 m breiten
Straflenstiches vorgesehen. Darliber hinaus ist die Erstellung von FuBwegverbindungen
insbesondere zur Errichung des Kinderspielplatzes in Aussicht genommen.

Alle Mainahmen zum Ausbau und zur Gestaltung des StraRenraumes im verkehrsberuhigten
Bereich sollen unter Beteiligung der Burger erfolgen.

Im Interesse der erforderlichen Sicherheit und Leichtigkeit des Verkerhs wurde an der
entsprechenden Straeneinmundung der erforderliche Sichtwinkel festgesetzt.

Fir die Aufnahme des ruhenden Verkehrs kann auf jedem Grundstiick die notwendige Anzahl
von Garagen oder Stellplatzen geschaffen werden. Eine besondere Festsetzung weiterer
6ffentlicher Parkflachen - auBer den vorgeschlagenen Parkstreifen zum verkehrsberuhigten
Ausbau - war nicht erforderlich.

Nutzung der Grundstiicke

Im gesamten Plangebiet ist durch die Ausweisung im Fldchennutzungsplan Wohnnutzung
vorgegeben.

Da an das Bebauungsplangebiet im Norden die stark befahrene L 712 und im Westen der
HaupterschlieBungsstralenzug PievitstraBe / Auf dem Elm angrenzt, konnte fiir die vorhandene
und geplante Wohnbebauung aus Immissionsschutzgriinden bis zu einer Bautiefe entlang
dieser Stralen nur eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
festgeschrieben werden, wobei die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff 1 - 5 BauNVO
ausgeschlossen werden. Ebenso wird das Plangebiet an der siddstlichsten Ecke von der
geplanten Ostumgehung Enger (L 557 neu) tangiert und es schlieRen sich im stdlichen Bereich
landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Auch hier wurde aus Immissonsschutzgriinden siidlich
der 5,5 m breiten ErschlieBungsstichstrale die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet unter
Ausschlul der Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 5 BauNVO getroffen. Fur den verbleibenden
Planbereich wurde in Anpassung an die vorhandene und umgebende Bebauung die
Festsetzung eines reinen Wohngebietes (§ 3 BauNVO) vorgenommen.

Entlang der L 712 wurde ein 10 m breiter Pflanzstreifen auf den noch nicht bebauten
Grundstiicken ausgewiesen, wie auch auf der gesamten Ldnge der L 712 neue Zufahrten und
Zuwegungen aus dem Bebauungsplangebiet ausgeschlossen werden. Eine liickenlose
Einfriedigung der Grundstlcke gegentiber der Landesstrae ist vorgeschrieben. Bestehende
Anschlusse bei vorhandener Bebauung sind von dieser Regelung ausgenommen.

Die festgesetzten Abstdnde, Abpflanzungen und SchallschutzmaRnahmen (siehe Legende)
tragen zur Besserung der Gesamtsituation im Einwirkungsbereich der LandesstralRe bei.

Gestaltungsregelungen, Bauweise, liberbaubare Flichen

Gestaltungsregelungen (Dachformen und -neigungen, Firstrichtungen, Gescholzahlen,
Drempelhohen, Dachaufbauten, Farbe der Dachdeckung), Héhenlage der Gebaude, Bauweise
und die vorgeschlagenen Flurstiicksparzellierungen in Bezug auf GréRe und Zuschnitt wurden
nach Orientierung an der vorhandenen, umgebenden und angrenzenden Siedlungsstruktur und
Bausubstanz sowie nach Bauwiinschen der Grundstiickseigentiimer und Bauinteressenten im
Plangebiet vorgenommen. Alle Ausweisungen wurden auch unter Bertcksichtigung der Art und
Lage der Baugebiete getroffen.

Die Gberbaubaren Flachen sind zur Absicherung der vorhandenen Bebauung und zu einer
flexiblen Gestaltung der Neubebauung in ausreichendem MaRe ausgewiesen worden.



Griilnausweisungen

Die festgesetzte Sffentliche Grinflache (Kinderspielplatz) ist ausreichend groR bemessen (634
gm) und so angeordnet, da® ihr Einzugsbereich die gesamte Wohnbebauung des Plangebietes
und dartber hinaus angrenzender Wohnbereiche erfalt.

Fur Kinder entstehen keine unzumutbaren Entfernungen; zudem kann die Anlage an dem
geplanten Standort gefahrlos erreicht werden. Ein sicheres Spielen ist aufgrund der Lage
abseits von Verkehrsstralen (erreichbar nur Uber FuRwege) ebenfalls gewahrleistet.

Der Bebauungsplan Nr. 22 A enthélt intensive Festsetzungen tber Ein- und Durchgriinungen
sowie Abpflanzungen. Somit ist durch die Festsetzung eines 10 m breiten Pflanzstreifens, einer
Mindesteingrinung auf den einzelnen Baugrundstiicken und zusétzlicher An- und
Abpflanzungsgebote eine gréBtmdgliche okologische Aufwertung des Planbereiches
vorgegeben. Alle Eingrinungen tragen zu einer guten Durchliiftung und Luftfiltrierung sowie
Sauerstoffanreicherung der Luft innerhalb der Bauflachen bei.

Dardber hinaus wurde im Bebauungsplan ein Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB
aufgenommen, weil in mehreren Bereichen des Plangebietes erhaltenswerter Baumbestand
vorhanden ist.

Hinzuweisen ist letztlich noch auf die Beachtung der Satzung zum Schutz des Baumbestandes
in der Stadt Enger vom 5.11.1987.

KompensationsmaRnahmen

Die von der Realisierung der Planung betroffene noch freie Flache im B.-Plan Nr. 22 A stellt sich
z.Zt. als Ackerflache dar. Als Ausgleich fir den nicht zu vermeidenden landschaftlichen Eingriff
(Grundflachenversiegelung) wird eine entsprechende Ackerfliche, im Besitz der Gemeinde
stehend, dkologisch aufgewertet.

GroBe der Ausgleichsflache:

Freifliche im B.-Plan etwa 25.250m2? Wohnbaufliche; davon entfallen auf neue
ErschlieBungsflachen etwa 2.725 m? verbleiben 22.525 m? zu bebauende Fliche. Hier ergibt
sich bei einer festgesetzen Grundflachenzahl von 0,4 bei Berechnung mit 0,35 ein Wert von
7.885 m? Ausgleichsflache. Versiegelungsfldche insgesamt: 10.600 m?, die auszugleichen sind.

Die in einer GréRe von 1,06 ha 6kologisch aufzuwertende Ackerflache liegt in der Gemarkung
Siele Flur 1 Flurstick 60 und steht im Eigentum der Stadt Enger. Die Aufwertung geschieht auf
einer Teilflache des Flurstlicks 60 durch eine Aufforstung mit standortgerechtem Laubwald.

Dieses Grundstick eignet sich fur diese MaRnahme, da ansatzweise schon Bepflanzung bzw.
Aufforstungsmalnahmen gegeben bzw vorgesehen sind. Auch ist nach dieser Malnahme noch
weitere Aufforstungsfléche gegeben (siehe nachgehefteter Ubersichtsplan).

Somit kénnen die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes als
ausgeglichen gelten.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Festsetzungen und Anregungen unter dem Gesichtspunkt Denkmalschutz und Denkmalpflege
brauchen far den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes unter Beteiligung und nach
Auskunft der unteren Denkmalbehérde nicht getroffen werden. Ein Hinweis tiber bei Erdarbeiten
eventuell auftretende Bodenfunde ist in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist durch das Wasserwerk Enger sichergestellt, die Stromversorgung
des Plangebietes durch die EMR-GmbH Herford. Die Gasversorgung kann durch die Energie-
und Wasserversorgung Binde (EWB) sichergestellt werden.

Das Bebauungsplangebiet ist in den Entwasserungsentwiirfen der Stadt Enger erfalt. Die
vorhandenen Kanalisationsanlagen sind den Erfordemissen des Bebauungsplanes
entsprechend zu erweitemn. Notwendige Leitungsrechte sind im Plan festgesetzt worden. Die
Abwasser werden dem sUddstlich des Ortsteiles Belke-Steinbeck liegenden Klarwerk der Stadt
Enger zugefuhrt.

Nach den Ergebnissen des baugrundtechnischen Gutachtens des Erdbaulabors Schemm,
Borgholzhausen, ist eine Regenwasserversickerung im Untersuchungsgebiet nicht madglich.

Kostenschitzung

Die Uberschldglich ermittelten Kosten, die durch die im Bebauungsplan vorgesehenen
stadtebaulichen Manahmen entstehen, betragen fur:

StraBenbau nebst Umgestaltung (VB) einschl.

Entwésserung = 510.000,—- DM
FuRwege einschl. Entwésserung = 29.000,- DM
Stralen- und FuBwegbeleuchtung = 76.000,-- DM
Kanalisation = 173.000,-- DM
Gestaltung der dffentlichen Grinflache = 35.000,- DM
Grunderwerb (40,-- DM/gm) = 147.000,—- DM
Gesamtkosten = 970.000,-- DM

Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen Bestimmungen auf die Stadt
Enger ca. 150.000,-- DM.

Fir die Erreichung des Planzieles ist etwa eine Zeit von 5 Jahren vorgesehen,

Aufgestellt: N e m
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Einheimische, standorttypische Laubbidume

1. GroBe:

Rotbuche, Stieleiche, Traubeneiche, Escfe, Spitzahorn,

Wildkirsche, Winter- und Sommerlinde, Ulme.

2. GroBe:

Roterle, Birke, Hainbuche, Zitterpappel, Eberesche, Feld-

ahorn, Stechpalme, Wildapfel (Malus communis).

traucher:

HaselnuB, Kornelkirsche, Hartriegel, WeiBdorn, Pfaffen-
hidtchen, Liguster, gemeine Heckenkirsche, frihe Trauben-
kirsche, Schwarzdorn, Faulbaum, Hagebutte, Salweide,

schwarzer Holunder, gemeiner Schneeball.

Dienstliche Kopie des Kreises Herford
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