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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Enger, Flur 4 und umfasst das Flurstiick 608
teilweise, Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von ca. 6.700 m2, Die genaue Abgrenzung ist
der Planzeichnung zu entnehmen.

Geplant ist auf der Flache eine kleine Siedlung mit 4 Einfamilien- und/oder Doppelhausern mit
maximal 14 Wohnungen zu errichten.

Die Bewohner/Eigentiimer der Wohnungen sollen alle gemeinsam zu gleichen Teilen Eigen-
timer des Grundstiicks werden. Angestrebt wird vom Investor generell ein Vorhaben mit ge-
meinschaftlichen nach 6kologischen Grundsatzen aufgebautes Wohnen.

Die umfangreichen, nicht bebaubaren zukiinftigen Griinflachen sollen zum einen als Gemein-
schaftsgarten, zum anderen fir die Regenwasserversickerung genutzt werden.

Die Entwicklung der Flache ist auch unter dem Gesichtspunkt der knappen zur Verfligung
stehenden Wohnbaureserveflachen der Stadt Enger zu begriiRen, da sie aufgrund des Zu-
schnitts ideal fur das geplante gemeinschaftliche Wohnprojekt geeignet ist. Die Flache liegt
am siddstlichen Rand der Kernstadt in ca. 1,5 km Entfernung.

Lageplan Vorhaben: Quelle: Baunker/Cavallao 2021 o. M.

Die Stadt Enger beabsichtigt einzelne AuRenbereichsflachen, die durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind, in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einzubeziehen. (Einbeziehungssatzung).

Der vorgesehene Satzungsbereich spiegelt das Bestreben der Stadt Enger wider, innerdrtliche
Flachenpotentiale fur bauliche Zwecke zu mobilisieren und damit gleichzeitig den Auswei-
sungsbedarf neuer Baugebiete in der ,offenen” Landschaft zu reduzieren. Damit liegt die Auf-
stellung dieser Innenbereichssatzung im oOffentlichen Interesse.

°
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2 Geltungsbereich
Das Plangebiet umfasst die folgenden Flurstiicke:

- Gemarkung Enger, Flur 4, Flurstliicke 608 (teilw.)

3 Rechtsgrundlagen

Unter Anwendung des § 34 Abs. 4 BauGB konnen folgende Innenbereichssatzungen erlassen
werden:

a) Klarstellungs- oder Abgrenzungssatzung (8 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB)

Die Satzung hat ausschlie3lich deklaratorische Wirkung, da sie ausschlie3lich darstellt,
welche Flachen noch zu dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gehtéren und welche
bereits dem AuRRenbereich zuzuordnen sind (hier nicht zutreffend).

b) Entwicklungs- bzw. Festlegungssatzung (8 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB)

Mit der Entwicklungssatzung legt die Stadt Bereiche im AuRengebiet als im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile fest. Grundvoraussetzung hierfir ist, dass diese Flachen im gel-
tenden Flachennutzungsplan der Stadt als Bauflachen dargestellt sind. Die Aufstellung
einer Entwicklungssatzung ist nur moglich, wenn bereits eine entsprechende Darstellung
im Flachennutzungsplan vorliegt und tatséchlich ein gewisser bebauter Bereich mit Be-
bauungszusammenhang vorhanden ist (hier nicht oder nur teilweise zutreffend).

c) Erganzungs- bzw. Einbeziehungssatzung (8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Diese Satzung ermdglicht die Einbeziehung einzelner Auf3enbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil. Dabei missen jedoch die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sein.
Wann eine solche Pragung angenommen werden kann, hangt von der konkreten Situation
im Einzelfall ab. mit der Einbeziehungssatzung werden Rechtsgrundlagen geschaffen, in
dem AuRenbereichsflachen mit prinzipiellem Bauverbot zu Innenbereichsflachen mit prin-
zipiellem Baurecht werden (hier zutreffend).

Durch die vorliegende Satzung wird im bisherigen AuRenbereich der Stadt Enger gemanR § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB eine einzelne Randflache in den Satzungsbereich einbezogen. Es handelt
sich hierbei mithin um eine Einbeziehungssatzung im Sinne des vorstehenden Buchstaben c).

Die Voraussetzungen fur die Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind
hier gegeben, da die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegen, begrindet wird und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und des Schutzzwecks von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes oder daflr bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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In der Satzung nach 8 34 Abs. 3 BauGB konnen einzelne stadtebauliche Festsetzungen —
etwa hinsichtlich Art und/oder Mafl3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grund-
stiicksflache etc. — getroffen werden, die die Zulassigkeit der Bauvorhaben néher regeln.

Grundlage fur das Verfahren zur Aufstellung dieser sogenannten ,Ortsabrundungssatzungen®
ist § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB, d.h. der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Be-
hdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme zu ge-
ben.

4  Verfahren / Abwagung

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Enger hat am 11.02.2021 beschlossen, die Innen-
bereichssatzung ,Enger Heide" aufzustellen.

Bei der Aufstellung der Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssatzung)
sind die Vorschriften Gber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden (vereinfachtes Verfahren).

Auf die Einbeziehungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind ergadnzend § 1a Abs. 2
und 3 und 8 9 Absatz 1a BauGB entsprechend anzuwenden. Daher ist ein Umweltplanerischer
Fachbeitrag erstellt worden, in dem die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege so aufbereitet werden, dass sie in die bauleitplaneri-
sche Abwagung eingestellt werden kénnen. Weiterhin bildet der Umweltplanerische Fachbei-
trag die Grundlage fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung und der Bilanzierung des natur-
schutzfachlichen Eingriffs. (s. Anlage)

Der Rat der Stadt Enger hat am 01.07.2021 beschlossen, die Innenbereichssatzung ,Enger
Heide" 6ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 26.07.2021 bis einschlie3lich 27.08.2021.
Innerhalb dieses Zeitraums bestand fir jedermann die Moglichkeit, Anregungen zur Planung
vorzutragen.

Parallel dazu wird den berthrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 22.07.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange wurden nur von der Landwirt-
schaftskammer Bedenken zu der Erreichbarkeit, der geteilten Nutzung und der allgemeinen
Inanspruchnahme der bestehenden Landwirtschaftlichen Flachen geé&ulRert. Die Erreichbar-
keit ist nach wie vor gewahrleistet und die Inanspruchnahme der Flachen erfolgt nach Abwa-
gung aller Belange trotzdem.

Seitens der Birger wurde mehrfach von Anwohnern auf die zusatzliche Belastung in Bezug
auf Emissionen aus dem Plangebiet hingewiesen. Diesen Hinweisen wird aufgrund der gerin-
gen Grole des Plangebietes im Wesentlichen nicht gefolgt. Die Festsetzung der Anzahl der
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maximal zulassigen Wohneinheiten wird zur Klarstellung gefolgt. In dem Lageplan zum Vor-
haben auf Seite 2 wird der Ostliche Baukorper so nach Suden verschoben, dass er zukinftig
mindestens 10 m Abstand zur nérdlichen Baugrenze hat.

Die nérdliche gelegene Flache zum Anpflanzen wird in der Ausfihrungsplanung als niedrige
Wall-Hecke in einer Mischung aus Baumen, immergriinen und/oder heimischen Geholzen aus-
gefuhrt.

5 Flachennutzungsplan

Der Teil des Plangebietes, in dem Wohnbebauung vorgesehen ist, ist in der wirksamen Dar-
stellung des Flachennutzungsplans der Stadt Enger vollstandig als Wohnbauflache darge-
stellt. Der nicht bebaubare/versiegelbare Teil des Plangebietes ist derzeit als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt (= bauplanungsrechtlicher Au3enbereich).

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan 0. M. -- Geoviewer Land-Kreis Herford

6 Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst landwirtschaftliche Flachen (eine intensiv genutzte Ackerflache). Im
Norden grenzt der Bebauungsplan Nr. 22 A ,Auf dem EIm® an, in dessen sidlichen Teil ein
Grinstreifen und nordlich anschlieRend ein allgemeines Wohngebiet mit offener eingeschos-
siger Bauweise festgesetzt ist.

Im weiteren sidlichen Verlauf befindet sich der Westfalenring, der in Nordost-Siudwestrichtung
verlauft und nordlich und stdlich von begriinten Schallschutzwéllen eingefasst ist.

Westlich und dstlich des Plangebietes schlieBen kleingliedrige intensiv als Acker genutzte
landwirtschaftliche Flachen an.

°
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7 Planungserfordernis / Staddtebauliche Planungsziele

Die Innenentwicklung hat fiir die Stadt Enger entsprechend den Planungsgrundsétzen des
Baugesetzbuches grof3e Prioritat. Deshalb widmet sich die Stadt Enger vermehrt der Frage-
stellung, inwieweit zusatzliche Bebauungsmdglichkeiten innerhalb oder unmittelbar am Rand
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile bestehen oder geschaffen werden kénnen, um die
Nachfrage nach zusatzlichen Wohnbaugrundstiicken abdecken zu kénnen.

Mit der Mobilisierung innerdrtlicher Flachenpotentiale fur bauliche Zwecke soll gleichzeitig der
Bedarf zur Ausweisung neuer Baugebiete in der ,offenen“ Landschaft reduziert werden. Da-
hinter steht die Uberlegung, dass die bestehende 6ffentliche Infrastruktur bei einer Nachver-
dichtung oder Ergénzung im Bestand genutzt werden kann. Dagegen ist mit der Neuauswei-
sung von Baugebieten regelmafiig ein nicht unerheblicher Planungs- und Erschlie3ungsauf-
wand sowie damit einhergehenden Eingriffen in den Boden- und Naturhaushalt sowie die
Landschaft verbunden.

Neben den Méglichkeiten einer Nachverdichtung oder Erganzungen innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile sollen dabei auch Mdéglichkeiten und Potentiale untersucht und
genutzt werden, die Uber das Instrument der Satzungen nach § 34 BauGB oder ggf. durch
AulRenbereichssatzungen nach 8§ 35 BauGB bestehen bzw. ertffnet werden kdnnen.

Die Stadt Enger mochte im konkreten Fall insbesondere durch die Einbeziehung weiterer Au-
Benbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil neues Baurecht schaffen. Es
bestehen konkrete Bauabsichten des Flacheneigentiimers zur Entwicklung der Flache fur ein
gemeinschaftlich 6kologisch gepragtes Wohnprojekt. Es soll ein Wohnen mehrerer Generati-
onen Miteinander und Fureinander erreicht werden.

8 Inhalte und Auswirkungen der Satzung

Durch die Aufstellung dieser Innenbereichssatzung werden einzelne AulRenbereichsflachen,
die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind, in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen (Einbeziehungssatzung).

Die Zulassigkeit von Vorhaben nach 8§ 29 BauGB richtet sich damit zuktinftig nach den Best-
immungen des 8 34 BauGB. Erganzend sind die weiteren Festsetzungen dieser Satzung zu
beachten.

Wesentliche Voraussetzung fir die Zulassigkeit eines Vorhabens innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile ist, dass es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundstucksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Um-
gebung einfligt und die Erschlie3ung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben.
Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

°
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Erganzend sind die weiteren Festsetzungen dieser Satzung zu beachten, die im Hinblick auf
die stadtebauliche Steuerung und Begrenzung weiterer Baumgoglichkeiten getroffen werden.
Die gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in einem allgemeinen
Wohngebiet sind unzuléssig, da sie aufgrund der geringen GroRRe und der besonderen Eigen-
art des Plangebietes stadtebaulich nicht sinnvoll sind und bereits an anderer Stelle im Stadt-
gebiet zulassig sind.

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse wird zur Gewahrleistung einer geordneten
Siedlungsentwicklung auf zwei begrenzt.

Gestalterische Festsetzungen im Plangebiet in Bezug auf Dachform, Dachneigung und Ge-
baudehdhe sorgen dafiir, dass sich die zukiinftige Bebauung in die ndrdlich anschlielRenden
Gebaude-Kubaturen einfligt.

Festsetzungen naturschutzfachlicher Art

Am nordlichen Rand des Plangebietes wird eine 3 m breite Flache mit Baumen, immergrinen
und/oder heimischen Strauchern bepflanzt auf einem niedrigen Wall gepflanzt. Die bestehen-
den nordlich angrenzenden Grundstiicke werden so visuell besser zum Plangebiet abge-
schirmt. Zusammen mit der grof3ztigigen Begriinung der KFZ-Stellplatzflachen, und der natur-
nahen Gestaltung der groRen Gartenflaichen sowie der Flachen fir die Regenwasserversicke-
rung wird eine interne Kompensation erreicht.

9 ErschlieBung

9.1 Verkehrliche Erschlielung

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sind tiber die vorhandene Stral3e ,,Auf der Flur® vollumfang-
lich verkehrlich erschlossen.

9.2 Technische Erschlie3ung

Alle erforderlichen Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind in der oben genannten
Stral3e vorhanden. Ein Anschluss an diese Netze ist moglich und vorgesehen.

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung wird durch Anschlisse an das jeweilige Netz
sichergestellt. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungs-
tradgern abgestimmt. Dies gilt auch fur Telekommunikationsleitungen.
Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation in der
ErschlieBungsstralRe der Klaranlage zugefuhrt und dort gereinigt.
Oberflachenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser wird sidlich des Plangebietes zur Versickerung
gebracht. Siehe hierzu auch die Wasserwirtschaftliche Vorplanung in der Anlage.

°
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Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die drtliche Mullabfuhr.

Vorbeugender Brandschutz

Die Loschwasserversorgung wird im Zuge der Genehmigungs- und Ausfuhrungsplanung ent-
sprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abhéangige und — sofern aufgrund
der oOrtlichen Verhéaltnisse moglich — durch unabhéngige Loschwasserstellen sichergestellt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des Plangebietes wird auf den privaten Flachen ein Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorger und den Anliegern festgesetzt.

10 Berucksichtigung der Umweltbelange

10.1 Umweltbelange

Auf die Einbeziehungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind ergénzend § la Abs. 2
und 3 und § 9 Absatz 1a BauGB entsprechend anzuwenden.

Daher ist ein Umweltbericht erstellt worden, in dem die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege so aufbereitet werden, dass sie in
die bauleitplanerische Abwagung eingestellt werden kdnnen. Weiterhin bildet der Umweltbe-
richt die Grundlage fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung und der Bilanzierung des natur-
schutzfachlichen Eingriffs.

Dieser Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass ,,nach Durchfiihrung der Kompensations-
mafinahmen fir keines der betrachteten Schutzgtter erheblich nachteiligen Auswirkungen
verbleiben” (s. Anlage).

10.2 Eingriffsregelung

Fur den Bereich der Einbeziehungssatzung bestand bislang kein Baurecht, so dass fir diese
Teilflachen die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gemald 8§ 1 Abs. 7
BauGB in der Abwéagung zu berticksichtigen ist.

Siehe hierzu auch den Umweltbericht (s. Anlage).

Fur den Geltungsbereich wurde eine schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung
durchgefuhrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche Auswirkungen die geplante Wohn-
baunutzung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild hat. Die schwerwiegendsten Be-
eintrachtigungen aus naturschutzfachlicher Sicht sind der Verlust von Bodenfunktionen und
Infiltrationsraum durch Versiegelung. Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass
nach Durchfiihrung der Ausgleichsmal3inahmen im Plangebiet fir keines der betrachteten
Schutzgiter negative Auswirkungen verbleiben.

°
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10.3 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaf § 44 BNatSchG sind durch den Bauherrn
unmittelbar und unabh&angig vom Satzungsbeschluss zu beachten.

Der Artenschutzbeitrag ASB (siehe Anlage) kommt zu folgendem Fazit:

Im Plangebiet ist das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus den Artgrup-
pen der Fledermause (gelegentliche Jagdnutzung ohne besondere/ essentiell Bedeutung) und
der Brutvogel (Lebensraum fur verbreitete Vogelarten) mdglich. Hinsichtlich der Bertcksichti-
gung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass unter Berlcksichtigung aller vorhandenen Da-
ten nach aktueller Einschatzung und unter Beachtung der folgenden MalRnahmen keine Erfll-
lung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu erwarten ist und somit der Vollzug der In-
nenbereichssatzung voraussichtlich moglich ist.

10.4 Gesamtabwagung der Umweltbelange

Aus den vorgenannten Griinden kommt die Stadt Enger in ihrer Gesamtabwagung zu dem
Ergebnis, dass die Umweltbelange in diesem Verfahren ausreichend und angemessen be-
rticksichtigt werden.

11 AbschlieBende Erlauterungen

11.1 Altlasten

Nach Kenntnisstand der Stadt Enger befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch in
deren ndherer Umgebung Altstandort oder Altablagerungen.

Mafinahmen, bei denen Erdarbeiten notwendig sind wie z.B. das Verlegen von Leitungen oder
Kandlen sind rechtzeitig der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Herford zu melden
bzw. mit ihr abzustimmen. Soweit sich bei Bauarbeiten, Auffélligkeiten nach Farbe, Geruch
usw. im Boden oder in Baukdrpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des
Baukorpers mit umweltgefahrdeten Stoffen hindeuten, ist der Kreis Herford - Untere Abfallwirt-
schaftsbehérde - unverziiglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren zu
benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemalle und schadlose Entsorgung verunreinigter
Bauabfalle sicherzustellen. Bei Vorhaben, die dem Baurecht unterliegen ist die Untere Boden-
schutz-/Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Herford zu beteiligen. Ggf. sind aus vorgenann-
ten Grunden Untersuchungen auf schadliche Bodenveranderungen oder der vorhandenen Ge-
baudesubstanz notwendig.

11.2 Denkmalschutz

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der naheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.

Bodendenkmale / Archéologie und Paldontologie

°
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Archéologisch strukturierte und groRrdumige Bodendenkmaler wie Siedlungsplatze und Fried-
hofe werden nach heutigem Kenntnisstand der LWL-Arch&ologie fir Westfalen von der Pla-
nung nicht betroffen. Allerdings kénnen bisher unbekannte Bodendenkmaler bei Erdarbeiten
zum Vorschein kommen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt
oder der LWL-Archadologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521
52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeotogie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

11.3 Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Immissionen

Auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung nach guter fachlicher Praxis sind von den umlie-
genden landwirtschaftlichen Flachen ausgehende Immissionseinwirkungen nicht auszuschlie-
Ren, als bekannt vorauszusetzen und als ortsiibliche Vorbelastung hinzunehmen. Diese fiih-
ren jedoch nicht zu ungesunden Wohnverhaltnissen.

Grenzabstande gegeniber landwirtschaftlich genutzten Flachen

An den Grundstiicksgrenzen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die gemali 88 41-
43 NachbG NRW vorgeschriebenen Mindestabstande dauerhaft einzuhalten. Diese betragen
beispielsweise bei Einfriedungen 50 cm, bei schwach wachsenden Zier- und Beerenobststrau-
chern und Hecken 1 m (bei Hecken von der Seitenflache aus gemessen!), bei stark wachsen-
den Obstbaumen 4 m sowie bei stark wachsenden Baumen wie Rotbuche oder Linde 6 m.

11.4 Immissionen und Emissionen

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Landesstral3e 557 (L 557 - Westfalenring) im Sud-
osten beeinflusst. Von der genannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fir die in Kennt-
nis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlage kénnen gegentber den Baulasttra-
gern keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

Um fir die bei Raumen mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen notwendige Belliftung zu sorgen,
ist aus Grunden des Immissionsschutzes der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorge-
schrieben. Die Einhaltung der erforderlichen und noch zu ermittelnden Schallddmmwerte ist
bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
von Gebéauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Mit Einzelnachweisen kann von den Festsetzungen abgewichen werden.

Die textlichen Festsetzungen im Rechtsplan oder der Einzelnachweis gewéahrleisten das nicht
schadliche Wohnen im Plangebiet.
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12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Diese Innenbereichssatzung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Stadt Enger aus-
gearbeitet.

Wallenhorst, 2021-11-16
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz
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