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Stadt Enger 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortskern®

Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
,Ortskern®

Stand: Satzung

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortskern® liegt unmittelbar siid-
lich der Innenstadt von Enger. Er umfasst Teile des Flurstiicks 566 (Gemarkung Enger, Flur 7)
sowie Teile des Flurstlicks 1946 (Gemarkung Enger, Flur 19), mit einer Gesamtflache von ca. 0,25
ha.

Lage und Bestand

Der Geltungsbereich der 6. Anderung befindet sich auf der westlichen Seite des Flurstiicks 1946
der Flur 19 sowie Flurstiick 566 der Flur 7. Im Norden wird das Plangebiet durch die Bachstral3e,
im Stden durch den Bolldammbach und im Westen durch die BahnhofstraBe begrenzt. Urspriing-
lich wurde das Areal (Flurstiick 1946) gewerblich genutzt. Vor einigen Jahren erfolgte der Rickbau
der baulichen Anlagen. Seither liegt das Grundstiick brach und wurde in der Vergangenheit einge-
zaunt. Bei den sldlichen Teilflachen des Plangebietes handelt es sich um Teile der ehemaligen
Kleinbahntrasse nebst Begleitgrin, die heute als Fu3- und Radweg genutzt werden.

Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
Quelle: TIM online NRW (eigene Uberarbeitung)
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Planungsrechtliche Grundlage

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortskern®. Der Gberwiegen-
de Teil des Anderungsbereichs ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Kerngebiet (MK)
festgesetzt. Sidlich angrenzend befindet sich ein FuBweg und nach Siden eine 6ffentliche Grin-
flache in Verbindung mit einer Festsetzung von Flachen, die von jeder Bebauung freizuhalten sind.
Weitere Details sind der Abb. 2 zu entnehmen.

Abb. 2: Bebauungsplan Nr. 3 ,,Ortskern“ mit Geltungsbereich der 6. Anderung

Quelle: Geoportal Kreis Herford (eigene Uberarbeitung)

Ziele und Zwecke der Planung

Wie bereits beschrieben liegt das ehemalige Gewerbegrundstiick seit langerer Zeit brach. In der
Vergangenheit wurde die Umsetzbarkeit unterschiedlicher Nutzungen auf dem Areal untersucht.

Zwischenzeitlich liegt der Stadt ein Nutzungskonzept vor, dass hinsichtlich der Art der Nutzung
dem Standort gerecht wird, die Umsetzung der baulichen Anlagen jedoch in Teilen den Festset-
zungen insbesondere zum Maf3 der baulichen Nutzung widerspricht.

Ziel der Stadt Enger ist es, durch die Anderung des Bebauungsplanes, das beabsichtigte Vorha-
ben planungsrechtlich durch Flexibilisierung der Festsetzungen zu ermdéglichen

Zudem haben sich in der Vergangenheit durch verkehrstechnische MaBnahmen (z.B. ZOB) ver-
kehrliche Rahmenbedingungen ergeben, die durch eine Anpassung der Festsetzungen hinsichtlich
der ErschlieBung in dem Bebauungsplan Berilcksichtigung finden sollen.

Damit das vorliegende Nutzungskonzept im Plangebiet umgesetzt werden kann, wird die festge-
setzte Anzahl der Vollgeschosse von mindestens zwei bis maximal drei, auf maximal drei Vollge-
schosse angepasst und die Festsetzung einer geschlossenen Bebauung entfallt.

Um eine 6konomische Ausnutzung des Flurstiicks 1946 zu ermdglichen und einer moglichen Be-
bauung mehr Spielraum zu geben wird die Baugrenze mit der 6. Anderung bis auf die siidliche
Flurstlcksgrenze verschoben. Die weiteren Festsetzungen zum Mafl3 der baulichen Nutzung und
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der auBeren Gestalt der baulichen Anlagen (GRZ 1,0 / GFZ 2,0 und als Dachform Flachdacher)
bestehen unverandert fort.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan deckt sich hinsichtlich der Abgrenzung des Fuf3- und Rad-
weges nicht mit der tatséchlichen Situation. Aus diesem Grund wird das Kerngebiet auf das Flur-
stlick 1946 begrenzt.

Ebenfalls soll die Zweckbestimmung von einem FuBweg in einen FuB- und Radweg (F+R) geén-
dert werden.

Der Kreuzungsbereich BahnhofstraBe / BachstraBe und Spenger StraBBe ist ein wichtiger Ver-
kehrsknotenpunkt in der Stadt Enger. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zur Ver-
kehrsregelung Querungshilfen, Sperrflachen, etc. eingebaut. Aus diesem Grund ist es notwendig,
die Zu- und Abfahrten aus dem Plangebiet bzw. in das Plangebiet der 6. Anderung zu regeln.

Daher werden ein Ein- und Ausfahrbereich sowie ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festge-
setzt.

Die ErschlieBung des Plangebiets kann somit Uber eine Zufahrt an der BahnhofstraBe gegentber
der Einmindung des Busknotenpunkis sowie aufBBerhalb des Plangebiets gegentber dem Park-
platz der Sparkasse an der BachstraBe erfolgen.

Um eine UbermaBige Versiegelung der Flache zu vermeiden, das Stadtklima und die Luftreinheit
zu foérdern, soll festgesetzt werden, dass je vier Stellplatze ein standortgerechter heimeischer
Laubbaum zu pflanzen ist. AuBerdem sind mindestens 5 % der Grundsttckflache zu begriinen und
gartnerisch zu gestalten.

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortskern und der dieser Anderung
vorangegangenen Anderungen werden innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung durch
die 0.g. Festsetzungen ersetzt. Bestehende Festsetzungen, die durch die Festsetzungen der 6.
Anderung unberiihrt bleiben, bestehen auch fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung fort.

Verfahrensart

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaBn § 13a
BauGB, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung in Form einer Nachverdichtung han-
delt und innerhalb des Geltungsbereichs eine zuldssige Grundflache von 20.000 m2 nicht erreicht
oder Uberschritten wird. Ausschlussgriunde fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens lie-
gen nicht vor, da keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke von FFH- und Vogelschutzgebieten existieren. Zudem sollen im Plangebiet keine Vorha-
ben zuldssig werden, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedurfen.

Umweltbelange

Von der Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB kann im vorliegenden Fall abge-
sehen werden. Umweltrelevante Belange sind jedoch auch in einem Planverfahren nach § 13a
BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwagung angemessen zu bertcksichtigen.

Geman der gesetzlichen Definition im § 13a BauGB gelten Eingriffe in Natur und Landschaft gem.
§ 13a (2) 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuldssig. Kompensations-
maBnahmen sind daher im beschleunigten Verfahren nicht erforderlich.
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Nach Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Herford ist davon auszuge-
hen, dass durch die vorliegende Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausge-
I6st werden, da aufgrund der vorhandenen Freiraumstrukturen keine Anhaltspunkte fur Vorkom-
men artenschutzrechtlich relevanter Arten bestehen. Der im Siiden des Plangebietes befindliche
Gehdlzstreifen wird von der Planung nicht berlhrt.
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