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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 67 ,,Fasanenstralle”

Fassung: Entwurf

Allgemeines und Verfahrensablauf

Gemdlk § 2 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), soll
der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 67 ,Fasanenstrale” flr das im Stadtgebiet im Ortsteil
Westerenger zwischen Fasanenstralle, Weststralie und Holunderweg aufgestellt werden.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, flir dieses Teilgebiet die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur eine zusétzliche Bebauung in offener Bauweise mit Einzel-, Doppelhduser und
Hausgruppen sowohl auf bislang gewerblich genutzten Grundstlicken sowie im riickwértigen Bereich
der vorhandenen Bebauung zu schaffen. Insbesondere die aufgelassenen Gewerbegrundstiicke sol-
len durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes einer stadtebaulich vertraglichen Nutzung zuge-
fuhrt werden.

Die an den Stralten Holunderweg und Weststralle vorhandene Wohnhausbebauung soll zudem pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Der Rat der Stadt Enger hat nach vorheriger Beratung und Beschlussfassung in den Fachausschis-
sen in seiner Sitzung am 19.06.2000 den Beschluss zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67
.Fasanenstralle” gefasst. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung geman § 3 Abs.1 BauGB wurde auf der
Grundlage der dazu erarbeiteten Plankonzeption sowie der dargelegten ,,Allgeﬁeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung” im Méarz/April 2003 durchgefihrt, Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange
erfolgte ebenfalls im Mérz 2003.

Die eingegangenen Auflterungen wurden nach stédtebaulichen Kriterien gepriift und, soweit vertret-

bar, bei der Planung berlcksichtigt.

Lage im Stadtgebiet und &értliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Westerenger der Stadt Enger. Es umfasst eine Flache von
ca. 4,3 ha. '

Wesentliche Teile des Plangebietes werden‘ gepréagt durch eine vorhandene Wohnhausbebauung an
den Stralen Holunderweg und Weststralle. Die Bebauung am Holunderweg stellt fir den Bereich
den stidlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Westerenger dar. Die Bebauung ist charakterisiert durch
ein- bis zweigeschossige Wohngeb&ude mit Sattel- oder Walmdachern. Die Bebauung orientiert sich
an den angrenzenden Stralten, wobei alle Gebaude Uber lbergrofle Grundsticksflachen verflgen.
Die Erschliessung der Nutzungen erfolgt mit Ausnahme des Geb&udes Holunderweg 102 unmittelbar

tber die angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen,
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere noch in Betrieb befindliche oder bereits seit lange-
rem aufgegebene gewerbliche Nutzungen:

- ein vorhandener Mobeleinzelhandelsmarkt an der Fasanenstralte,

- eine ehemalige Mdbelfabrik an der Fasanenstrafie von der nach einem Brand nur noch Geb&u-
dereste vorhanden sind,

- Produktionsgeb&ude einer ehemaligen Polstermébelfabrik an der Weststralie

- ein Steinmetzbetrieb am Holunderweg.

Insbesondere die widerrechtliche gewerbliche Nachfolgenutzung der Brache (Speditionsbetrieb) an
der Fasanenstrale fiihrte in der Vergangenheit zu verkehrlichen sowie zu Immissionskonflikten mit
der angrenzenden Wohnhausbebauung.

Ostlich, stdlich sowie in Teilen nordostlich des Plangebietes grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen
an. Nordlich der Fasanenstraiie sowie westlich der Weststrale wird der Umgebungsbereich durch
Wohnbebauung, teilweise in mehrgeschossiger Bauweise charakterisiert.
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Planungsvorgaben, bisherige Flachenausweisungen

Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan -

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Enger als landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

Derzeit betreibt die Stadt Enger das Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Nach
dem vorliegenden Entwurf des Flachennutzungsplanes wird der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sowie der Umgebungsbereich zukiinftig als Wohnbauflache dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan - :

Eine verbindliche Bauleitplanung liegt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Enger / Spenge.

Verédnderungssperre

Zur Sicherung der Ziele der Bauleitplanung hat die Stadt Enger mit dem Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes eine Veranderungssperre gem. § 14 und 16 BauGB erlassen.

Planungsgrundséfze und Abwédgung

Belange des Wohnens

Ziel des Bebauungsplanes ist es, bislang gewerblich genutzte Grundstiicke /Gewerbebrachen als
Wohnbaugrundstiicke umzunutzen sowie die tibertiefen Grundstiicke am Holunderweg und der
Weststrale mafvoll nachzuverdichten. Die vorhandene Wohnhausbebauung wird durch den Bebau-
ungsplan in ihrem Bestand gesichert.

Fir den Bereich der Wohnhausbebauung soll im Bebauungsplan eine Nutzung als Aligemeines
Wohngebiet gemafR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) erfolgen.

Durch die zuléssigen sowie ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen soll weiterhin ein wohnvertragli-
ches Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten ermoglicht werden. Dies entspricht den gewachse-
nen Strukturen in diesem Bereich. Die gemaf Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen wie Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlos-
sen, da hier keine Lagegunst fur derartige Nutzungen gegeben ist.

Das MaR der baulichen Nutzung stellt auf eine ein- bis zweigeschossige Wohnhausbebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern ab. Da der an das Plangebiet angrenzende Bereich durch eine Einzel-
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hausbebauung mit ein bis zwei Wohneinheiten gepragt ist, soll auch die zukdnftige bauliche Entwick-
lung im Plangebiet sich hieran anpassen. Aufgrund des Nebeneinanders vorhandener und geplanter
Bausubstanz und um eine Einheitlichkeit im Erscheinungsbild zu wahren, soll die zuldssige maximale
Gebé&udehdhe durch die Festsetzung von maximalen Trauf- und Firsthshen (max. 4,50 m bzw.

11,00 m) sowie Drempelhéhen (max.1,0 m) begrenzt werden.

Belange der Wirtschaft

Im Plangebiet befindet sich am Holunderweg der angestammte Betriebsstandort eines Steinmetz-
betriebes. Bei dem Betrieb handelt es sich nach seinem derzeitigen Umfang um einen Kleinbetrieb.
Im Verhéltnis zum Baugebiet handelt es sich um einen "Fremdké&rper”, der flachenmaRig jedoch von
untergeordnetem Umfang ist, so dass eine Festsetzung des Betriebsgrundstiickes als eigenes Bau-
gebiet - Gewerbegebiet - nicht in Betracht kommt. Das Umfeld des Betriebes ist - bis auf den rtick-
wartigen Bereich - Uberwiegend bebaut. Die vorliegende Situation einer Gemengelage aus Wohnnut-
zungen und handwerklich betriebenem Gewerbe entspricht den gewachsenen Strukturen des Umge-
bungsbereiches und wird demnach als erhaltenswert eingestuft.

Eine Umstrukturierung der vorliegenden Situation nach dem Prinzip der Funktionstrennung ist dem
Betreiber des Steinmetzbetriebes nicht zuzumuten. Dartiber hinaus ist zu bérﬂcksichtigen, dass die
Nutzung an dieser Stelle derzeit zuldssig ist. Eine Uberplanung des Gebietes und die Festsetzung als
Allgemeines Wohngebiet wiirde die Entwicklungsméglichkeiten des Steinmetzbetriebes einschran-
ken und auf den Bestandsschutz beschrénken. Um die gewachsene Strukturmischung zu erhalten
und die Zulassigkeit des Betriebes und seine zukiinftigen Entwicklungsmaéglichkeiten planungsrecht-
lich zu sichern, wird die entsprechende Teilfldche als Mischgebiet ausgewiesen und zusétzlich von
der sog. "Fremdkdrperfestsetzung" geman § 1 Abs.10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Gebrauch

gemacht.

An der Fasanenstrale wird derzeit noch ein Mébeleinzelhandel betrieben, dessen Geb&udekorper
sich stadtebaulich nicht in den Umgebungsbereich einfiigt. Hinsichtlich des Immissionsschutzes ge-
hen von dem Betrieb in seiner Bestandssituation keine unzumutbaren Beeintréchtigungen fiir die an-
grenzenden Wohnnutzungen aus. Es ist langfristiges mit den Inhabern abgestimmtes stadtebauli-
ches Ziel das Betriebsgrundstiick einer kleinteiligen Wohnnutzung zuzufiihren.

Belange des Verkehrs

Individualverkehr

Die aulere Erschlieung des Plangebietes ist Uber die angrenzenden StralRen Fasanenstrale, Mei-
senpfad, Holunderweg und Weststralie gegeben.

An der FasanenstralRe sollen gréfere zusammenhangende Fldchen umgenutzt und zu Wohbauzwe-
cken entwickelt werden. Aus diesem Grunde soll von der Fasanenstrale aus ein ca. 105 m langer
ErschlieBungsstich in stdlicher Richtung in das Plangebiet gefiihrt und mit einer zweckentsprechen-
den Wendeanlage versehen werden. Dieser Stich soll als Mischverkehrsflache (befahrbarer Wohn-
weg) mit einem durchgehenden Querschnitt von 6,0m ausgebaut werden. Hierdurch werden die vor-
gesehenen Baugrundstiicke in diesem Bereich fur den Kfz-Verkehr sowohl unmittelbar von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache wie auch Uber private Zufahrten erschlossen.
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2.4.5.2

Die ErschlieBung der an der Weststrale und dem Holunderweg vorhandenen iibertiefen Grundsti-
cke soll Uber die Vordergrundstiicke erfolgen. Wo méglich, sollten hier gemeinsame Grundstickszu-
wegungen angestrebt werden.

OPNV

Die Anbindung an das &ffentliche Nahverkehrsnetz ist tber Buslinien der Verkehrsbetriebe Minden-
Ravensberg GmbH (VMR) gegeben. Die néchstgelegenen Bushaltestellen befinden sich an der
Spenger Strale in fullaufiger Entfernung zum Plangebiet. Die Buslinie 464 sowie 465 flihren von
Spenge nach Enger-Mitte. Die Linie 466 fthrt von Herford tiber Enger nach Spenge.

Belange von Freizeit und Erholung

Fiir das neue Wohngebiet ergibt sich kein zus&tzlicher Bedarf an Spielplatzflachen. Der durch die
neue Wohnhausbebauung entstehende Bedarf kann durch den in der Nahe vorhandenen Spielplatz
Witmannsiedlung” abgedeckt werden.

Belange des Umweltschutzes

Immissionsschutz

Derzeit befinden sich noch zwei gewerbliche Einrichtungen innerhalb des Plangebietes, die im bau-
ordnungsrechtlichen Sinne Bestandsschutz geniefden. '

Aufgrund der Art und der Umfanges des Mébeleinzelhandels an der Fasanenstrale wird davon aus-
gegangen, dass die Nutzung aus Sicht des Immissionsschutzes mit der geplanten Wohnnutzung ver-
traglich ist.

Die am Holunderweg durch den vorhandenen Steinmetzbetrieb gegebene Gemengelage wird aus
stadtebaulicher Sicht fir vertretbar gehalten. Die Fortfiihrung des Betriebes innerhalb des Mischge-
bietes soll durch Anwendung des § 1 Abs. 10 BauNVO sichergestellt werden. Im Rahmen der Fest-
setzungen werden zum Schutz der Umgebungsbebauung néhere Bestimmungen {iber die Zulassig-
keit des Betriebes getroffen.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass auf dem Grundstiick Fasanenstrale
Nr. 95 (ehemalige Mobelfabrik), durch die ehemalige gewerbliche Nutzung Bden durch umweltbe-
lastende Stoffen verunreinigt sind (Altstandort SG 131).

Die Stadt Enger hat zur Feststellung des Altlastenverdachtes im Jahre 2003 eine Altlastenuntersu-
chung durchfiihren lassen.!

" 1 altstandort 131 SG Fasanenstralle in Westerenger - Nutzungsbezogene orientiere Untersuchung;institut fir Umwelt-
Analyse Projekt GmbH; Bielefeld; November 2003
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Die Untersuchungen haben gezeigt, dass in Teilbereichen oberflachennah geringfiigige Verunreini-
gungen durch Mineralélkohlenwasserstoffe festzustellen sind. Es wird davon ausgegangen, dass es
sich hierbei um kleinrdumig begrenzte Bereiche punktueller Eintragsquellen handelt. Zudem wurden
erhéhte EOX-Gehalte festgestellt, die nach Aussagen des Gutachters auf eine lokale Verunreinigung
zurtickzufihren ist.

Es wird empfohlen, die erkannten und méglicherweise noch vorhandenen Verunreinigungen im Rah-
men des Ruckbaus der baulichen Anlagen sowie der Oberfléchenversiegelung einzugrenzen und zu
entsorgen. Hinweise auf Verunreinigungen mit leichtfliichtigen Schadstoffen wurden nicht gefunden.

Der Gutachter geht davon aus, dass nach abschlieRender Beurteilung und Entfernung der lokalen

' Verunreinigungen das Grundsttick ohne Einschrénkungen als Wohnbauflzche genutzt werden kann.

2453
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2.4.6

2.4.6.1

Im Bebauungsplan ist das betreffende Grundstiick gemaR § 9 (5) BauGB als Flache, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist gekennzeichnet. '

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.
Umweitvertraglichkeitspriifung

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ist nach MaRgabe der Entscheidungskriterien in den §§
3b, 3c, 3e sowie den Anlagen 1 und 2 des Umweltvertéglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG) nicht er-
forderlich, da das Vorhaben die Schwellenwerte nach Art, Gréfite und Leistung nicht Gberschreitet.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Zuge der Bebauung der bisherigen Gartenfldchen entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die
geméf Baugesetzbuch sowie Bundesnaturschutzgesetz durch geeignete Kompensationsmalnah-
men auszugleichen sind. Demgegentiber erfolgt fir die bislang gewerblich genutzten Bereiche eine

Verbesserung der dkologischen Situation.

Die durch die Flacheninanspruchnahme zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden als
unvermeidbar angesehen, da im Rahmen der Abwagung den Belangen des Wohnens Vorrang ein-
geraumt wird. Gemal § 1a des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 21 BNatSchG und §
4 LG NRW sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf das notwendige Maf zu reduzieren (Minderung
des Eingriffs) und die unvermeidbaren Eingriffe durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (Kompenéationsma&nahmen) auszugleichen.

Auf der Grundlage des vorliegenden Entwurfes wurde die Eingriffsintensitat ermittelt und der erfor-
derliche Kompensationsflachenbedarf gepruft (siehe hierzu die Darstellung im Flachenbilanzierungs-
plan).

Hierbei wurde von folgenden Rahmenbedingungen ausgegangen:
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e Im Bereich der heutigen Gewerbefléchen erfolgt eine Teilentsiegelung durch die Schaffung
von Wohnbauflachen, die Flachen werden als eingriffsneutral betrachtet.

e Vorhandene Bebauungen und somit bestehende Baurechte einschliellich der zugehdrigen
Garten werden von der Eingriffsregelung nicht erfasst. Daher wird als Eingriffsraum nur der
Teil des Plangebietes gewertet, der von den Festsetzungen neuer Wohnbaufl&chen und Er-
schliefungsflichen auf bislang nicht genutzten Grundstticksflachen betroffen ist.

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 8 7 8
Einzel-
Teilflache Nr. Biotoptyp entsprechend Gesamtkorrektur- |Gesamtwert  [flachenwert

(siehe Plan) Code |[Biotoptypenwertliste Flache (m?) |Grundwert |faktor (Sp5xSp6) |[{(Spd4xSpT)
Zier- und Nutzgarten,

O1a. 4.1 strukturarm 1.174 2 1,0 2 2.348
Zier- und Nutzgarten,

02a 4.1 strukturarm 588 2 1,0 2 1.176
Zier- und Nutzgarten,

02b 4.1 strukturarm 1.501 2 1.0 2 3.002
' ) Zier- und Nutzgarten,

02c 4.2 strukturreich 2.309 4 1,0 4 9.236
Zier- und Nutzgarten,

03a 4.1 strukturarm 2.023 2 1.0 2 4.046
Zier- und Nutzgarten,

03b 4.1 strukturarm 1.076 2 1,0 2 2.152
Zier- und Nutzgarten,

03c 4.2 strukturreich 216 4 1,0 4 864
Zier- und Nutzgaren,

03d 4.2 strukturreich 1.283 4 1,0 4 5.132

Gesamtflache 10.170 Gesamtflichenwert Bestand: 27.956

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4 5 6 7 8
Einzel-

Biotoptyp entsprechend Gesamtkorrektur- |Gesamtwert - |flachenwert
Teilfiiche Code |Biotoptypenwertliste Flache (m?) |Grundwert tfaktor (Sp5x Sp6) {(Sp4xSpT)
0.4 x Gesamtfiache |[1.1 wersiegelte Flache 4.068 0 1,0 0 0

Zier- und Nutzgarten,

0,6 x Gesamtfiiche [4.1 strukturarm 6.102 2 1.0 2 12.204
Gesamifliche 10.170 Gesamtflichenwert Planung: 12.204
Gesamtflichenwert Bestand: 27.956
Gesamtflichenwert Planung: 12.204
Differenz: J i 15.752

' GemaR der obigen Berechnung ergibt sich ein Defizit durch die Planung von 15.752 Wertpunkten.
Die Ausgleichsmafinahmen sollen in Form einer standortgerechten Gehélzpflanzung auf einer Flache
von ca. 2.625m? erfolgen.

Die notwendigen Ausgleichsfléichen sollen auferhalb des Plangebietes (Gemarkung Belke-
Steinbeck, Flur 1, Flurstiick 122/44) umgesetzt werden.

Die Ausgleichsflachen werden als SammelausgleichsmaRnahmen séamtlichen Baugrundstlicken und
Verkehrsflachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Bebauungsplanfestsetzun-
gen zugelassen sind, gemal § 21 Bundesnaturschutzgesetz zugeordnet.
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2.4.8

Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elekirizitét und ggf. Erdgas kann durch den Anschluss
an das vorhandene Versorgungsnetz der EON Westfalen Weser AG, den Wirtschaftsbetrieben der
Stadt Enger bzw. der Gasversorgung Enger GmbH sichergestellt werden. Die erforderlichen Leitun-
gen sollen, sofern méglich in den geplanten 6ffentlichen Verkehrsfléchen verlegt werden.

Entwésserung

Die bestehenden Nutzungen sind vollsténdig an die &rtliche Ver- und Entsorgung angeschlossen. In
den angrenzenden Stralen WeststralRe, Fasanenstralle und Meisenpfad verlaufen Mischwasserka-

nale.

Die Wohngebaude am Holunderweg sind Uber einen in den riickwartigen Grundstiicksbereichen ver-

laufenden Privatkanal mit Anschiuss an das 6ffentliche Kanalnetz erschlossen.

Es ist beabsichtigt, die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes an das vorhandene Kanalnetz
anzuschlieen. Entsprechende Kapazitaten sind hierfiir vorhanden.

Nach § 51a Landeswassergesetz NRW ist das anfallende Niederschlagswasser von Grundstiicken

zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewssser einzuleiten.

Aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse (lehmige Boden) im Plangebiet ist eine Versickerung
des Regenwassers nur bedingt méglich. Die angestrebte hohe Verdichtung der Wohnhausbebauung
im Plangebiet, die topographische Gesamtsituation (Hanglage) schrinken zudem die Versicke-
rungsmaglichkeiten ber die belebte Bodenzone ein bzw. eine Versickerung wire nur mit erhebli-
chem technischem und wirtschaftlichem Aufwand méglich.

Westlich aufterhalb des Plangebietes, auf dem Stadtgebiet der Stadt Spenge, verlauft das nzchstge-
legene Gewdsser. Eine ortsnahe Einleitung in dieses Gewésser ist aufgrund fehlender Zuleitungs-
méglichkeiten — Zuleitung tber Privatgrundstticke - nicht méglich.

Bei der vorliegenden stédtebaulichen Planung handelt es sich um eine weitestgehende Uberplanung
eines baulich bereits heute genutzten Bereiches. Im Bereich der ehemals gewerblich genutzten Be-
reiche wird es durch die Umnutzung zu Wohnbauzwecken in der Gesamtbewertung trotz der ange-
strebten Verdichtung zu einer Entsiegelung im Plangebiet kommen. '

Aufgrund der Ausnahmeregelung des § 51 a Abs. 4 Landeswassergesetz besteht die Pflicht zur Be-
seitigung des Niederschlagswassers nach Abs. 1 nicht, da sich das Plangebiet innerhalb der seit
Februar 1983 genehmigten Kanalnetzplanung fur den gesamten Ortsteil Westerenger befindet. Es ist
daher beabsichtigt, das anfallende Niederschlagswasser von den privaten Grundstticken sowie den
offentlichen Verkehrsflachen der Mischwasserkanalistion zuzuftihren, :

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmaler oder Denkmalbereiche
gemaf §§ 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Vorsorglich wird jedoch auf die Meldepflicht bei der
Entdeckung von Bodendenkmélern hingewiesen. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtli-
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2.5

2.6

2.7

2.8

che Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entde-
ckung unverzlglich der Stadt oder dem Westfélischen Amt fur Bodendenkmalpflege, Kurze Stralte
36, 33613 Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.

ErschlieBungsanlagen

Als Erschliefungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festgesetzten 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen (Planstrale).

Flachenbilanz

Fldchenbilanz Bestand ha

Wohngebiet ca. 4,06

Mischgebiet ca. 0,22

Verkehrsﬂ-échen ca.0,07

Gesamt ca. 4,35
Kostenschédtzung

Der Stadt Enger entstehen Kosten durch die vorgesehenen stadtebaulichen Malinahmen, wie Ver-
messung, Strafen- und Kanalbau, Beleuchtung sowie Ausgleichsmalnahmen.

Die ErschlieRungsmafnahmen sollen durch Vertrag, gema § 124 BauGB, privaten Erschliefungs-
tragern Ubertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt im Rahmen der gesetzlichen Erméchtigung
von den ErschlieRungsaufwendungen, mit Ausnahme der nicht beitragsfahigen Kanalbaumafnah-
men, die aus dem Etat der Stadtentwasserung zu finanzieren sind, befreien.

Die Kosten fir die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sollen durch entsprechende stadtebauliche
Vertrage den Vorhabentrégern tbertragen werden.

Andernfalls kommt im Rahmen des geltenden Beitragsrechts die Erhebung von Beitrégen nach dem
Baugesetzbuch und dem Kommunalabgabengesetz in Betracht.
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