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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 78
potauferweg” in Enger

1. Allgemeines

1.1

1.2

1.3

14

Planaufstellung

Der Rat der Stadt Enger hat in seiner Sitzung am 05. Juli 2005 gemiB § 2 Abs. 1
BauGB, in der zurzeit giiltigen Fassung, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78
L~Stauferweg” beschlossen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufithren. Ein Umweltbericht wird gemd § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit

§ laund § 2a BauGB vorgenommen und ist Bestandteil dieser Begriindung.

Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Ortsteils Pédinghausen, Gemarkung Pé-
dinghausen.

Es wird im Siiden begrenzt durch vorhandene Bebauung entlang der Straflen
»Ringsthofstrafle” und ,,Stauferweg®, im Osten durch eine Baureihe entlang der Strafle
» Welfenstieg®, sowie im Norden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Fliche.
Die Restfldche des Flurstiicks 727 ist in dem Flichennutzungsplan der Stadt Enger als
Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen. Bei einer zukiinftigen Nutzungsdnderung wird die
Landwirtschaftsfliche im Norden entfallen.

Die Strafle ,,Stauferweg® ist bis zum Anschluss an die ,,Jéllenbecker StraBe* als Ver-
kehrsfliche Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes ist dem beigefligten Plan zu entnehmen. Die La-
ge innerhalb des Stadtgebietes geht aus dem Ubersichtsplan hervor.

Notwendigkeit der Planung

Die Nachfrage nach gilinstigen Wohnbaugrundstiicken in der nahen Umgebung der
Stdadte Enger, Herford und Bielefeld besteht nach wie vor.

Bei dem geplanten Baugebiet handelt es sich um einen bevorzugten Wohnstandort in
zentraler Lage zu den bestehenden Infrastruktureinrichtungen.

Die direkte Anbindung an die Landesstrale 855 ,Jollenbecker Strafe” gewi#hrleistet ei-
ne gute, verkehrliche Erreichbarkeit der umliegenden Mittelzentren sowie des Oberzen-

trums Bielefeld.

Ziele und Zwecke der Planung im Siedlungszusammenhang

Das Plangebiet wird eingeschlossen von vorhandenen mit Wohnhdusern bebauten Fli-
chen entlang der Straflen ,.Ringsthofstrafle®, ,,Stauferweg* und ,,Welfenstieg®.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 78
wStauferweg® in Enger

Durch die Ausweisung der zurzeit noch landwirtschaftlich genutzten Fliche als Wohn-
baufldche wird der Ortsrand stédtebaulich als Wohnbaufliche abgerundet und geschlos-
sen.

Die Art und das Maf der Nutzung sowie die damit zusammenhingende Erschlieffung
sollen Riicksicht auf die vorhandene Wohnbebauung nehmen und sich in das Ortsbild

einfiigen.

Dieses wird erreicht, durch die Ausweisung eines reinen Wohngebietes mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 bzw. 0,4 sowie der Zuléssigkeit von maximal zwei Vollge-
schossen und Begrenzung der Hohe der Hauptgebiude auf maximal 10,0 m.

Durch die Ausweisung des Plangebietes als Wohnbaufliche werden ca. 30 neue Bau-
plétze fiir den Bau von Eigenheimen entstehen. Die vorhandene Infrastruktur ist geeig-
net, die durch die Ausweisung der Baufldchen zusitzlich im Ortsteil anzusiedelnden
Einwohner aufzunehmen. '

1.5 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im zurzeit giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Enger als Wohn-
baufliche ausgewiesen.

Die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes stimmen dementsprechend mit dem FIa-
chennutzungsplan iiberein.

2. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

2.1 Gelindeverhiltnisse und Entwiisserung

Das Bebauungsplangebiet fillt von Nordwesten nach Siidosten mit einem durchschnitt-
lichen Gefille von ca. 1,8 %.

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt iiber Schmutz- und Regenwasserkanile in-
nerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen im Trennsystem.

Die zu erstellende Schmutzwasserkanalisation schlieft an die vorhandene Mischwas-
serkanalisation in der Strafle ,,Stauferweg* an.

Das Niederschlagswasser ist geméf § 51 a Landeswassergesetz NRW vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten.

Eine Versickerung ist, gemifl Baugrundgutachten des Ingenieurbiiros Dipl.-Ing. Scheu
& Co. GmbH aus Liibbecke, nicht mdglich.

Sowohl das anfallende Niederschlagswasser der Wohnbauflichen, als auch das der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen, wird daher in Regenwasserkanilen, parallel verlaufend zu
den Schmutzwasserkanélen, innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliche gesammelt und
iiber einen geplanten Stanraumbkanal zwischengespeichert,
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Uber ein Drosselbauwerk wird es auf den natiirlichen Landabfluss von 10 1/(s - ha) ge-
drosselt. AnschlieBend wird es in die vorhandene Regenwasserkanalisation in der
»Ringsthofstrafie” eingeleitet. Die Einleitung von Regenwasser in der ,,Ringsthofstrafe‘
ist liber ein 3,0 m breites Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager ent-
lang der &stlichen Grenze des Flurstiicks 3 gesichert.

Eine ungedrosselte Einleitung in die vorhandene Kanalisation ist nicht gestattet.

Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Die Bodenbeschaffenheit ist dem Baugrundgutachten des Ingenieurbiiros Dipl.-Ing.
Scheu & Co. GmbH aus Liibbecke zu entnehmen.

Gemél diesem Gutachten steht Lésslehm iiber Tonstein im Baugebiet an. Der Losslehm
wird von einer ca. 35 - 50 cm starken Mutterbodenschicht {iberdeckt.

In Anlehnung an das LBodSchG ist Mutterboden, der bei der Errichtung der Erschlie-
Bungs- und der baulichen Anlagen im Plangebiet ausgehoben wird, im nutzbaren Zu-
stand zu erhalten, vor Verdichtungen durch Baumaschinen, vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schiitzen und im ErschlieBungsgebiet wiederzuverwenden. Uberschiissiger
Boden, der nicht im Erschlieungsgebiet wieder verwendet werden kann, ist an anderer,
geeigneter Stelle einzubringen.

Altlasten sind im Flachennutzungsplan der Stadt Enger im Bereich des Plangebietes
nicht eingetragen. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Eigentumsstruktur des Plangebietes

Die Eigentumsstruktur des Plangebietes ist folgendermaf3en gekennzeichnet.

Das Teilstiick aus Flurstiick 727, welches die Wohnbauflichen dieses Bebauungsplanes
umschliet, wurde von der WESERTAL ErschlieBungsgesellschaft mbH erworben.

Die Flurstiicke 3 und 610 sind im privaten Besitz, jedoch Bestandteil des Bebauungs-
planes und werden deshalb mit {iberplant. Das Flurstiick 641 und die Teilfliche aus
Flurstiick 558 sind im Besitz der Stadt Enger. Hierbei handelt es sich um die 6ffentliche
Verkehrsfliche ,,Stauferweg.

Nach Abschluss eines Erschliefungsvertrages zwischen der Stadt Enger und der
WESERTAL Erschlieffungsgesellschaft mbH ist es geplant, das Teilstiick aus Flurstiick
727 und die Flurstiicke 3 und 610 einer Wohnbebauung zuzufiihren.

Baulich genutzte Flichen, Freiflichen, Zustand von Natur und Landschaft

Die siidlich gelegenen Flurstiicke 3 und 610 werden zurzeit als Gartenflidche der an-
grenzenden Gebéude genutzt. Die Verkehrsfliche (Flurstiicke 558 und 641) dient zur
verkehrlichen Erschlieffung der dahinterliegenden Grundstiicke.
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Die Fliche des Flurstiicks 727 wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt.

Der Zustand von Natur und Landschaft wird im Rahmen der Kompensationsmafinah-
men und des anliegenden Umweltberichtes erldutert und bewertet.

3. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die in der Planzeichnung getroffenen, textlichen Festsetzungen soll eine stidtebau-
lich geordnete Wohnbebauung entstehen.

31

3.2

3.3

Verkehrliche Anbindung

Die Hﬁupterschlieﬁung des Plangebietes erfolgt im Osten iiber den Anschluss an die
vorhandene Verkehrsfliche ,,Stauferweg™.

Die geplante Erschliefungsstraie verlduft ringférmig durch das Plangebiet, alle Bau-
grundstiicke kénnen somit tiber die Planstrafie erschlossen werden. Des Weiteren wird
im nordwestlichen Bereich eine Stichstrafie bis an die nérdliche Plangebietsgrenze vor-
gesehen. Sie dient zur verkehrlichen ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke. Als
Anbindung an die zukiinftige Gemeinbedarfsfliche (Restfliche des Flurstiicks 727)
wird im Anschluss an die Stichstrafle auf einer Lange von 3,0 m ein Fuf3- und Radweg
angeordnet, um eine fufldufige Verbindung zu der spiteren Gemeinbedarfsfliche zu
gewihrleisten.

Die Erschlieffungsstrafie erhdlt eine Ausbaubreite von 6,0 m.

| Entlang der westlichen Grenze wird ein 2,5 m breiter Fufl- und Radweg angeordnet, um

eine Verbindung der alten Kleinbahn aufrecht zu erhalten.

Ver- und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Zuge der ErschlieSungsarbeiten inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflichen und der ausgewiesenen Flachen flir Leitungsrech-
te neu verlegt.

Die Ver- und Entsorgung der einzelnen, daran angrenzenden Baugrundstiicke ist damit
gesichert.

Art und Maf} der baulichen Nutzung

Die fiir die Wohnbebauung vorgesehenen Fldchen im Plangebiet werden als reines
Wohngebiet (WR) gemil § 3 BauNVO festgesetzt.
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Hiermit wird die ausgewiesene Nutzung der angrenzenden Wohnbebauung angepasst
und ein einheitlicher Siedlungscharakter geschaffen.

Um dem léndlichen Charakter des Siedlungsgebietes gerecht zu werden, wird die
Grundflachenzahl auf 0,3 beschrinkt. Lediglich bei der &stlichen Baureihe wird die
Grundfldchenzahl auf 0,4 festgesetzt, da aufgrund der geplanten kleinen Grundstiicks-
gréflen eine Bebauung nur eingeschrinkt moglich wire.

Damit eine stddtebauliche Ordnung erreicht wird, ist die maximale Héhe der Gebiude
auf 10,0 m beschrinkt, ab Urgeldnde in Mitte des Baukérpers gemessen. Hierbei ist die
Firsthéhe als hochster Punkt der Dachfldchen definiert.

Zusitzlich wird die Trauthshe der Geb#ude auf maximal 5,5 m begrenzt.

Um den Bau von Reihenhausgruppen, welche nicht in das Ortsbild passen wiirden, aus-
zuschlieBen, werden als zuléssige Bauweise Einzel- und Doppelhiuser festgesetzt.

Die Baufenster werden nach Norden hin ausgerichtet und erhalten eine Bautiefe von
15,0 m.

Die die Baufenster umschlieBenden Baugrenzen erhalten einen Abstand zu den 6ffentli-
chen Verkehrsfldchen von 3,0 m bzw. 5,0 m. Hiermit soll das bereits durch die Grund-
flachenzahl festgelegte, aufgelockerte Erscheinungsbild des Wohngebietes unterstiitzt

werden.

Zur weiteren stddtebaulichen Ordnung des Plangebietes werden im Plangebiet Sattel-,
Pult- und Zeltddcher mit einer Dachneigung von 30 - 48° zugelassen. Lediglich auf dem
oOstlichen Baufenster sind nur Sattel- und Zeltdicher zuldssig. Zusitzlich erhilt dieses
Baufenster eine vorgegebene Firstrichtung. Diese Festsetzungen sollen den Ubergang in
die freie Landschaft harmonischer gestalten.

Offentliche und private Griinflichen

Im Westen des Plangebietes wird eine private Griinfliche ausgewiesen, die als Aus-
gleichsfliche fiir den Eingriff in Natur und Landschaft dient. Diese wird mit land-
schaftsgerechten Biumen bepflanzt und geht in die Unterhaltungspflicht der angrenzen-

den Eigentiimer {iber.

Fiir die privaten Griinflichen wird festgelegt, dass je 400 m? vollendeter Grundstiicks-
fliche ein standortgerechter, heimischer Laubbaum anzupflanzen ist, mindestens jedoch
ein Laubbaum pro Grundstiick, und die nicht iiberbaubaren Flichen gértnerisch anzule-

gen sind.

Offentliche Griinflichen werden im Plangebiet nicht festgesetzt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 78
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4. Kompensationsmaflnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

4,1 Bestandsaufnahme

4.2

Bei dem Neubaugebiet handelt es sich um Ackerland. Aufgrund der Bodenversiegelung
durch Bebauung und Erschliefung liegt ein Eingriff im Sinn des § la BauGB i. V. m.
§ 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vor. ‘

Zur Schaffung neuer Wohnbebauung ist der Eingriff grundsétzlich nicht vermeidbar, da
dem Investor keine alternativen Fldchen zur Wohnbauentwicklung zur Verfiigung ste-
hen.

Ausgleichsmaflnahmen

Die Schutzgiiter Landschaftsbild, Boden, Wasser und Luft werden in ihrer Leistungsfi-
higkeit beeintrichtigt.

Gemil § 1a BauGB 1. V. m. § 8 BNatSchG sind fiir die zu erwartenden Eingriffe in Na-
tur und Landschaft Ausgleichsfldchen bereitzustellen.

Der ermittelte Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft wird zum Teil im
Bebauungsplangebiet ausgeglichen. Die nicht im Bebauungsplan realisierbaren Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahmen sind von dem Vorhabentréger extern auszugleichen.

Bei der Bewertung der KompensationsmaBnahmen wurde die im Rahmen der Offent-
lichkeitsarbeit von der Landesregierung Nordrhein Westfalen herausgegebene Arbeits-
hilfe ,,Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft herangezogen.

4.2.1 Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 78 ,.Stauferweg® umfasst das Teil-
stiick aus Flurstiick 727, die Flurstiicke 3 und 610. Die vorhandene Verkehrsflache
wStauferweg® geht nicht in die Eingriffsbilanzierung mit ein. Die Bilanzierung umfasst
somit eine Gebietsgréfie von 19.246 m?.

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 8
Fliichen- Code Biotoptyp Fliche Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrek- wert flichen-
(s. Plan (1t. Biotop- A tur- wert
Ausgangssituation) | typenwert- (It. Biotop- | faktor
liste) (It. Biotoptypenwertliste) (m?% typenwert- (Sp5xSp | (Sp4xSp
liste) 6) 7
3.1 Acker 19.246 2 1 2 38.492
Gesamtfliichenwert A: | 38.492 |
(SummeSp8)| -~
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 78
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B. Zustand des Untersuchungsraumes gemil} Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3 <4 5 6 7 8
Flichen-Nr. Code Biotoptyp Fliche Grund- Ge- Gesamt- Einzel-
(s. Plan) Zu- wert samt- wert flichen-
stand gem#f kor- wert
Festsetzungen | (It. Biotop- rektur-
des Bebauungs- | typenwert- (It. Biotoptypenwertliste) (It. Bio- | faktor | (Sp5xSp6)|(Sp4xSp7)
plans liste) top-
typen-
wertlis-
te)
m? %
1.1 | Versiegelte Fliche 6.776 1352 0 1 0 0
1.3 | Schotterweg 322 1,7/ 1 1 1 322
1.4 | Rasenfugenpflaster 1483 | 7,7| 1 1 1 1.483
4.1 Zier- und Nutzgirten | 5.938 |30,9 2 1 2 11.876
(strukturarm) '
4.2 Pflanzgebot mit land- | 1.921 | 10,0 3 1 3 5.763
schaftsgerechten
Biumen
4.2 | Zier- und Nutzgirten | 2.081 |10,8| 3 1 3 6.243
(strukturreich, westl.
Baureihe)
8.2 Einzelbdume 725 3,7 6 1 6 4.350
(29 Stck., je 25 m?/
Baum)
Gesamtflichenwert B: [ 30.037
(Summe Sp 8|
C. Gesamtbilanz Flurstiick 727 -8.455
(Gesamtflichenwert B - Gesamtfliichenwert A) -

Es ist geplant, das Defizit von 8.455 WE extern, auf dem Grundstiick Stadt Herford
Gemarkung Falkendiek, Flur 4, Flurstiick 144, auszugleichen. In Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Herford findet eine Aufwertung von 4 WE/m?
fiir das Grundstiick statt. Dementsprechend werden fiir die auszugleichenden 8.455 WE
2.115 m? Ausgleichsfliche benétigt.

4.3

Kulturgeschichtliche Bodenaltertiimer

(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. §§ 15 und 16 DSchG)

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des DSchG die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde
oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze StraBlie 36, 33613 Bielefeld, Tel.
0521/5200250; Fax 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei Werk-
tage in unverdndertem Zustand zu erhalten.
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5. Umweltbericht

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplinen eine
Umweltpriifung gemél § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen,
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und

bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind in den nachfolgenden Kapiteln festgehalten.

5.1 Einleitung
5.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, neue Wohnbauflichen im Ortsteil Podinghausen zu
schaffen, da die Nachfrage nach giinstigen Grundstiicken in der nahen Umgebung der
Stidte Enger, Herford und Bielefeld nach wie vor besteht.

Weiterhin soll durch die Entwicklung zum Wohngebiet der Ortsrand stiidtebaulich ab-
gerundet und geschlossen werden. Das Plangebiet ist im zurzeit giiltigen Flichennut-
zungsplan der Stadt Enger als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Die Grenzen des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes umfassen eine Gesamtfla-
che von ca. 19.800 m?.

Zur Begriinung des Plangebietes sowie zur Kompensation des durch die Bebauung er-
folgten Eingriffs in Natur und Landschaft wird innerhalb des Plangebietes die Anlage
einer Obstwiese im Westen des Plangebietes festgesetzt.

Es wird weiterhin festgelegt, dass je 400 m? vollendeter Grundstiicksflache ein stand-
ortgerechter, heimischer Laubbaum anzupflanzen ist, mindestens jedoch ein Laubbaum
pro Grundstiick, und die nicht tiberbaubaren Flichen gértnerisch anzulegen sind.

Der Bedarf an Grund und Boden fiir die geplante Nutzung stellt sich wie folgt dar:

Versiegelte Flache (Gebdude und Strafien) : 6.776 m?
Schotterweg ¥ 322
Rasenfugenpflaster : 1.483 m?
Zier- und Nutzgérten (strukturarm) » 2.938 m?
Pflanzgebot mit landschaftsgerechten Baumen : 1.921 m?

Zier- und Nutzgérten (strukturreich) : 2.081 m?

312 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten und fiir den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter Ziele und allgemeine Grundsitze
formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Priifung der relevanten Schutzgiiter Be-

ricrkainhfionno findan Faloende Zielancecacen der Farhaecatze cind im wvorlieoenden
L UU,LLLJLULLLLO L‘llc L ELlAVINLE, £z Ulbvl.{\_&\-ﬂ “Av;uuuuubv;; e L s MVLJ-DV\_’V L LrLL SN ALREL ¥ \JAax VDH‘A“H‘.L
Planfall relevant.
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a) Schutzgut Mensch

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleit-
pléne, insbesondere der Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhiltnisse fiir die Bevélkerung ist ein aus-
reichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entste-
hungsort, aber auch durch stidtebauliche MaBnahmen in Form von Lirmschutzvor-
sorge und -minderung bewirkt werden soll. '

b) Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Landschaft

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit er-
forderlich wiederherzustellen, dass die Leistungs- und F unktionsfihigkeit und nach-
haltige Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter, die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieBlich
ihrer Lebensstitten und Lebensrdume, sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind insbesondere die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksich-
tigen.

¢) Schutzgut Boden

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens, Abwehr
schidlicher Bodenverdnderungen, Sanierung von Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewdsserverunreinigungen, Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden, weitgehende Vermeidung von Beeintrichtigungen der natiirlichen Bo-
denfunktionen (Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen; Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser-
und Néhrstoffkreisldufen; Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche
Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften)
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarma-
chung von Fléchen und Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Boden.
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d) Schutzgut Wasser

Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintréchtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewisser vor vermeidbaren Beeintrich-
tigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewissern zum Wohl der Allgemeinheit.

e) Schutzgut Luft

Schutz der Atmosphire vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen. ‘

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte
Umwelt.

f) Schutzgut Klima

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen V erhéltnisse)
als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigcen Umweltzustandes

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes setzt sich aus den heutigen
Nutzungen und den damit korrelierenden Vorbelastungen zusammen. Auf dieser Basis
lassen sich die Schutzgiiter beschreiben und bewerten.

a) Heutige Nutzungen und Vorbelastungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht iiberwiegend aus ackerbaulich
genutzter Flache.

Die Vorbelastung der landwirtschaftlichen Fliche ist aufgrund intensiver, maschinel-
ler Bearbeitung mit entsprechenden Stoffgaben hoch. Hierbei sind vor allen Dingen
die hohen Geruchsemissionen und Gerduschbelastungen durch landwirtschaftliche

Fahrzeuge zu nennen.

Der Planbereich besitzt aufgrund seiner Nutzung nur eine geringe, 6kologische Wer-
tigkeit.
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b) Schutzgiiter

Mit dem Schutzgut Mensch ist die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesund-
heit bzw. ihr Wohlbefinden gemeint. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktion der
ortsansdssigen Bevolkerung sind als Schutzziele insbesondere Wohnen und Regene-
rationsmdoglichkeiten zu nennen. Daraus abgeleitet sind die Wohn- und Wohnum-
feldfunktion sowie die Erholungsfunktion zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet besitzt im Hinblick auf die Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungs-
funktion keine Bedeutung, da es aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung nicht be-
tretbar und auch nicht besonders erlebbar ist (weitgehend monotone Agrarfldche).
Die vorhandene Belastung mit Geruchs- und Gerduschemissionen wirkt zum Teil er-

heblich beeintrachtigend.

Bei den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen und Landschaft stehen der Schutz der Arten
und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natiirlichen Artenvielfalt, der Schutz ihrer
Lebensrdume und Lebensbedingungen sowie das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schonheit zu erhalten gilt, im Vordergrund.

In diesem Zusammenhang sind insbesondere Lebensrdume mit besonderen Funktio-
nen fiir Tiere, Pflanzen und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten zu sehen. Eine besonde-
re Rolle spielen dartiber hinaus besonders geschiitzte Gebiete. '

Nach dem Fldchennutzungsplan der Stadt Enger und dem Landschaftsplan En-
ger/Spenge ist der Planbereich nicht als besonders geschiitzter Teil von Natur und
Landschaft dargestellt. Es liegen keine Informationen {iber Arten der Flora und Fau-
na vor, die als besonders schiitzenswert gelten.

Aufgrund der vorhandenen, hohen Nutzungsintensitét erfiillt das Bebauungéplange—
biet keine besonderen Biotopfunktionen. Auch die biologische Vielfalt ist aufgrund
der durch den Menschen stark beeinflussten Standortbedingungen sehr gering.

Landschaftsbildprigende Strukturelemente sind im Plangeltungsbereich nicht vor-
handen.

Das ‘Schutzgut Boden besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere und Pflan-
zen- und Bodenorganismen. Dariiber hinaus sind seine Wasserndhrstoftkreisldufe,
seine Filter, Puffer und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutz-
funktion und seine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen.

Gemif dem Baugrundgutachten des Ingenieurbiiros Dipl.-Ing. Scheu & Co. GmbH
aus Liibbecke, stehen im Baugebiet Lssboden als fruchtbare Ackerbdden an. Auf-
grund seiner sehr hohen Bodenfruchtbarkeit wurde der Boden langjdhrig ackerbau-
lich genutzt. Es fand eine intensive Bearbeitung und somit Verdnderung des natiirli-
chen Bodenzustandes statt, sodass die kologischen Funktionen des Bodens weitge-
hend zerstért wurden. Der Boden kann aufgrund seiner starken Beanspruchung ledig-
lich einer sehr begrenzten Anzahl Lebewesen als Lebensraum dienen.
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Die Grundwasserschutz- und Abflussregulationsfunktionen, sowie die Filter- und
Puffereigenschaften sind durch die landwirtschaftliche Nutzung erheblich einge-
schrinkt. Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Im Rahmen der Betrachtung der unterschiedlichen Funktionen des Schutzgutes Was-
ser fiir den Naturhaushalt sind die Teilbereiche Grundwasser und Oberfldchengewds-
ser zu unterscheiden.

Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitidt und Qualitdt von Grundwasservor-
kommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewisser zu nennen. Zu betrach-
ten ist dariiber hinaus der sachgerechte Umgang mit Abwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7

BauGB).

- Aufgrund der geschilderten Bodenverhéltnisse und der derzeitigen Nutzungen
kommt es nur in sehr geringem Umfang zu einer Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers und zur Grundwasserneubildung.

Oberflichengewisser existieren innerhalb des Plangebietes nicht.

Bei den Schutzgiitern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von
Luftverunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung
des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunkti-

onen.

Eine Rolle bei diesen Schutzgiitern spielen weitere Belange aus dem Katalog des
BauGB, die im Sinne des Umweltschutzes zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der
klimatischen Verhiltnisse beitragen. So sind die Nutzung erneuerbarer Energien so-
wie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berticksichtigen.

Die aktuelle Situation stellt sich unter dem Aspekt der Luftreinhaltung negativ dar,
da mit der Landwirtschaft erhebliche Emissionen verbunden sind.

Unter klimatischen Gesichtspunkten spielen die unbebauten Flachen des Plangebie-
tes keine Rolle, da sich aufgrund der flachen Topographie keine natiirliche Berg-Tal-
Wind-Zirkulation einstellt.

Kultur- und sonstige Sachgiiter in Form von Landschaftsbestandteilen mit besonde-
rem historischen Wert sowie Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (,,Nullvariante®)

Im Falle der Nichtdurchfiihrung des Planes wiirde die jetzt landwirtschaftlich genutzte
Fldche erhalten bleiben.

Das bedeutet, dass es im Plangebiet zu keiner Verschlechterung des Umweltzustandes
kommt, jedoch auch zu keiner durch die Nutzungsénderung eintretenden Verbesserung.
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5.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der VPla-
nun

Nachfolgend werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung vor dem
Hintergrund der momentan vorhandenen, landwirtschaftlich genutzten Flichen be-

schrieben und bewertet.

a) Schutzgut Mensch

Durch die Entwicklung und ErschlieBung der Fliche zum Wohngebiet wird die Fl4-
che hinsichtlich seiner Erholungs- und Erlebnisfunktion sowohl fiir die neuen Ein-
wohner, als auch fiir die Nachbarschaft nutz- und erlebbar. Auch fiir den Ortsteil P§-
dinghausen findet eine Aufwertung durch den Zuzug von neuen Einwohnern statt.

Wihrend die aktuelle Belastung mit Geruchs- sowie Lirmimmissionen mit Aufgabe
der derzeitigen Nutzung in Zukunft entfillt, ist fiir die anliegenden Anwohner mit ei-
ner geringen Zunahme des Anliegerverkehrs zur Erschlieffung der neuen Wohnbau-
flichen und damit verbundenen Immissionen zu rechnen.

Insgesamt sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen nega-
tiven Belastungen des Schutzgutes Mensch zu erwarten. Fiir die vorhandenen Wohn-
héuser ist vielmehr mit einer Verbesserung der Gesamtsituation hinsichtlich der Im-
missionen zu rechnen. '

b) Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Landschaft

Aufgrund der hohen Nutzungsintensitit und der damit verbundenen, geringen Struk-
turierung erfiillt das Plangebiet aktuell kaum Biotopfunktionen und auch die biologi-
sche Vielfalt ist als sehr gering einzustufen.

Mit der Realisierung der Planung ergibt sich im Vergleich zum derzeitigen Zustand
keine bzw. lediglich eine geringe Verschlechterung fiir die genanten Schutzgiiter. An
das Plangebiet angrenzend bleiben Ackerflichen erhalten, sodass sich der Lebens-
raum fiir die ausschlieBlich an die offene Feldflur gebundenen Arten zwar reduziert,
aber nicht komplett verloren geht.

Die Anlage einer fast 2.000 m? groBen Obstwiese im Westen des Plangebietes grenzt
das Plangebiet zur freien Landschaft ab und bietet neue Lebensriume fiir Tiere und
Pflanzen. Durch die sich einfligende Bebauung und der daraus resultierenden Durch-
griinung des gesamten Plangebietes wird die Einbindung in das Landschaftsgefiige
realisiert. Weitere positive Effekte einer Bebauung und der Anlage von Girten sind
die Vermehrung des Gehdlzbestandes heimischer Gehdlzarten, die Anlage von
Kleingew#ssern und die Eingriinung von Geb#uden.

Neben den dargestellten Auswirkungen auf die Schutzgtiiter Tiere, Pflanzen und
Landschaft sind dariiber hinaus nach § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 8 BNatSchG fiir
die zu erwartenden FEingriffe in Natur und Landschaft Ausgleichsfldchen
bereitzustellen.
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Die Ergebnisse der Eingriffbilanzierung sind unter Punkt 4.2.1 der Begriindung zu
diesem Bebauungsplan dargestellt.

Danach werden die nicht im Bebauungsplangebiet realisierbaren Ausgleichsflichen
extern ausgeglichen.

Insgesamt sind von dem Bebauungsplan keine erheblichen, negativen Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Landschaft zu erwarten.

Das Plangebiet wird sich nach Abschluss der BaumaBnahmen gut in das Land-
schaftsbild einfiigen und aufgrund der vorgesechenen Durchgriinung Lebensriume fiir
Vogel, Insekten und andere Lebewesen bieten.

c¢) Schutzgut Boden

Allgemein ist der Schutz des Bodens und seiner Funktionen im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes, der bauliche Nutzungen erméglicht, nur sehr schwer zu
gewihrleisten. Die wesentlichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden ge-
hen von der Versiegelung und dem damit verbundenen, vollstindigen Verlust seiner
okologischen Funktionen aus.

Die Beeintrichtigungen dieses Schutzgutes werden dadurch minimiert, dass der Be-
bauungsplan innerhalb einer umgebenden Bebauung liegt und somit fiir die #uBere
Erschlieffung keine neuen StraBen errichtet werden miissen. Auch die Begrenzung
der Bodenversiegelung durch Festsetzung der Grundfldchenzahl auf 0,3 bzw. 0,4
fithrt dazu, dass die Beeintriichtigungen dieses Schutzgutes auf ein Minimum be-
schrénkt werden. :

Weiterhin wird in Anlehnung an das LBodSchG festgelegt, dass Mutterboden, der
bei der Errichtung der Erschliefungs- und der baulichen Anlagen im Plangebiet aus-
gehoben wird, im nutzbaren Zustand zu erhalten, vor Verdichtungen durch Bauma-
schinen, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und soweit méglich, im Br-
schlieffungsgebiet wiederzuverwenden ist.

Uberschiissiger Boden, der nicht im ErschlieBungsgebiet wiederverwendet werden
kann, ist an anderer, geeigneter Stelle einzubringen.

d) Schuizgut Wasser

Auch beziiglich der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser muss auf
die aktuellen Nutzungen und die damit verbundenen Vorbelastungen sowie die der-
zeit nicht sehr stark ausgepriigten, Skologischen Funktionen und die vorhandenen
Bodenverhiltnisse verwiesen werden.

Da die natiirlichen Wasserverhdltnisse durch die landwirtschaftliche Nutzung weit-
gehend iberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als
nicht erheblich einzustufen.
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Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberflichenversiegelung ist mit einer
Reduzierung der Niederschlagsversickerung zu rechnen. Mit den geplanten MaB-
nahmen zur gedrosselten Ableitung der Niederschlige iiber einen Stauraumkanal in
die vorhandene Kanalisation (vgl. Kapitel 2.1 dieser Begriindung) wurde ein Verfah-
ren gewéhlt, das einen weitgehenden Schutz des Gewdssersystems gewihrleistet.

Somit verbleiben fiir das Schutzgut Wasser nach Durchfiithrung der Planung voraus-
sichtlich insgesamt keine erheblichen Beeintrichtigungen.

e) Schutzgiiter Luft und Klima

Mit der Realisierung der Wohnbebauung und den damit einhergehenden, schwachen .
bis miBigen Jufthygienischen Belastungen durch Autoverkehr wird sich ein Stadt-
randklima einstellen, das fiir Menschen insgesamt giinstige Eigenschaften besitzt.

Die Luftqualitdt wird sich durch die Reduzierung der Geruchsimmissionen verbes-
sern.

Die vorgesehene, lockere Bebauung mit eingeschossigen Einzel- und Doppelhéusern
sowie der geringe Versiegelungsgrad wirken einer starken Uberwirmung des Plan-
gebietes entgegen und unterstiitzen die Durchliiftung.

Die festgesetzten Gehdlzanpflanzungen leisten einen wichtigen Beitrag zur Kalt- und
Frischluftproduktion sowie zur Staubfilterung und wirken insgesamt eingriffsmin-
dernd.

Erhebliche luft- und klimatische Beeintrichtigungen durch das Plangebiet sind auf-
grund seiner geringen GréfB3e und der Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu

erwarten.

f) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Aufgrund des Fehlens von Denkmailern und bedeutenden kulturhistorischen Gege-
- benheiten sind Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter durch die Planung
nicht gegeben.

5.2.4 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigcen Planungsmoglichkeiten

Das Bebauungsplangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Enger als Wohnbaufli-
che ausgewiesen. Uber den Abschluss eines notaricllen Kaufvertrages hat die
WESERTAL Erschliefungsgesellschaft mbH die Flache erworben. Dem Investor steht
somit nur diese Flidche zur Verfiigung.

Das Gebiet ist aus stiddtebaulicher Sicht wegen der intensiven Nutzung und der Weiter-
entwicklung einer mit vorhandenen Bebauung umschlossenen Fliche zum Wohngebiet

sehr gut geeignet.
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Wie bereits in Kapitel 5.2.3 dargelegt, konnten mit dieser Standortwahl wesentliche,
nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter vermieden oder zumindest ver-

mindert werden.

Im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde ein stiddtebaulicher Entwurf
ausgearbeitet, der eine sparsame ErschlieBung bei gleichzeitig guter baulicher Ausnut-

zung der Fldche ermdglicht.

Alternative Planungen kénnen fiir diese Fldche aus den vorgenannten Griinden nicht in
Betracht gezogen werden.

. ,‘ [ 3 l
Enger, den ......... -

Der Biirgermeister

A. Kohl Ingenieurbiiro, Kurzes Land 19, 32549 Bad Oeynhausen



