Begrindung

zur 1. Knderung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Am Kleinbahnhof™

Der Bebauungsplan Nr. 48 "Am Kleinbahnhof" umfaft das Stadtgebiet zwischen
Ring-, Spenger-, Bahnhofstrafe und Bolldammbach. Er erlangte die Rechtsver-
bindlichkeit am 5.7.1986. Der Bebauungsplan setzt fiir die Zone ndrdlich an-
grenzend an den Bolldammbach eine Flédche fiir den Gemeinbedarf - Stadthalle/
Biirgerhaus sowie Jugendzentrum - fest. Ein Mischgebiet zwischen Ring- und
Spenger StraRe sichert den iiberwiegenden Teil des vorhandenen Bestandes als
gemischte Nutzungen. Zwei vorhandene Wohhgebdude mit Erweiterungsmdglichkeit
sind als allgemeines Wohngebiet in Richtung BahnhofstraRe festgesetzt.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte mit dem Ziel,
durch textliche Festsetzungen Vergniligungsstdtten als Unterart von Gewerbe-
betrieben auszuschlieRen, um die hierin liegende Gefahr einer Beeintrich-
tigung der stddtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Enger zu vermeiden.

Die Gefahr der Beeintrichtigung begriindet sich einmal durch die N&he der Ge-
meinbedarfsfliche - Blirgerhaus -. Eine Ansiedlung von Vergnligungsstdtten
kann die Akzeptanz eines geplanten Biirgerhauses in unmittelbarer Ndhe in
Frage stellen.

Ein besonderes Spannungsverhdltnis ergibt sich auferdem durch die benach-
barte Lage des vorhandenen Jugendzentrums. Dessen Besucher, die im Alter
ab 14 Jahren sind, erscheinen besonders gefidhrdet, durch die Spielhallen
angezogen zu werden und den negativen Auswirkungen zu erliegen.

Zum anderen gilt es, Strukturveridnderungen zu Lasten der vorhandenen Einzel-
handelsnutzung zu verhindern. Bei einer Zuldssigkeit von Vergniligungsstédtten
widre ndmlich eine Verdringung der dort und in der ndheren Umgebung vorhan-
denen Einzelhandelsnutzung zu beflirchten. Dies hdtte zur Folge, daf sich die
Quantitdt und Qualitidt des Warenangebotes reduzieren wirde und als Konse=-
quenz dieser Niveauabsenkung ein Ausbleiben der Kunden von den Einzelhandels-
geschdften zu erwarten ist. Damit wiirde die Existenzgrundlage der betroffe-
nen Geschidfte gefidhrdet.

Solche Strukturveridnderungen koénnen in der Umstufung des Bereichs in ein
"Vergniigungsviertel" enden. Den hiermit ecinhergehenden erheblichen Attrak-
tivitdtsverlust fir den Bereich gilt es zu verhindern.
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