Begrﬁndung7zumngbauungsp1anJNr;_36

"Gewerbegebiet“Auf%dem&Bruche"
derVStadﬁrEnger

Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festset-
zungen fir die stddtebauliche Ordnung geschaffen und Grundla-
gen fir den Vollzug nach dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 -BGBl. I S. 2256-,
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfah-
ren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stddte-
baurecht vom 6.7.1979 (BGBl. I S. 949), erforderlichen MaBnahmen
konzipiert werden. Insbesondere soll der Plan die Grundlage
bilden fir Notwendigkeit und AusmaB der Planung, Verkehrsflichen,

Bodenordnung, Vorkaufsrecht, Umlegung, Enteignung, Sanierung usw. .

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
Im Norden:

Durch die Nordgrenzen der Strafe "Am Bahndamm" und der "Spenger
StraBe" (K 20).

Im Osten:

Die "Spenger StraBe" in Hbhe der Ostgrenze des "Schidferweges"
Uberquerend und an der 8stlichen Flurstiicksgrenze des "Schiéferweges"

weiterverlaufend.
Im Siiden:

In HOhe der Silidgrenze des Weges "In der Aue" den "Schiferweg"
liberquerend und entlang der siidlichen Flurstiicksgrenze des Weges
"In der Aue" bis zur Einmiindung in den Weg "Vor der Nade", an

dessen siddstlicher Flurstiicksgrenze weiterverlaufend.
Im Westen:

In Hbhe der slidwestlichen Flurstilicksgrenze des Flurstiicks 286

den Weg "Vor der Nade" iiberquerend und entlang der vorgenannten
Grenze bis zu seinem westlichsten Punkt, dann die "Spenger StraBe"
liberquerend, das Flurstiick 336 durchquerend, die StraBe "Am Bahn-
damm" ebenfalls {iberquerend, um auf HShe der westlichen Flur-—
stiicksgrenze des Flurstiicks 224/112 auf den Ausgangspunkt, die

nérdliche Flurstilicksgrenze der StraBe "Am Bahndamm", zu treffen.



Der seit dem 6. Juli 1973 wirksame Flédchennutzungsplan der
Stadt Enger stellt den gr&Bten Teil des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes als gewerbliche Baufliche mit Ausweisung
als Gewerbegebiet nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 15. Sept. 1977 -BGBl. I S. 1763-, ein kleineres Gebiet

im nordwestlichen Planbereich als Fliche fiir die Landwirtschaft
sowie im Norden des Planes eine Fliche fiir den iberértlichen
Verkehr (K 20) dar. Innerhalb des Gewerbegebietes ist der

Standort fiir ein Umspannwerk ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt westlich des Stadtkernes Enger und &st-
lich des Ortsteiles Westerenger an der "Spenger StraBe" (K 20} .
Die Entfernungen zum engeren Stadtkern bzw. zum Ortsteil be-

tragen ca. 2 und 1,2 km.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um mdgliche Fehlentwicklun-
gen zu vermeiden, die weitere Nutzung der Grundstiicke vorzube-
reiten und zu leiten sowie die noch vorhandenen M&glichkeiten
zur Verbesserung der Erschliefung des Gebietes zu sichern, um
dadurch zu einer Nutzung und Bebauung des Gebietes zu kommen,
die planerisch, wirtschaftlich und stddtebaulich zu vertreten

ist.

Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes besteht die dringende Ge-
fahr, daB in diesem Gebiet in Ermangelung einer Gesamtkonzeption
Fakten geschaffen werden, die den Grundsitzen des Bundesbauge-
setzes und besonders einer geordneten stiddtebaulichen Entwick-

lung zuwiderlaufen.

Durch den Bebauungsplan soll der weitere Ausbau der vorhandenen
StraBen und besonders die erstmalige Herstellung des ErschlieBungs-

ringes im Planbereich gesichert werden.

Das Gebiet wird durch die K 20 an das iiberdrtliche Verkehrsnetz
angeschlossen. Mit Rilicksicht auf die Bedeutung dieser StraBe
dirfen innerhalb des Planbereiches keine neuen Zufahrten von
Betriebsgrundstiicken angelegt werden. Die siidlich angrenzenden

Baugrundstiicke sind zur StraBe hin liickenlos einzufriedigen.



Flir die gesamte innere Erschliefung des Gewerbegebietes ist

die erstmalige Herstellung eines ErschlieBungsringes wvon

8,5 m Breite unter Aufnahme der Teilstiicke der Wege "Auf der
Bilte" und "In der Aue" vorgesehen. Abgerundet wird die Er—
schlieBung des inneren Planbereiches durch den Ausbau eines Teil-
stiickes des Weges "In der Aue" zu einer StichstraBe von 7,00 m
Breite mit Wendeplatz. Weitere kleinere StichstraBen k&dnnen

vom ErschlieBungsring ausgehend bei Bedarf noch angelegt wer-

den.

Die noch vorhandenen, nicht weiter auszubauenden Wirtschafts-
wege im Planbereich dienen neben ihrem eigentlichen Zweck
(ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfl&dchen)
noch der Unterbringung von Versorgungsanlagen und -leitungen.
Sie werden als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung fest-
gesetzt und somit von der Nutzung her gegeniiber den sonstigen
Verkehrsflidchen eingeschrénkt, um insbesondere im Siidwesten

des Plangebietes Durchgangsverkehr auszuschlieBen.

Im Interesse der erforderlichen Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs sind an den StraBeneinmiindungen die jeweils erfor-

derlichen Sichtwinkel festgesetzt worden.

Ebenso wurde die schlechte verkehrliche Situation im nordwest-
lichen Planbereich durch Umlegung der spitzwinkligen Einmiindung
der StraBe "Am Bahndamm" -die die Funktion einer SammelstraBe
flir den Ortsteil Westerenger hat- in die "Spenger StraBe" (K 20)
entscheidend durch den Neubau einer rechtwinkligen Einmiindung

verbessert.

Fir die Aufnahme des ruhenden Verkehrs sind auf den Betriebs-

grundstiicken Stellpldtze in ausreichender Zahl vorzusehen.

Entsprechend den Ausweisungen des Flidchennutzungsplanes sieht

der Plan Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) und Fliche fiir die Land-
wirtschaft vor, wobei das Flurstiick 286 mit der jetzt getroffe-
nen Festsetzung von der Ausweisung im Fldachennutzungsplan abweicht.
Diese Abweichung resultiert aus Untersuchungen, wonach eine ord-
nungsgemdBe Oberfldchenentwdsserung filir das gesamte im Fl&ichen-

nutzungsplan in diesem Bereich ausgewiesene GE-Gebiet mit ver-



tretbaren wirtschaftlichen Kosten nicht mé&glich ist. Somit
enthdlt der Bebauungsplan nur die ausgewiesenen GE-Fl&chen,
fiir die eine ordnungsgemdfe Oberfldchenentwdsserung sicherge-
stellt werden kann. Ebenso muBte berilicksichtigt werden, dag
ein Teil des vorher angesprochenen Flurstiicks 286 fiir das ge-
plante Regenwasserkldrbecken bendtigt wird. Da weiterhin auf
diesem Grundstilick die Verlegung des Vorfluters geplant ist,

wurde hier von einer Festsetzung als Gewerbegebiet abgesehen.

Da sich an dieses Gewerbegebiet jedoch im Norden und Osten be-
reits bebaute Fldchen -kleine Splittersiedlungen im AuRenbereich-
anschlieBen und im Westen, in etwa 300 m Entfernung, der Orts-
teil Westerenger beginnt, waren hier aus Immissionsschutzgriin-
den besondere Vorkehrungen erforderlich. So wurde das Gewerbe-
gebiet unter Zugrundelegung der Abstandsliste zum RdErl. des
Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 25. Juli 1974,
gedndert durch RdErl. vom 2. Nov. 1977 -SMB1l. NW. 280- nach

§ 1 (4) BauNVO gegliedert und gemdB § 1 (5) BauNVO in der Nut-
zung eingeschrédnkt. Diese Gliederung, eine wirkungsvolle Ein-
grinung und ein groBer Abstand zu den dichter bewohnten Berei-
chen der Stadt Enger tragen dazu bei, daB die Beeintrichtigungen,

ausgehend von diesem Gebiet, mSglichst gering gehalten werden.

Die Festsetzungen zur Baugestaltung wurden nach der vorhande-
nen Bebauung und nach der Lage und Einsehbarkeit dieses Gewerbe-
gebietes vorgenommen. Die Zahl der Vollgeschosse ist auf zwei
bzw. auf eins im Ubergang zur freien Landschaft (Enger Bruch)
festgesetzt worden. Filir das MaB der baulichen Nutzung sind bei
der Grundfldchenzahl (GRZ) und GeschoBflichenzahl (GFZ) die
Hochstwerte als obere Grenze festgesetzt worden. Ausnahmen in
bezug auf Bauweise, Firststellungen und Geschossigkeit sind még-

lich und in der Legende zum Bebauungsplan noch ndher erliutert.

Der Bebauungsplan Nr. 36 enthdlt mehrere Festsetzungen iiber eine
Ein- und Durchgriinung sowie ein Abpflanzungsgebot (Pflanzstreifen)
zur landschaftlichen Einpassung des Gebietes. Neben den baube-
zogenen Festsetzungen, die bereits dem Ubergang von der gewerb-
lichen Nutzung zur freien Landschaft Rechnung tragen, ist durch

die Festsetzung einer Mindesteingriinung auf den einzelnen Bau-



grundstiicken, eines zusdtzlichen Pflanzgebotes und der Pflanz-
streifen eine gréBtmdgliche Abschirmung der Baukdrper, Schutz
der vorhandenen Bebauung sowie eine Eingliederung in die Land-
schaft gewdhrleistet. Alle Eingriinungsfestsetzungen tragen
ebenso zu einer guten Durchliiftung und Luftfiltrierung inner-

halb der gewerblichen Baufl&dchen bei,.

Dariiber hinaus ist in mehreren Bereichen des Plangebietes
erhaltenswerter Baumbestand (sowohl Einzelbdume, als auch Baum-
reihen) vorhanden. Entsprechende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1

Ziffer 25b BBauG wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Als nachrichtliche Angabe ist im Plan die Trasse einer 110 kV-
Leitung der EMR-GmbH eingetragen worden. Die Schutzstreifen-

breite der Freileitung betrdgt zu jeder Seite der Trasse 20 m.

Bedingt durch die Trasse der Freileitung wurde im Plan ein Bau-
grundstiick fiir Versorgungsanlagen zur Errichtung einer 110 kV-
Freiluftanlage mit Schaltgebidude ausgewiesen. Dieses Umspann-
werk wird durch die Freileitung mit dem Werk Herford/Fiillenbruch
verbunden, wobeil die ndrdliche Weiterfiihrung die Verbindung nach

Biinde darstellt.

Auf einem weiteren Baugrundstiick fiir Versorgungsanlagen im Ost-
lichen Plangebiet ist ein Pumpwerksbau vorgesehen. Hier sollen
die anfallenden Abwidsser gesammelt werden und mittels einer
Druckrohrleitung zum vorhandenen Kanal in der "RingstraBe"

gepumpt werden.

Die Kanalisationsanlagen werden mit der Kldranlage der Stadt

Enger ostwdrts des Ortsteiles Belke-Steinbeck verbunden.

Die Gasversordgung erfolgt durch die Energie- und Wasserversor-
gung Bilinde GmbH (EWB), die Wasserversorgung durch das Wasser-

werk Enger.

Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch die EMR-GmbH

sichergestellt.



Die lberschldglich ermittelten Kosten, die durch die im Be-
bauungsplan vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen entstehen,

betragen fiir:

StraBenbau: 597.000,-- DM
(einschl. Entwdsserung)

Fupwege: 5.000,-- DM
(einschl. Entwdsserung)

StraBen- und FuBwegbeleuchtung: 38.000,-- DM
Wasserversorgung: 21.000,-- DM
Kanalisation: 335.000,-- DM
Bepflanzung: 40.000,-- DM
Grunderwerb: _44.000,-- DM

insgesamt: 1.080.000,-- DM

Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen

Bestimmungen auf die Stadt Enger

401 .000,-- DM

Fiir die Durchfiihrung des Planzieles ist etwa eine Zeit von 5 - 8

Jahren vorgesehen.

Enger, den 18. Juni 1980 ST

(Sieker)
Stadtdirektor

Diese Begriindung beschloB der Rat am 18.6.1980 zum Bebauungsplan
(Satzung) .

Enger, den 19. Juni 1980

Hat vorgelegen

Detmold, dm,,.‘.mgmw.,ﬂn —

sierunesprasident




