Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 35 "An der KOnigstraBe" der Stadt Enger

Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Fest-
setzungen fiir die stddtebauliche Ordnung geschaffen und Grund-
lagen fiir den Vollzug nach dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18, August 1976 -BGBl. I S.
2256- erforderlichen MaBnahmen konzipiert werden. Insbesondere
soll der Plan die Grundlage bilden fiir Notwendigkeit und Aus-
maB der Planung, Verkehrsflédchen, Bodenordnung, Vorkaufsrecht,

Umlegung, Enteignung, Sanierung usw.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: von der Nordgrenze des Flurstiickes 250 aus Flur 2
der Gemarkung Enger, der Nord- und Ostgrenze des Flurstiickes
253 und der Nordgrenze des Weges "Belker Feld",

im Osten: in HBhe der 8stlichen Parzellengrenze des Flurstiickes
29 den Weg "Belker Feld" iberquerend, entlang dieser Grenze und
der Ostgrenzen der Flurstiicke 204/37, 205/38 sowie 247 bis in
Hbhe der né&rdlichen Parzellengrenze des Flurstiicks 207/45, den
Bachlauf lberquerend und weiterfiihrend an der nordlichen, 8st-
lichen und siidlichen Parzellengrenze des Flurstiickes 207 /45,
auf die &stliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 212/67
treffend und an dieser und der des Flurstiickes 66 weiterver-
laufend und die "Hiddenhauser StraBe" (L 782) Uberquerend,

im Sliden: von der siidlichen Parzellengrenze der "Hiddenhauser

Strage" (L 782),

im Westen: von der &stlichen Flurstilicksgrenze der "Biinder

Strage" (L 557).

Der seit dem 6. Juli 1973 wirksame Fldchennutzungsplan der
Stadt Enger stellt den grdB8ten Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes als Wohnbaufl&che darf. Im mittleren Planbe-
reich ist eine kleinere Fliche fiir den Gemeinbedarf ausgewie-
sen, die in dem vom Rat der Stadt am 11.1.1979 beschlossenen
Verfahren zur 1. AEnderung des Fléchennutzungsplanes umgewidmet
wird. Die beiden Flurstiicke 250 und 253 im Norden des Planes

@



liegen in einer gewerblichen Baufliche, das im Osten des Pla-
nes liegende Flurstiick 207/45 ist als Fl&che fiir die Land-

wirtschaft gekennzeichnet.

Das Plangebiet liegt an der norddstlichen Peripherie des
Stadtkernes Enger. Die Entfernungen zum engeren Stadtkern,
zur Hauptschule und zum "Widukind-Gymnasium" betragen ca.
600, 650 und 1100 m.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um mdgliche Fehlentwick-
lungen zu vermeiden, die weitere Nutzung der Grundstiicke vorzu-
bereiten und zu leiten sowie die noch vorhandenen Modglichkei-
ten zur Verbesserung der ErschlieBung des Gebietes zu sichern,
um dadurch zu Wohnformen und einer Verdichtung zu kommen,

die planerisch, wirtschaftlich und stddtebaulich zu vertre-

ten ist.

Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes besteht die dringende
Gefahr, daB in diesem Gebiet in Ermangelung einer Gesamt-
konzeption Fakten geschaffen werden, die den Grundsitzen

des Bundesbaugesetzes und besonders einer geordneten stidte-—

baulichen Entwicklung zuwiderlaufen.

Durch den Bebauungsplan soll der weitere Ausbau der vorhan-
denen StraBen und die erstmalige Herstellung der notwendigen
ErschlieBungsanlagen insbesondere im inneren Planbereich ge-

sichert werden.

Die duBere ErschlieBung wird von der "Biinder StraBe" (L. 557)
und der "Hiddenhauser StraBe" (L 782) iibernommen.Fiir die
innere ErschlieBung ist die erstmalige Herstellung eines Er-
schlieBungsringes von 8,50 m Breite unter Aufnahme eines Teil-
stiickes des Weges "Belker Feld", sowie die zu einer Einbahn-
straBe auszubauende "K&nigstraBe" (ein verkehrssicherer Aus-
bau filir zwei Fahrtrichtungen mit Blirgersteig ist wegen der
Platzverhdltnisse nicht mdglich) vorgesehen. Nach Abwagung

der vom LandesstraBenbauamt zu vertretenden Verkehrsbelange

mit den Belangen der Stadtentwicklung, vorrangig Wohnbauflidchen



innerhalb der Bereiche zu entwickeln, die den Forderungen der
Landesplanung nach Stdrkung der Zentren entsprechen, wird an
der Schaffung einer neuen Zufahrt zur Biinder StraBe (L 557)
innerhalb der Ortsdurchfahrt mit verkehrsregelnden MaBnahmen
fiir die KbnigstraBe festgehalten. Abgerundet wird die Erschlie-
Bung des inneren Planbereiches durch die Erstellung mehrerer
StichstraBen von 5,50 bzw. 4,50 m Breite und durch eine FuB-
wegverbindung von der "K&nigstraBe" zum neu geplanten Er-

schlieBungsring.

Im Interesse der erforderlichen Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs sind an den StraBeneinmiindungen die jeweils

erforderlichen Sichtwinkel festgesetzt worden.

Fir die Aufnahme des ruhenden Verkehrs k&nnen auf jedem Grund-
stlick die notwendige Anzahl an Garagen oder Stellpldtzen er-

richtet und geschaffen werden.

Die im Fldchennutzungsplan ausgewiesene Fliche fiir den Ge-
meinbedarf fand bei den Ausweisungen des Bebauungsplanes

keine Berlicksichtigung mehr, da das einst auf dem Baugrund-
stlick errichtete "Médnnerheim" zwischenzeitlich abgerissen
wurde. Es bestand und besteht auch nicht mehr die Notwendig-
keit, eine Fldche mit gleicher Nutzung erneut im Bebauungs-
plan festzusetzen. AuBerdem wird diese Fliche in der vom

Rat am 11.1.1979 beschlossenen 1. Anderung des Fl&dchennutzungs-

planes in Wohnbaufldche umgewidmet.

somit wurde filir das gesamte Plangebiet, fiir das eine Wohnbau-
nutzung vorgesehen ist, bis auf die beiden nérdlichen Flur-
stlicke 250 und 253 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunut-
zungsverordnung (-BauNVO-) in der Fassung vom 15. Sept. 1977
-BGBL. I S. 1763- festgesetzt. Hierfiir waren die von den
duBeren ErschlieBungsstraBen (L 557 und L 782) ausgehenden
Immissionen, die Sicherung und Schaffung der Mbglichkeiten
einer kleingewerblichen Nutzung im Sinne des § 4 Abs. 2
Ziffer 2 der BauNVO, die anfallenden Beldstigungen durch die
Bearbeitung der im Osten an den Bebauungsplan angrenzenden

landwirtschaftlich genutzten Flichen und die sich im Norden
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anschlieBende gewerbliche Baufldche maBgebend.

Zu dieser sich ndrdlich des Weges "Belker Feld" anschlieBen-
den gewerblichen Baufldche gehdren die beiden im Planbereich
liegenden Flurstiicke 250 und 253. Als Ubergang zur Wohnbebauung
wurde hier eine Gliederung des Gewerbegebietes erforderlich.

So ist fir die v.g. Grundstlicke die Festsetzung "geglieder-

tes Gewerbegebiet Zone 1" (GE(G) 1) getroffen worden. In

der Schutzzone 1 (bis 50 m Abstand) sind folgende Nutzungen
méglich: nach BBauG § 9 Abs. 1 Ziff. 24 und 25, nach BaulNVO

§ 4 Abs. 3 Ziff. 2 sowie nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1.

Die Festsetzung der GeschoBzahlen, der Dachformen und -nei-
gungen, der Bauweise sowie die vorgeschlagenen Flurstiicks
gréBen und -zuschnitte wurden nach Orientierung an der vor-
handenen, umgebenden und angrenzenden Struktur und Bausub-
stanz und nach Bauwlinschen der meisten Bauinteressenten im

Plangebiet vorgenommen.

Das im Osten des Planbereiches liegende grdfBere Flurstiick
207/45, fiir das im Bebauungsplan die Festsetzung "&ffentliche
Grinfl&dche" (Kinderspielplatz und Bolzplatz) getroffen wurde,
ist im Fl&dchennutzungsplan als Fliche filir die Landwirtschaft
dargestellt und liegt im Landschaftsschﬁtzgebiet. Dieses und
andere zusammengehtrende Flurstiicke im vorliegenden Bebauungs-
plan sind im Eigentum der Stadt Enger und sollen einer neuen
Nutzung zugefiihrt werden. So bot sich hier auf dem zuvor ge-
nannten Flurstiick als Abschirmung und Griinglirtel gegeniiber der
freien Landschaft die getroffene Ausweisung an, zumal der
Anfang dieses Gringlirtels als Grenze und Ubergang der Be-
bauung zur freien Landschaft auf den angrenzenden Flurstiicken
im Sldosten des Planes schon in Form eines parkdhnlichen Gar-
tens mit viel GroBgriin und einer Ausdehnung bis zur jetzt
festgesetzten G6ffentlichen Griinfliche bereits existent ist.
Dieser in den Anfidngen somit vorhandene Griingiirtel soll durch
die Anlage der offentlichen Griinflidche und die weiter fest-
gesetzten An- und Abpflanzungen entlang des vorhandenen Gra-

bens auf den ndrdlich anschlieBenden Flurstiicken bis hin zum



Weg "Belker Feld" vervollstdndigt werden, um somit die ihm

gestellte Funktion voll und besser zu erflillen.

Aus wichtigen 6ffentlichen Griinden ist die Herausnahme des
Flurstiicks 207/45,Flur 2, Gemarkung Enger, aus der Verordnung

zum Schutze von Landschaftsteilen im Kreis Herford beantragt
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orden. Durch die 2. ordnungsbehirdliche Vaprdung zur teilweisen Aufhebung

dVth%% chugz vgg Lagdschaftsteilen im Kreis Herford vom 15.7.1980 aus dem
schaftsschutz er no
1 %estgesetz %lg'fent %%%emg%ﬁnflache (Kinderspielplatz

Bolzplatz) ist so ausreichend groB bemessen und so ange-

dnet, daB ihr Einzugsbereich die gesamte Wohnbebauung des

te erfaBt. Flir die Kinder entstehen keine unzumutbaren Entfer-
nungen; zudem kann die Anlage an dem geplanten Standort ge-
fahrlos erreicht werden und ein sicheres Spielen ist ebenfalls

gewdhrleistet.

Im Bebauungsplan wurde weiterhin eine &6ffentliche Griinfliche

mit der Zweckbestimmung "Platzanlage" CKQmmunikationsfléche)
festgesetzt. Gedacht ist dieser Platz als Treffpunkt und Ver-
weilecke der Nachbarschaft und der dlteren Generation. Zur Ge-
staltung dieses Platzes sollten Plauder- und Spielecken (Skat,
Schach) mit Tischen und B&nken, eine kleine Wasserflidche (Spring-
brunnen o.4.), Blumenbeete, Pergolen und An- und Abpflanzungen,

besonders zur StraBe hin, vorgeselien werden.

Als erhaltenswerter Baumbestand sind zwei Solitirbiume (WalnuR

und Esche) auf dem Flurstilick 236 festgesetzt worden.

Die Kanalisationsanlagen werden mit der Kliranlage der Stadt

Enger ostwdrts des Ortsteiles Belke-Steinbeck verbunden.

Die Gasversorgung erfolgt durch die Energie- und Wasserversor-
gung Bilinde GmbH (EWB), die Wasserversorgung durch das Wasser-

werk Enger.

Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch die EMR-GmbH

sichergestellt.

Die liberschldglich ermittelten Kosten, die durch die im



Bebauungsplan vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen entste-

hen, betragen fiir:

StraBenbau: 317.000,-- DM

(einschl. StraBenentwdsserung)

FuBwege: 15.000,-- DM

(einschl. Entwdsserung)

StraBen=- und FuBwegebeleuchtung: 31.000,-- DM

Wasserversorgung: 23.000,-- DM

Kanalisation: 165.000,-= DM

Gestaltung der G6ffentlichen Griinflichen: 100.000,-- DM

Grunderwerb: 195,000, -- DM
Gesamtkosten 846 .000,-- DM

Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen

Bestimmungen auf die Stadt Enger

254.500, - DM.

Flir die Durchfiihrung des Planzieles ist etwa eine Zeit
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von ... Jahren vorgesehen.
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