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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 15 "An der MittelstraBe" der Stadt Enger

Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen fiir
die stddtebauliche Ordnung geschaffen und Grundlagen fiir den Vollzug der
nach dem Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18. Aug. 1976 -BGB1. I S. 2256-,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 -BGB1. I S. 949-, erfor-
derlichen MaBnahmen konzipiert werden. Insbesondere soll der Plan die
Grundlage bilden fiir Notwendigkeit und AusmafB der Planung, Verkehrs-
fléachen, Bodenordnung, Vorkaufsrecht, Umlegung, Enteignung, Sanierung

usw. .

Das Plangebiet liegt innerhalb der Flur 10 der Gemarkung Westerenger
und wird wie folgt hegrenzt:

Im Norden: durch die Nordgrenze der "ArndtstraBe',

im Osten:  durch die Ostgrenze der "WagnerstraBe',

im Stiden: durch die Siidgrenze des ehemaligen Kleinbahndammes
{Flurst. 342/184),

im Westen: durch die Westgrenze der "Bredenstrafle".

Der seit dem 5. September 1983 in seiner 1. Knderungsfassung wirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Enger stellt den gesamten Geltungsbereich

des Bebauungsplanes als Wohnbauflidche dar.

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Stadtgebietes Enger

im Ortsteil Westerenger. Die Entfernung zum engeren Stadtkern betrigt
3,1 km.

Der Ortsteil VWesterenger befindet sich in einer kontinuierlichen bau—
lichen Entwicklung. Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um mogliche Fehl-
entwicklungen zu vermeiden, die weitere Nutzung der Grundstiicke vorzu-
bereiten und zu leiten sowie die noch vorhandenen Moglichkeiten zur Ver-
besserung der ErschliefBung des Gebietes zu sichern, um dadurch zu Wohn-
formen und einer Verdichtung zu kommen, die planerisch, wirtschaftlich

und stddtebaulich zu vertreten sind.

Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes besteht die dringende Gefahr, dal

in diesem Gebiet in Frmangelung einer Gesamtkonzeption Fakten geschaffen
werden, die den Grundsdtzen des Bundesbaugesetzes und besonders einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung zuwiderlaufen. Durch den Bebauungs-
plan soll der weitere Ausbau der vorhandenen Straflen und die erstmalige
Herstellung der notwendigen ErschlieBungsanlagen insbesondere im inneren

Planbereich gesichert werden.
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Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die noch 10,5 m
breit auszubauende StraBe "Am Bahndamm" und ein Teilstiick des Er-
schliefBungsringes "WagnerstraBe'-"MittelstraBe"-"SchillerstraBe", der
in einer Breite von 8,5 m ebenfalls noch ausgebaut werden muB.An der
Nordgrenze des Bebauungsplanes ergibt sich eine duBere FrschlieBung
tiber den ErschlieBungsring, der im Plangebiet durch ein Teilstiick der
auch noch 8,5 m breit auszubauenden "ArndtstraBe" gebildet und auBer-
halb des Planbereiches in nordlicher Richtung durch die "BredenstrafBie",
"HeidestraBe" und "WagnerstraBe' vervollstdndigt wird. Als Bindeglied
zwischen diesen beiden EréchlieBungsringen dient ein verkehrsberuhigt,
8 m breit auszubauendes Teilstiick der "WagnerstraBe'. Hiermit soll er-—
reicht werden, daB der sehr lange, schnurgerade, nord-siidliche Verlauf
der "WagnerstraBe", der doch zu zu schnellem Fahren verleitet, sicherer

gestaltet werden kann.

Fir die primidre innere ErschlieBung sind der neu geplante 7,5 m breite
"Rilkeweg", die "GoethestraBe" in Verbindung mit einem Teilstiick der
"BredenstraBe" (Breite 7,5 m) sowie die PlanstichstraBen "Liliencron—
weg" und "HerderstraBe" mit Breiten von 7 m und 6 m und die StichstraBen
im Zuge der "BredenstraBe" nach Norden und Siiden ausgehend von der
"MittelstraBe" vorgesehen. Alle angesprochenen Stichstrafien sind mit Wen—
demdglichkeiten ausgestattet. Ebenso ist bei allen StichstraBen iiber

die Wendepldtze hinaus eine fuBldufige weiterfiihrende ErschlieBung u.a.
durch den "Reuterweg" und den "Raabeweg" gegeben. Abgerundet wird die
GesamterschlieBung durch die schon angesprochenen und noch weiteren
FuBwegeverbindungen sowie durch eine kleine StichstraBe von 4,5 m Breite
ausgehend vom neu geplanten "Rilkeweg", denen, insgesamt auch in bezug
auf die ErschlieBung der 6ffentlichen Griinfldchen, noch gewisse Bedeutung
zukommt. Es sollten eindbesondere bei den inneren FrschlieBungsanlagen,
gekennzeichnet durch die Abkiirzung VB (verkehrsberuhigter Ausbau), MaB-
nahmen in bezug auf Gestaltung des StraBenraumes wie Fahrbahnversitze,
Parkstreifen, Geschwindigkeitsbeschréinkungen, Anpflanzungen und Mdbe-
lierungen innerhalb der offentlichen Verkehrsfldche in Verbindung mit

vom Material her abgesetzten Fufligdngerbereichen getroffen werden, die

der Verkehrsberuhigung und einem besseren Wohnumfeld innerhalb eines

Siedlungsbereiches dienen.



Im Interesse der erforderlichen Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-—

kehrs sind, sofern notwendig, an StraBeneinmiindungen die jeweils er-

forderlichen Sichtwinkel festgesetzt worden. Fiir die Aufnahme des ru-
henden Verkehrs kénnen auf jedem Grundstiick die notwendige Anzahl an

Garagen oder Stellpldtzen errichtet und geschaffen werden. Zusidtzlich
ist im Bebauungsplan an der StichstraBe "Liliencronweg" ein 6ffentli-
cher Parkplatz festgesetzt.

Fir das gesamte Plangebiet ist durch Vorgabe aus dem Fl&achennutzungs-

plan Wohnbaunutzung vorgesehen.

Die von den ErschlieBungsstraBen ('"Am Bahndamm'", "ArndtstraBe'" und
"WagnerstrafBe'/"MittelstraBe'") ausgehenden Belistigungen, die Sicherung
der Moglichkeiten einer kleingewerblichen Nutzung im Sinne des § 4

Abs. 2 Ziff. 2 Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom 15. Sept. 1977 (BGB1.
I S. 1763) und die Gegebenheit, daB die Wohnbaufldche an der &stlichen
Plangebietsgrenze durch die Bearbeitung der dort angrenzenden landwirt-—
schaftlich genutzten Fldchen gewissen Immissionen ausgesetzt ist, sowie
die Beriicksichtigung der vorhandenen Wohnbebauung und der eher ldndliche
Charakter des Plangebietes haben dazu gefiihrt, daB fiir den iiberwiegenden
Teil des Plangebietes die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (§ 4

BauNVO) getroffen wurde.

AuBerhalb des Bebauungsplanes, unmittelbar an der Westgrenze des siid-

lichen Planbereiches, liegen zwei wesentlich storende Gewerbebetriebe

! (Firma Niermann -Metellverarbeitung- und Firma Primat-Kiichenmobel). In

der wirksamen 1. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Stadt Fnger ist auch
dieses Geldnde als Wohnbaufldche ausgewiesen worden. Da jedoch auf abseh-
bare Zeit nicht mit einer Verlagerung oder Schlieflung dieser Betriebe

zu rechnen ist, war eine Beriicksichtigung dieser Konfliktsituation
(Gewerbe-Wohnen) in den Festsetzungen und Ausweisungen auch in diesem

angrenzenden Bebauungsplan unumgdnglich.

Als Konsequenz wurde fiir den ndheren Umgebungsbereich der Gewerbebetriebe

Besonderes Wohngebiet gemdB § 4 a BauNVO festgesetzt.

Weiter sind in Anlehnung an den PlanungserlaB in bezug auf das Gebot der
gegenseitigen Riicksichtnahme im Stdrbereich der Betriebe hohere und
unvermeidbare Beldstigungen (Immissionen) von der angrenzenden Wohnbe-—

bauung zu dulden (s. in Bebauungsplanlegende unter "Hinweise").
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AuBerdem wurden fiir die entsprechenden Bereiche Festsetzungen (s. Le-

gende Bebauungsplan) iiber sekunddre SchallschutzmafBnahmen zur Ausfiih—

rung und Ausstattung von AuBenwandbauteilen und zur Anordnung von Fenstern

von Daueraufenthaltsrdumen getroffen.

Die Festsetzung der GeschoBlzahlen, der Dachformen und -neigungen, der
Bauweise sowie die vorgeschlagenen Flurstiicksgréfien und —zuschnitte
wurden nach Orientierung an der vorhandenen, umgebenden und angrenzen-
den Struktur und Bausubstanz und nach Bauwilinschen der meisten Eigen-

tiimer und Bauinteressenten im Plangebiet vorgenommen.

Die festgesetzten offentlichen Griinfldchen (Kinderspielplédtze) sind aus-
reichend grofBl bemessen und so angeordnet, daf ihr Einzugsbereich die
gesamte Wohnbebauung des Plangebiets und noch Teile dariiber hinaus
erfaBit. Fiir die Kinder entstehen keine unzumutbaren Entfernungen; zudem
konnen die Anlagen an ihren geplanten Standorten gefahrlos erreicht wer-
den. Fin sicheres Spielen auf den Plétzen ist ebenfalls durch die ab-

seits befahrener StraBlen gelegenen Standorte gegeben.

Die Kanalisationsanlagen im nordwestlichen Teil des Plangebietes wer-
den mit der Kldranlage der Stadt Enger verbunden, die Kanalisations-
anlagen des verbleibenden Plangebietes werden iiber ein Pumpwerk mit
der Kléraniage der Stadt FEnger ostwédrts des Ortsteiles Belke-Steinbeck

verbunden.

Die Wasserversorgung ist durch das Wasserwerk Enger sichergestellt, die
Stromversorgung des Plangebietes durch die EMR-GmbH; entsprechende Um-

formerstationen sind im Bebauungsplan vorgesehen.

Die Gasversorgung kann durch die Energie- und Wasserversorgung Biinde

GmbH (EWB) sichergestellt werden.

Die {iberschlédglich ermittelten Kosten, die durch die im Bebauungsplan

vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen entstehen, betragen fiir

StralBlenbau 1.316.000,~— DM
(einschl. Entwédsserung)

FuBwege 54.000,-- DM
(einschl. Entwdsserung)

Straflen- und FuBwegebeleuchtung 167.000,-- DM
Kanalisation 449 .000, - DM
(Gestaltung der offentlichen Griinfl&dchen 66.000,-— DM
Grunderwerb 241.000,-—— DM
Gesamtkosten 2.293.000,-- DM
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Von diesen Kosten entfallen entsprechend den ortsrechtlichen Bestim-
mungen auf die Stadt Enger
515.600,--

Fiir die Erreichung des Planzieles ist eine Zeit von etwa 10 Jahren

/ /

Enger, den 26.11.1984 STAD, ENGER
Der S%QS;d'rektor

vorgesehen.

(Briinig)

Es wird bestdtigt, daB die vorstehende Begriindung in der Zeit vom
14.1. bis 14.2.1985 gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG offentlich ausgelegen
hat.

Enger, den 15.2.1985 STADIT ENGER
Den Stadtdirektor

A

(Flakowski)
Stadtamtsrat
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