NEUAUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 91 "KROKUSWEG"

PLANZEICHENERKLARUNG

VERFAHRENSSCHRITTE

Firsthéhe:
Die Firsthohe (FH) darf an keinem Punkt das zulassige Maf® 11,0 m Uberschreiten.

Hinweis: Bei eingeschossigen Gebauden ist eine maximale Firsthohe von 9,50 m festgesetzt.
Oberer Bezugspunkt:

e Der oberste Punkt der Dachflache

Unterer Bezugspunkt:
e Oberkante-FertigfuBboden-Erdgeschoss (OKFFEG)

Traufhéhe:
Die Traufhdhe (TH) darf an keinem Punkt das zulassige Mal3 6,50 m Uberschreiten.

Hinweis: Bei eingeschossigen Gebauden ist eine maximale Traufhéhe von 4,20 m festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt:

e Schnittpunkt der Auflenwandflache mit der Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten
Dachern.

Unterer Bezugspunkt:
e Oberkante-FertigfuRboden-Erdgeschoss (OKFFEG)

Definition Hohe Oberkante-FertigfulRboden-Erdgeschoss:

Die Hohe der Oberkante-FertigfulRboden-Erdgeschoss darf maximal 0,5 m uber dem Wert liegen, der in der
Hohenrasterkarte dem Schwerpunkt des Gebaudes am nachsten liegt.

Zulassig sind geneigte Dacher (GD) mit einer Dachneigung von 25° bis 55°. Einseitige reine Pultdacher sind
unzulassig.

Bei untergeordneten Bauteilen und baulichen Nebenanlagen sind jeweils auch andere Dachformen und
Dachneigungen zulassig.

Hinweise

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fur Westfalen,
Aullenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521-52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Beachtung von Altlasten

Werden bei Ausschachtungsarbeiten im Rahmen der Bautatigkeiten auffallige Verfarbungen oder Verunreinigungen
des Bodens festgestellt, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und umgehend das Amt fir Umwelt und
Infrastrukturentwicklung (untere Abfallbehorde) des Kreises Herford hiertiber zu informieren.

zl
(2) 0 Abgrenzungen
g B pesamay gem. § 9 (7) BauGB
160154 o N u | N .
o :ﬂ.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:. ........................................... . —O— = | I I Grenze des raumlichen Geltunngere|CheS des Bebauungsplanes
:::::::::::::::: ....... .%:':.:A:‘:::::::::::::.:.:.:.:.:.:.:.:.:. ..... St o HsNr.29 F HsNr.27 - - gemafS § 9 (7) BauGB
P 2 ' TTTTTITL.
« 179/31 ?
(3) / 178/31 T 1 Art der baulichen Nutzung
y gemalR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO
(1) ‘
180/
| (\oo‘(\
\GQG o tanienweg @ Allgemeines Wohngebiet - WA -
) \((\? Rofkasta (gemall § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO)
™
™
| WA [ - - ~[ = !
5 .
0 = | 150 2 MaR der baulichen Nutzung
N, ~ . .
: gemiR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO
FOULES 633 0,4 @ 482 450 L449 [
I o T
” GD 250-550 ............................................................................ Toln S0 - 43' — o Fullschema der NUtzungSSChablone
...................................................................................................................................... l,_)
""""""""""" m — , Art der baUI|Chen NUtZUﬂ BaUWEISe
max 2 e S |4 WAL .. : ..
— FHmax 11.0 m 189/31 0.4 @ Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
i ’ 730 279 3 Verhaltnis der Uberbaubaren | Verhaltnis der Summe der Geschol}-
, THmMax 6,50 m > I |eD25-55°  Flache zur Grundsticksflache| flachen zur Grundsticksflache
4 .
| — max 2 WE /gD Zahl der Vollgeschosse Dachform und max. Dachneigung
—— = 1 FHmax 11,0 m
~ 273 _ THmax 6,50 m max. Anzahl Wohneinheiten | Hausform
| 274 y max. Firsthohe
‘7\’ -y O— max. Traufhohe
529 0,4 zulassige Grundflachenzahl, z.B. max. 0,4
g
........................................... I 263 . )
632 634 "'"""""'""""'""""f':f':ffffff':f::::::::::::LLg-f:::::::::::::::::::.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:::::::::::::::‘ 259 ‘. @ ZU|aSS|ge Geschossflachenzahl, z.B. max. 1,2
L 483 1l Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW als
528 .
| 87 Hochstgrenze, z.B. |l
DI 260 g
| c 3 Bauweise, uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstuicks-
_g )\ flichen sowie die Stellung baulicher Anlagen
e T) ) gemaR § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO
/ S 527
5 ™ |13 -
o 0 offene Bauweise
x
...... 729 ‘i
SRR Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser
o /28 | PP
~~~~~~~~~~~~ 727
|
]I
’ rerrr——— Baugrenze gemaf § 23 (3) BauNVO
605 606
| | Gebaudelangsachse, gleichzeitig Hauptffirstrichtung fur Gebaude mit geneigtem
Dach
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  Art der baulichen Nutzung Gelandegestaltung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO Stutzmauern an den Nachbargrenzen duarfen mit einer maximalen Hohe von 0,8 m Uber dem naturlichen Gelande 4. Verkehrsflachen
Allgemeines Wohngebiet - WA - errichtet werden. gemaR § 9 (1) 11 BauGB
gemal § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO
Zulassig sind: 3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen ) ) _
L Wohngebéude, gem3R § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO StralRenverkehrsflache (6ffentlich)
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden 5 _
Handwerksbetriebe, Sauwelse
3 Anl fur kirchliche, kulturell ial dheitlich d rtliche Zweck gemalt § 22 (2) BauNvo
: nlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. -
J J g Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. StraBenbegrenzungslinie
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig. 4 Elichen fiir Neb | d Stellolit
. achen fiir Nebenanlagen un ellplatze
. . . . _— emaR § 9 (1) 4 und 22 BauGB . . . .
Hinweis zu Nebenanlagen im Allgemeinen Wohngebiet: 9 3900 Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
Innerhalb des WA sind Riickstauspeicher zur Reduzierung des Regenwasserabflusses auf den privaten Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind Nebenanlagen und Stellplatze in den Uberbaubaren und in den nicht
Grundstlcken zu errichten. Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Stellplatze sind im Vorgartenbereich zuldssig, wahrend Uberdachte
Stellplatze (Carports und Garagen) im Vorgarten unzulassig sind. Der Vorgarten ist die Grundstucksflache entlang
2 MaR der baulichen Nutzung der 6ffentlichen Verkehrsflache in 3,0 m Tiefe parallel zur festgesetzten Firstrichtung. (Bei Grundstiicken, die nur tber ’A\\\ vorhandene Flurstlickgrenze
gem3R § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO den Wendehammer erschlossen werden, ist kein Vorgarten definiert).
21 Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ, GFZ) Die Grundstlcksflachen innerhalb des Vorgartens sind, sofern dort keine Stellplatze errichtet sind, als Grunflachen
' ’ anzulegen. Pro Wohneinheit sind zwei unabhangig voneinander zu befahrene Stellplatze zu schaffen.
gemal §§ 16 und 20 BauNVO
Fl luck B. 134
Es ist eine GRZ von maximal 0,4 und eine GFZ von maximal 1,2 zulassig. 5 Hachstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden 1346 urstucknummer, 2 346
gemal § 9 (1) 6 BauGB
2.2 Zahi der Voligeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW Im WA sind in jeder Doppelhaushalfte maximal eine Wohneinheit und in jedem Einfamilienhaus maximal zwei
gemafR §§ 16 und 20 (1) BauNVO Wohneinheiten zulassig. 5 vorhandene Bebauung
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
6. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NW (ortliche Bauvorschriften)
2.2 Hoéhe baulicher Anlagen Dachgestaltung
gemaR § 16 und 18 BauNVO m Bemallung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m

Kartengrundlage

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein.

Stand: 18.10.2016

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1 der Planzeichenverordnung.

Herford, den

Kreis Herford

Der Landrat

Kataster- und Vermessung
Im Auftrag

(LUckingsmeier)

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemalR § 2 Abs. 1 BauGB ist vom Rat der Stadt am
beschlossen worden.

Enger, den

( )

Blrgermeister

)

Ratsmitglied

Entwurfsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemalk § 2 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB vom Rat der Stadt am
als Entwurf beschlossen worden.

Enger, den

( )

Blrgermeister

)

Ratsmitglied

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan und die Begrindung haben vom bis

gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Enger, den

( )

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan nebst Begrindung ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt am
als Satzung beschlossen worden.

Enger, den

( ) (

Blrgermeister

)

Ratsmitglied

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

Enger, den

( )

Blrgermeister

ortsublich bekannt
rechtsverbindlich geworden.

ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808);

die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193);

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind,
werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (ortliche
Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaR
§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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HEMPEL + TACKE GMBH
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