Stadt Enger: Bebauungsplan Nr. 94 "Sieler Weg"
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> Fiinfhauser Weg

D. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO) sowie Beschrinkung
der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

=
o

J . 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO): GemaR § 1(6) BauNVO werden die Ausnahmen
nach § 4(3) Nrn. 4, 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

1.2 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemaR Eintrag in der Plankarte
(§ 9(1) Nr.6 BauGB): In den Teilflichen WA1, WA2, WA2* und WAS5 sind maximal 2
GFzZ 0,8 Wohnungen je Wohngebaude bzw. Einzelhaus zuldssig. In den Teilflichen WA2, WA2* und

8 WA?S ist bei Doppelhdusern nur 1 Wohnung je Doppelhaushélfte und in den Teilflichen WA3
nur 1 Wohnung je Hausgruppeneinheit zuldssig. Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann

GRzZ 0.4

Hamfeld

2 @
ﬁ BMZ 10,0
fir Doppelhaushdlften und Hausgruppeneinheiten ggf. eine zusadtzliche Wohneinheit
317 zugelassen werden. In der Teilfliche WA4 sind maximal 9 Wohnungen je Wohngebdude
@ Il zulassig.
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Der Bebauungsplan Nr. 94 ,Sieler Weg” Giberplant einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr.

85 ,Lambernweg, Biinder StralRe, Opferfeldstrale” der Stadt Enger (Ursprungsplan). Mit
Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 94 werden die fiir diesen Teilbereich bisher geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 85 insgesamt liberlagert. Diese Verdrangungsfunktion
— soll jedoch keine Aufhebung des Ursprungsplans bewirken, d. h. sofern der Bebauungsplan
464 ~ WIFR Nr. 94 in diesem Teilbereich unwirksam werden sollte, tritt das frilhere Recht nicht auRer
Kraft, sondern ,lebt wieder auf”. Die rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 85 (Ursprungsplan) auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 94 bleiben
unberiihrt und sind nicht Gegenstand dieser Planaufstellung. Sie gelten weiterhin fort.
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Hinweis: Im Verfahren nach § 4(1) BauGB sollen zunadchst die weiteren Abwagungsmaterialien

I

35 -
D] 29 444 v fur die Erstellung des Bebauungsplanentwurfs gesammelt werden. Die Fachbehdrden werden
/7 jj\)_w’ ) 447 446 ausdriicklich gebeten, vorliegende Informationen im Sinne des § 4 BauGB der Stadt Enger
— — —0C zur Verfiigung zu stellen. Auf dieser Basis wird dann der Entwurf ausgearbeitet.
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TH max. 6,5 m FH max. 10,0 m
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Hinweis: Im Laufe des Planverfahrens werden die Gebdudehéhen in Abstim-
mung zu den Bezugshéhen abschliefSend definiert und festgesetzt. 8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
{:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)
Opferfeld
«3~ Malangaben in Meter, hierz. B.3 m
Friedhof . . .
/ A~ H_././"'— Abgrenzung der Teilflichen im Plangebiet mit unterschiedlichen Nutzungs- c
/ . . O \ | | malen und/oder Gestaltungsvorgaben sowie Abgrenzung unterschiedlicher
’ offentlicher Griinflachen
MaRstab 1: 1.000 H Inweis. f————— A Flachen fiir Stellpldtze und Garagen gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB:
. . . . | | = -
St - Flachen fir Stellplatzanlagen
Die Verfahrensleiste wird im | | acnen Hrs e paranias
| | St/Cp | - Flachen fur Stellplatz- und Carportanlagen

0 10 20 50 100 m weiteren Verfahren erganzt.
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