Begriindung

Bebauungsplan Nr. 49 ,,Grol&_c:,- Breede®, Stadt Enger
vereinfachte 4. Anderung

1. Geltungsbereich

Die Bebauungsplandnderung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 49 ,GroRe Breede", Stadt Enger: Gemarkung Pddinghausen, Flur 2 Flurstik-
ke 1-4,10, 114, 169, 171, 172, 183, 184, 212, 213, 223, 227, 228, 234-239, 241-243, 245,
247, 248, 250, 251, 254, 255, 258-260, 265, 266, 268, 269, 272-275, 278-280, 284-286, 289-
292, 294, 295, 298-302, 304, 310, 313-315, 317-350, 354, 359-363, 365-368, 370-378, 384-
386, 389-393, 398, 400, 401, 404-414, 417 und Gemarkung Oldinghausen, Flur 7, Flurstick
26.

' Die Lage des Geltungsbereiches und gleichzeitig Anderungsbereiches ist der Ubersichts-
karte M 1 : 5.000 zu entnehmen.

2. Ziel der Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 49 ,GrofRe Breede", Stadt Enger ist im Jahre 1983, entwickelt aus
dem Flachennutzungsplan, aufgestellt und im Januar 1998 rechtswirksam geworden.

Das Baugebiet nimmt die in Pédinghausen vorhandene Baustruktur auf und verdichtet sie
mit dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Eine intensive Eingranung und
Durchgriinung soll 6kologisch und landschaftsasthetisch die verdichtete Bauweise zurlck-
nehmen. Die Mitte des Plangebietes dominiert eine groRRe &ffentliche Grinflache, die als Be-
gegnungsraum mit Kinderspielplatz ausgestaltet und von allen Teilbereichen des Baugebie-
tes gut fuRlaufig zu erreichen ist. Um den Charakter eines durchgriinten Baugebietes zu ver-
starken, wurden als straenseitige Einfriedigungen nur lebende Hecken bis max. 0,70 m Ho6-
he tber fertige OK Strale festgesetzt.

Die Einfriedigungen der Baugrundstiicke waren in den letzten Jahren des &fteren Gegen-
stand von Beratungen. Dabei zeigte sich, dass die Bedurfnisse der Anwohner nach Sicht-
schutz und Sicherheit nicht mit den Festsetzungen und der Durchsetzung des Baurechts in
Einklang zu bringen waren, da Einfriedigungen erst ab einer Héhe von 2 m nach BauO NW
genehmigungsbedurftig sind. Als problematisch hat sich mittlerweile auch die Tatsache er-
wiesen, dass keine Regelung zu Einfriedigungen gegeniber sonstigen &ffentlichen Flachen
vorgenommen wurde. Dadurch kénnen z.B. an den FuRwegeverbindungen zu der zentralen
offentlichen Grunflache tunnelartige Génge entstehen, die nicht der Planintention entspre-
chen.

Ein weiterer Anlass zur Anderung ergibt sich nun aus dem Landeshundegesetz (LHundG)
vom 18.12.2002. Das Gesetz sieht in § 2 vor, dass Hunde so zu halten, zu filhren und zu
beaufsichtigen sind, dass von ihnen keine Gefahr fur Leben oder Gesundheit von Menschen
und Tieren ausgeht. Dartber hinaus ist bei gefahrlichen Hunden darauf zu achten, dass die
Raumlichkeit bzw. Einrichtung oder Freianlage gem. § 4 Abs. 1 LHundG eine ausbruchsiche-
re und verhaltensgerechte Unterbringung darstellt. In dem Gesetz sind keine Angaben zu
bestimmten Héhen von Zwingern oder Grundstickseinfriedigungen getroffen worden.

Um die stadtebaulich unerwiinschte Situation der Einfriedigungen zu I8sen und dem Sicher-
heitsbedurfnis der Bewohner Rechnung zu tragen, soll mit dieser Anderung des Bebauungs-
planes die Hohe und Art der Einfriedigungen gegeniiber allen 6ffentlichen Flachen einheitlich
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geregelt werden. Mit der vorgesehenen Bepflanzung der Zaune werden die Straften durch
,heckenartige Einfassungen“ versehen und der Grincharakter im Siedlungsgebiet betont.

Da die Grundzuge der Planung durch die Anderung nicht bertihrt sind, bietet das Instrument
der vereinfachten Bebauungsplananderung gem. § 13 BauGB die Méglichkeit, mit relativ ge-
ringem Aufwand die fur die Realisierung der Absichten erforderliche Rechtsgrundlage zu
schaffen.

3. Art und Umfang der Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 49 ,GroRe Breede®, Stadt Enger trifft bisher lediglich eine Festset-
zung zur Gestaltung der Einfriedigung von Grundstticken an 6ffentlichen Verkehrsflachen.
Als straBenseitige Einfriedigung sind nur lebende Hecken bis max. 0,70 m Hohe Uber fertige
OK Stralle zulassig.

Die Art und Héhe der Einfriedigungen wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO
NRW als értliche Bauvorschrift nunmehr nicht nur stralenseitig festgesetzt, sondern bezieht
- sich dartber hinaus auch auf alle tbrigen 6ffentlichen Flachen. Die Festsetzung zur Gestal-
tung der Emfnedlgung von Grundstiicken wird folgendermalRen gedndert: An offentlichen
Flachen sind als Einfriedigung lebende Hecken oder offene, eingegriinte Zaune bis zu einer
Hohe von max. 1,40 m Uber fertige OK Strale, Weg oder Grinflache zulassig. Die durchge-
hende Eingriinung ist vor den Zaunen zu den o&ffentlichen Flachen anzuordnen. Als Eingru-
nung sind standortgerechte heimische Pflanzen wie z.B. Liguster, Hainbuche, WeilRdorn oder
Efeu zu verwenden. :

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Grolle Breede", Stadt Enger be-
halten weiterhin Bestand.

4. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Der Anderungsinhalt ist nicht als Eingriff in die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
gem. § 8a Bundesnaturschutzgesetz zu bewerten. Vielmehr wird durch die Eingrinung mit
standortgerechten heimischen Pflanzen ein Beitrag zur Durchgrinung des Baugebietes ge-
leistet.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch die Plananderung nicht tangiert. Der Anschluss an die
vorhandenen Leitungsnetze ist weiterhin sichergestellt.

6. Kosten

- Die Bebauungsplandnderung wird keine externen Planungskosten verursachen, da die An-
derung durch das Bau- und Planungsamt der Stadt Enger durchgefuhrt wird.

Enger, den 6.10.2003

(Flakowski)
Stadtoberverwaltungsrat



