STADT ENGER

6. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 49

,Grole Breede"

Begriindung

gem. § 9 (8) Baugesetzbuch

Satzungsfassung
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1. Vorbemerkung

Gemal § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 2a BauGB hat die Ge-
meinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Begrindung
beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und in dem Umweltbericht die
aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belan-

ge des Umweltschutzes darzulegen.

2. Anlass der Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Grofte Breede“ wurde in seiner Ursprungsversion im Ja-
nuar 1998 rechtsverbindlich. Er enthalt eine Reihe baugestalterischer Festsetzungen.
So ist bei eingeschossigen Gebauden eine Dachneigung von 42-48° und bei zweige-
schossigen eine Dachneigung von 32-38° festgesetzt. Bei einer flachendeckenden
Dachbegriinung ist ein Unterschreiten der zuldssigen Dachneigung konstruktionsbe-
dingt auf 23-28° zulassig ist. Ferner sind bei Doppelhdusern und Hausgruppen nur

einheitliche Dachdeckungen zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 sind insgesamt 6 zweigeschossige
Doppelhduser des gleichen Typs mit einer Dachneigung von 23° entstanden, deren
Dacher in Folge der Festsetzungen flachendeckend begriint sind. Bei jedem dieser
Doppelhduser sind die jeweiligen Haushalften versetzt zueinander angeordnet, d.h.
sie haben keine gemeinsame First- oder Trauflinie. Eine dieser Doppelhaushalften
gehort der Familie Lucke und wird auch von ihr bewohnt. Nach Aussage der Familie
Lucke ist das Dach undicht. Eine Sanierung des vorhandenen Griindachs sei nicht
moglich, da dieses System vom Markt genommen wurde. Eine Neueindeckung mit
einem anderen Griindach scheide aus, da das Dach hierflr zu steil und die vorhan-
dene Dachkonstruktion statisch dafiir nicht ausgelegt sei. Im Rahmen der Sanierung
soll das Griindach entfernt und durch eine Dacheindeckung mit rétlichen Ziegeln er-
setzt werden. Aufgrund der o.g. Festsetzungen ist dies gegenwartig nicht moglich.
Daher hat die Familie Lucke einen Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes ge-
stellt. Dem Antrag wurde in der Sitzung des Rates am 10.09.2007 stattgegeben und

die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.



3. Ziel und Zweck der Anderung

Da nicht auszuschlie3en ist, dass auch bei den Ubrigen Griindachern innerhalb des
Baugebietes ,Grofe Breede” in den kommenden Jahren Undichtigkeiten auftreten
kénnen, sollen durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,GroRe Breede*
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine sinnvolle Dachsanierung der

betreffenden Gebaude geschaffen werden.

Hierzu werden die folgenden Erganzungen innerhalb der baugestalterischen Festset-

Zungen vorgenommen:

Dachform / Dachneigung

Die nachfolgende Festsetzung wird zusatzlich aufgenommen:
Bei der Sanierung der flachendeckend begriinten Dachflachen von Wohngebauden
mit einer Dachneigung von 23-28° sind auch Tonziegel oder Betondachsteine in roter

Toénung zulassig.

Dacheindeckungen

Die Festsetzung ,Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind nur einheitliche Dach-
bedeckungen zulassig.“ wird erganzt durch den Zusatz: ,Hiervon ausgenommen sind
Doppelhduser und Hausgruppen mit versetzten Dachern, die keine gemeinsame

durchgehende First- oder Trauflinie haben.”

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,GroRe Breede* bezieht sich aus-
schlieRlich auf die 0.g. Anderung innerhalb der baugestalterischen Festsetzungen.
Die Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung, so dass sie gemaR § 13
BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt wird.

4. Auswirkungen der Anderung

4.1 Belange der Umwelt

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2
(4) BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassen-
den Erklarung nach § 6 (5) Satz 3 und § 10 (4) BauGB abgesehen.



Inzwischen ist bekannt geworden, dass die im Baugebiet ,GrolRe Breede” installierten
Grundacher aufgrund ihrer Konstruktion kaum ein Retentionsvermdgen und somit
kaum eine mikroklimatische Funktion besitzen. Bei einem Verzicht auf die Griinda-
cher ist mit einer nachhaltigen Beeintrachtigung der Umweltsituation im Baugebiet

nicht zu rechnen.

4.2 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Da die Grindacher an den jeweiligen Standort im Bebauungsplan nicht zwingend
vorgeschrieben sind, wurden sie bei der urspringlichen Eingriffsbilanzierung auch
nicht positiv in Ansatz gebracht. Durch den geplanten Verzicht auf die Griindacher
ergibt sich gegenliber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan kein zusatzlicher
Eingriff in Natur und Landschaft. Ausgleichsmafinahmen sind somit nicht vorzuse-

hen.

4.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Grundsatzlich wird durch Griindacher ein verzogerter Ablauf von Niederschlagswas-
ser erreicht. Die Griindacher im Baugebiet ,Groflte Breede® besitzen, wie bereits er-
wahnt, konstruktionsbedingt kaum ein Retentionsvermégen. Zudem sind sie im Be-
bauungsplan nicht zwingend vorgeschrieben, sondern stellen lediglich eine Option
dar, um Gebaude mit einer geringeren als die vorgeschriebene Dachneigung zu rea-
lisieren. Entsprechend wurden die Griindacher bei der Dimensionierung der Entwas-
serungsanlagen nicht berlicksichtigt. Die Belange der Entsorgung werden somit

durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht bertihrt.

4.4 Auswirkungen auf die Bebauungsplane

Durch die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,GrofRe Breede“
werden die baugestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes erganzt. Die
Anderungen beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes Nr. 49.

Enger, im November 2007
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