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3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 30 "MAIWIESE"
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0 Abgrenzungen
gem. § 9 (7) BauGB

[ == e

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

===

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von

2000900 Baugebieten
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 2 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2 MaR der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO

Fullschema der Nutzungsschablone

213/22

221/51

TEXTLICHE FESTSETZUNGE

1.

Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet - WA1 / WA2 -
gemaR § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden
Handwerksbetriebe,

3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung
gemiR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO

2.1 Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ, GFZ)
gemaR §§ 16 und 20 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 ist eine GRZ von maximal 0,4 und eine GFZ von maximal 0,8 zulz%ssig.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 ist eine GRZ von maximal 0,4 und eine GFZ von maximal 1,2 zulassig.

Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf ist eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 zulassig.

2.2  Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gemaf §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind maximal drei Vollgeschosse zulassig.

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstlicksflachen
gemaR § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO

Bauweise
gemal § 22 (2) BauNvO

Fir die Allgemeinen Wohngebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze
gemaR § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie der Allgemeinen Wohngebiete sind Nebenanlagen und Stellplatze
in den tiberbaubaren und in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Uberdachte Stellplatze (Carports
und Garagen) im Vorgarten sind unzuldssig. Der Vorgarten ist die Grundstiicksflache entlang der offentlichen
Verkehrsflache in 3,0 m Tiefe.

MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
gemaR § 9 (1) 20 BauGB

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen

Héaufige und verbreitete Vogelarten:

Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf
Zeiten auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erforderlich. Rodungs- und Raumungsmalinahmen von
Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufuhren. Im
Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auRerhalb dieses Zeitraums wird durch eine umweltfachliche
Baubegleitung sichergestellt, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens nur
durchgefiihrt wird, wenn die betroffenen Bereiche frei von einer Quartiernutzung sind.

Die Aktivitdten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf vorhandene
befestigte Flachen oder auf zukiinftig liberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass
zu erhaltende Gehdlzbestinde und Vegetationsbestinde der néheren Umgebung vor Beeintréchtigung geschutzt
sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Gbernehmen konnen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
gemaR § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger sowie der Benutzer und Besucher des
Flurstlickes 303, Flur 3 der Gemarkung Enger.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 (2) BauO NW (értliche Bauvorschriften)

Dachgestaltung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung bis 45° zulassig. Bei
untergeordneten Bauteilen und baulichen Nebenanlagen sind jeweils auch andere Dachformen und Dachneigungen
zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung bis 5° zulassig. Bei untergeordneten
Bauteilen und baulichen Nebenanlagen sind jeweils auch andere Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Hinweise

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Aullenstelle Bielefeld, Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel.. 0521-52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org,
anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der LWL-Archdologie fiir Westfalen, hier im Auftrag: LWL-Museum flr Naturkunde,
Westfalisches Landesmuseum mit Planetarium, Sentrupper Str. 285, 48161 MUnster, Tel.: 0251 591-6016, Fax: 0251
591-6098; schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.

Beachtung von Altlasten

Werden bei Ausschachtungsarbeiten im Rahmen der Bautatigkeiten auffallige Verfarbungen oder Verunreinigungen
des Bodens festgestellt, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und umgehend das Amt fur Umwelt und
Infrastrukturentwicklung (untere Abfallbehéorde) des Kreises Herford hiertiber zu informieren.

Beachtung von Kampfmitteln

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufergewéhnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die drtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Art der baulichen Nutzung Bauweise
WA1 o - -
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
0,4 Q,@ Verhaltnis der Uberbaubaren | Verhéltnis der Summe der Geschol3-
Flache zur Grundsticksflache| flachen zur Grundstlicksflache
[l |SD= 45°
Zahl der Vollgeschosse Dachform und max. Dachneigung
0,4 zulassige Grundflachenzahl, z.B. max. 0,4
zulassige Geschossflachenzahl, z.B. max. 0,8
Il Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW als
Héchstgrenze, z.B. 1|
3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
gemal § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) und § 23 (3) BauNVvVO
0 offene Bauweise
Baugrenze gemaR § 23 (3) BauNVO
4. Flachen fiir den Gemeinbedarf
gemaR § 9 (1) BauGB
§ Flachen fur den Gemeinbedarf
0900000009090 00 ZweCkbeStimmung:
n Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
b. Sonstige Planzeichen
——— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

A O nO (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

'\\\ vorhandene Flurstiickgrenze

1346 Flurstlicknummer, z.B. 1346

vorhandene Bebauung

N
Il 9l

Bemalung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m

VERFAHRENSSCHRITTE

Kartengrundlage

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uiberein.
Stand: August 2018

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Herford, den AL-07-204 9 Kreis Herford T SN
Der Landrat :
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Aufstellungsbeschluss
Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ist vom Rat der Stadt am
17.09.20/18 beschlossen worden.

Enger, den 18.09.2018

(XD~

(Meyer) (Babenhauserheide)
Blrgermegister Ratsmitglied

1
Entwurfsbeschluss
Dieser Bgbauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB vom Rat der Stadt am
17.09.2018 als Entwurf beschlossen worden.

Engii', 18.09.20

i i
(Meyer (Babenhauserheide)
Blrgermeister Ratsmitglied

Offentliclie Auslegung

Bi.'lrgerme\‘

Satzungsheschluss
Der Bebauungsplan nebst Begriindung ist gemal® § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt am

17.12.2018 als Satzung beschlossen worden.
4
Enger, d 18.12.201<\8 / )
< W/
(Meye (Boske) L

Blrgermejster Ratsmitglied

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB vom 21.12.2018 bis 31.12.2018 ortstiblich
bekannt fgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 31.12.2018 rechtsverbindlich
geword

Enger, den 07.01.2019

(Mey
Blrgerm \]ster

ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 411);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR § 1 (4) - (10) BauNVO
getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
(6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW 2018 und kdnnen
gemal § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.

PLANVERFASSER:
STADT ENGER
FACHBEREICH IV in Zusammenarbeit mit

HEMPEL + TACKE GMBH
AM STADTHOLZ 24-26
33609 BIELEFELD

GEMARKUNG/ FLUR/ FLURSTUCK: Enger/ 3/ 134, 135, 143, 150, 240
sowie 303

KARTENGRUNDLAGE:

MARSTAB: 1:500
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30

Stand: November 2018 Hempel + Tacke GmbH Lackmann |




