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Geltungsbereich

Offentliche Grinflache

Private Garten- und
Freiflachen

geplante
Grundstickszufahrten

geplante
Grundstlicksgrenze

geplante Gebaude
Einzelhaus
Satteldach

geplante Gebaude
Doppelhaus
Satteldach

geplante Gebaude
Einzelhaus
Walmdach

| _—°— Flurstiicksgrenze

ﬁ OO geplante Begriinung

464 Flursticksnummer

Zeichenerkldrungen und Hinweise

L
E—

0,4

THmax
6,80 m

FHmax
11,00 m

Abgrenzungen
gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet -WA-
gem. § 4 BauNVO

Zulgssig sind
nach der Art der Nutzung gem. § 4 (2) BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
gem. § 4 (3) BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuldssig sind:
gem. § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

1. Anlagen fur Verwaltungen,

2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 20 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzanhl, z.B. 0,4

Geschossflédchenzahl (GFZ)
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, z.B. 0,8

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW
gem. §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Hoéhe baulicher Anlagen
gem. § 16 und 18 BauNVO

Die Traufhdhe (TH) darf in keinem Punkt das maximal

zulassige MaR 6,80 m Uberschreiten.

Die Firsthéhe (FH) darf in keinem Punkt das maximal

zulassige Maf 11,00 m Giberschreiten.

Bei der Berechnung der Hohen baulicher Anlagen sind
folgende Bezugspunkie maRgebend:

Oberer Bezugspunki:

Der Obere Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist der duf3ere
Schnittpunkt der AuRenhaut mit der Dachhaut.

Der Obere Bezugspunkt fur die Firsthohe ist das
Abstandsmaf vom ErdgeschossfertigfuRboden (OKFFEG)
bis Oberkante Dachhaut des Firstes.

Unterer Bezugspunkt:

2 WE je EH

1 WE je DHH

Fur die Traufhohe und die Firsthdhe ist als unterer
Bezugspunkt die Héhenlage des
ErdgeschossfertigfuBbodens (OKFFEG) maRgebend. Die
Hohenlage des ErdgeschossfertigfuBbodens = Sockel darf
0,5 m nicht Uberschreiten. MaRgebend ist die Hohenlage
im Schwerpunkt der Gebaudegrundflache rechtwinklig
bezogen auf die Achse der vorhandenen
ErschlieBungsstralle Meisenpfad.

Geléndegestaltung

Stutzmauern an den Nachbargrenzen durfen mit einer
maximalen Hoéhe von 0,8 m Uber dem nattrlichen Gelénde
errichtet werden.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen, sowie dieStellung baulicher
Anlagen

gem. § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

Offene Bauweise

Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

gem. § 23 (3) BauNVO

Baugrenzen zur Abgrenzung der maximal Uberbaubaren
Grundstuicksflache, soweit die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschofflachenzahl (GFZ)
nicht entgegensteht.

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen

gem. §9(1)4BauGB

In dem Baugebiet sind Nebenanlagen, Carports, Garagen
und offene Stellplatze auch auf den nicht tberbaubaren

Flachen zulassig. Sie durfen die vorderen Gebaudekanten
jedoch nicht Uberschreiten.

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstuick zu
errichten.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebéuden aus besonderen stadtebaulichen
Griinden

gem. § 9 (1) 6 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten,

Je Doppelhaushaéifte ist maximal eine Wohneinheit
zulassig.

Griinflichen

gem. § 9 (1) 15 und (6) BauGB

Offentliche Griunflachen

Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Fléchen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) 20 BauGB

Ausgleichsmalnahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplanes durch Bebauung
zulassig werden, sind AusgleichmaRnahmen erforderlich.
Diese werden auBerhalb des Bebauungsplangebietes
durch den Erwerb von Okopunkten auf
Sammelausgleichsflachen erbracht und sind allen
Eingriffen zugeordnet. Ein entsprechender Vertrag liegt
der Stadt Enger vor.
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Zum Ausgleich der mit dem geplanten Vorhaben
einhergehenden Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft ist im Zuge der Umsetzung der
Kompensations-maRnahmen eine Biotopwertverbesserung
um insgesamt 3.543 Biotoppunkte erforderlich.

Der Ausgleich erfolgt auf der externen Ausgleichsflache
AUE 1, Gemarkung Westerenger, Flur 8, Flurstlick 62. Die
Ausgleichsflache weist eine GesamtgréfRe von 75.950 m?
(153.650 Biotoppunkte) auf. Auf dieser Ausgleichsflache
wurde eine AusgleichsmaRnahme in Form von einer
Entwicklung lebensraumtypischer Waldbesténde und
-rander hergestellt. Innerhalb dieser Flache werden fur die
Eingriffe in Natur und Landschaft 3.543 Okopunkte in
Anspruch genommen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Vermeidung bzw. Reduzierung von baubedingten
Beeintrachtigungen.

Um eine Betroffenheit gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
vollsténdig auszuschlieRen, darf die Inanspruchnahme der
Ackerflache nur aulerhalb der Brutzeit der Feldlerche
(Anfang April bis Ende Juli), also im Zeitraum Anfang
August bis Ende Marz, durchgefiihrt werden. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses
Zeitraums muss durch eine umweltfachliche
Baubegleitung sichergestellt werden, dass die
Inanspruchnahme der Ackerflache nur durchgefihrt wird,
wenn diese nicht von der Feldlerche als Brutstandort
genutzt wird.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fldchen

gem. § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastende Flachen
zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger und
beauftragter Dritter.

Ver- und Entsorgungstrager sind berechtigt, in den
privaten Grundstlcks- / Verkehrsflachen
Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu
betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu
vergroRern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der
Ver- und Entsorgungstréager oder die sonst von ihr
beauftragten Personen berechtigt, die Grundstticke zu
betreten und zu befahren. Der Eigentimer der privaten
Grundstlicks- / Verkehrsflachen darf in einem Abstand bis
zu 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine MalRnahmen
durchfiihren, die den Bestand und Betrieb der Leitungen
gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen
weder Uberbauen, noch mit tiefwurzelnden Baumen oder
Buschen bepflanzen oder Bodenaufschittungen (z. B.
Larmschutzwall) vornehmen. Die Anfahrbarkeit der
Kanalschéchte ist jederzeit zu gewahrleisten.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstticke ist nur Uber die Stralie
Meisenpfad zuldssig. Eine Erschlielung Uber die
Fasanenstrale ist nicht zulassig.

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das anfallende Dach- und Hofflachenwasser im
Einzugsgebiet soll gem. den Anforderungen des LWG
NRW zwischengespeichert und gedrosselt abgeleitet
werden.

Das auf befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser soll {iber einen neu zu bauenden
Regenwasserkanal im &stlichen Bereich der
Privatgrundstlicke abgleitet werden. Die
Regenwasserrickhaltung erfolgt in einem
Speicherbecken, dessen Ablauf an das verrohrte
Gewasser in der Fasanenstralle angeschlossen werden
soll.
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Festsetzungen liber die duere Gestaltung baulicher
Anlagen
(6rtliche Bauvorschriften)

gem. §9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NW
Dachform

Zulassig sind geneigte Dacher

Einseitige Pultdacher sind nicht zul&ssig

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen

gem. §9 (6) BauGB
Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Enger:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunklen Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzies die Entdeckung unverziglich der
Gemeinde oder dem Amt flr Bodendenkmalpflege, Kurze
StraRe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/520250, Fax:
0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittel

Auch ohne konkrete Hinweise auf Kampfmittelgefahrdung
ist ein Absuchen auf Kampfmittelbelastungen der zu
bebauenden Flachen und Baugruben erforderlich.

TiefbaumaRnahmen im gesamten Plangebiet sind daher
einzeln und rechtzeitig zur Uberpriifung anzuzeigen.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
aulergewdhnlich verfarbt oder werden verdéachtige
Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die
ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu versténdigen.

Immissionsschuiz

Von den landwirtschaftlichen Flachen ist auch bei
ordnungsgemafer Bewirtschaftung mit
Immissionseinwirkungen insbesondere in Form von Larm,
Staub und Gerlichen auch zu ungtinstigen Zeiten zu
rechnen ist. Diese sind als zulassige und ortsubliche
Vorbelastung hinzunehmen und fuhren nicht zu einem
ungesunden Wohnumfeld.

Nachbarrechtsgesetzies NRW

GemaR §§ 41-43 NachbG NRW betragt der einzuhaltende
Mindestabstand zu landwirtschaftlichen Flachen bei
Einfriedungen 50 cm, bei Pflanzungen je nach Art und
Hoéhe zwischen 1 m und 6 m.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Netzpunkt

Sonstige Planzeichen

Bemafiung

geplanter Regenwasserkanal

geplante Retentionsanlage fur Regenwasser
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STADT ENGER

SATZUNG

Bebauungsplan
Nr.90 "Meisenpfad”

RECHTSGRUNDLAGEN

VERFAHRENSVERMERKE

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634);

die  Verordnung tber die  bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geé&ndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gem.
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandiungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem.
§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Grofle des Plangebietes:

4562 m2

Zu diesem Plan gehért eine
Begriindung.

Kartengrundlage:

Die Planunterlage ist auf der Vermessung des
Kataster- und Vermessungsamtes - Kreis Herford
hergestellt worden.

Stand der Kartengrundlage: 11.05.2018

Die Darstellung der Grundstticksgrenzen
stimmt mit dem Katasternachweis iiberein.

stand: /2.08. 2048

Die Planunterlage. richt den Anforderungen
des §1 der Pianzeichenverardnung.
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Der Bebauungsplan ist gem. § 10 (1) BauGB
vom Rat der Stadt Enger am 09.07.2018 als

Satzung beschlossen worden.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans
gem. § 2 (1), (4) BauGB ist vom

Rat der Stadt

am 03.04.2017 beschlossen
worden.

Mey \ » “ﬂgcyéingo Pablo Viloria
(Bur eister) atsmitglied)

Dieser Bebauungsplan ist
gem. §2 (1) +(4)und § 3 (2)
BauGB vom Rat der Stadt
am 09.04.2018 als Entwurf
beschlossen worden.

Engtr, den 10.04.2018
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Meyel —
(Burgenmeister) (Ratsmitglied)

Der Bebauungsplanentwurf hat
einschlieBlich der Begrindung gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom
30.04.2018 bis 01.06.2018
offentlich ausgelegen.

Engét, den 04.062018 |  \
| |
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Meye

(Burgermeister)

ey \ & 'Aﬁb;:;g/ &
(BurdSrneister~./V (Ratsmitghied)
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Der Satzungsbeschluss ist gemaR 10 (3) BauGB Entwurf und Anfertigung dieses

vom 24.07.2018 bis 31.07.2018 ortsiiblich

bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.07.2018

rechtsverbindlich geworden.

Enger, den 02.08.2018 /
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Meyer
(Birgermeister)

Planes erfolgte durch
Enderweit + Partner GmbH,
MiuhlenstraRe 31, 33607 Bielefeld.

Bielefeld, den 26.07.2018
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Detlev Winkler
(Stadtplaner AKNW)

Ubersichtsplan
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