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Begrundung zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 Ge-
werbegebiet , Auf dem Bruche®

Stand: Satzung

1. Allgemeines

1.1  Ausgangssituation und Anlass der Bebauungsplanadnderung

Ziel der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ist es, auf den Flachen der Flurstiicke
608, 613, 620 sowie 809, Flur 8 der Gemarkung Enger, die Erweiterung von zwei gewerbli-
chen Nutzungen sowie eine geanderte ErschlieBung zu ermdglichen. Das Plangebiet um-
fasst eine Gesamtgrof3e von ca. 0,75 ha.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine grof3tenteils gewerblich genutzte Flache im
Ortsteil Westerenger, die am dstlichen Rand des Gewerbegebietes ,Auf dem Bruche® liegt
und im gultigen Flachennutzungsplan Uberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt
ist.

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 soll insbesondere dem Erweiterungs-
interesse von zwei Ortlichen Gewerbebetrieben Rechnung getragen werden. Hierzu sollen
die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Realisierung der geplanten Erweiterungen und
der damit verbundenen geénderten ErschlielBung geschaffen werden. Zum Zwecke der
Bestandssicherung zweier Ortlicher Gewerbebetriebe und einer damit einhergehenden
Nachverdichtung im Bestand wird hierdurch die Inanspruchnahme neuer Flachen auf der
,grinen Wiese* vermieden. Um den Wirtschaftsstandort Enger zu starken ist daher die 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 Gewerbegebiet ,Auf dem Bruche* notwendig.

1.2 Lage im Stadtgebiet und 6rtliche Situation

1.2.1 Ré&umliche Einordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Ortsteil Westerenger am 6stli-
chen Rand des Gewerbegebietes ,Auf dem Bruche” und liegt westlich des Zentrums der
Stadt Enger.

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist tberwiegend durch das westlich und stdlich
gelegene Gewerbegebiet ,Auf dem Bruche” (ca. 11,90 ha Flache), die nérdlich angrenzen-
den, landwirtschaftlichen Nutzflichen sowie die Ostlich gelegenen Wohnnutzungen ge-

pragt.
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Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die im Norden verlaufende Spenger Stral3e (K 20).
Die Entfernung zu der Bundesautobahn A 30 betragt ca. 9 km, zur A 2 ca. 14 km.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem nachfolgenden Lageplan zu ent-
nehmen.

Abb. 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36
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Quelle: TimOnline NRW (eigene Uberarbeitung)
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1.2.2 Beschreibung des Bestandes

Das Plangebiet erstreckt sich grof3tenteils auf gewerblich genutzten Flachen im Ortsteil
Westerenger und liegt sidlich der Spenger StralRe. Das Plangebiet weist eine Gesamtfla-
che von etwa 0,75 ha. auf. Die Gewerbeflachen sind mit teilweise mehrgeschossiger Be-
bauung sowie der zu den Betrieben dazugehdrenden Stellplatzanlagen bebaut. Im Norden
und Osten wird das Plangebiet durch Anpflanzungen eingegrtint.

Weitere Details der Bestandsituation sind der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

Abb. 2: Luftbild Bestand mit Abgrenzung des Geltungsbereichs der 6. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 36

—

Quelle: TIM-Online NRW (eigene Uberarbeitung)

1.3  Planungsrechtliche Grundlagen

Regionalplan

Im Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, in dem fir die Stadt Enger maf3geblichen
“Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld”, ist der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 36 als Bereich fuir gewerbliche und industrielle Nutzungen dargestellt.
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Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan:

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 Gewerbegebiet ,Auf
dem Bruche" ist im giltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Enger Uberwiegend als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Die nordliche Teilflache zwischen gewerblicher Baufla-
che und der Spenger Stral3e ist als Grinflache dargestellt.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Quelle: Kreis Herford, Geoportal (ei

" ]
gene Uberarbeitung)

Im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 sollen in diesem Bereich zur
dauerhaften Eingriinung Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung der vorhandenen Baume,
Straucher und sonstige Bepflanzungen festgesetzt werden. Hierdurch ist die 6. Anderung
des Bebauungsplanes als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt einzustufen.

Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 36 Gewerbegebiet ,Auf
dem Bruche®, der seit 1980 rechtsverbindlich ist und fir den die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 1977 anzuwenden ist. Der Bebauungsplan trifft fir den Geltungsbereich der
6. Anderung folgende Festsetzungen:

Der Grof3teil der Flache ist als Gewerbegebiet festgesetzt. Zulassig sind nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe gemal § 6 (1) BauNVO. Als MaRR der baulichen Nutzung sind
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eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 sowie ma-
ximal 2 Vollgeschosse festgesetzt. Im Einzelfall kbnnen max. 3-geschossige Blrogebaude
mit Flachdach als Ausnahme zugelassen werden. Grundsatzlich gilt die offene Bauweise,
es konnen jedoch ebenfalls Geb&ude mit einer betriebstechnisch notwendigen Lange von
Uber 50 m zugelassen werden.

Im nordlichen und 6stlichen Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
sieht der rechtsverbindliche Bebauungsplan zum Zwecke einer Eingriinung des Gebietes
einen Pflanzstreifen von 10 m zwischen Spenger Stral3e und Uberbaubarer Grundstiicks-
flache sowie einen Pflanzstreifen von 20 m zwischen Schéaferweg und Uberbaubarer
Grundstucksflache vor. Die siudlichen und westlichen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind ebenfalls mit Laubb&umen zu bepflanzen.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet liegt westlich des Zentrums der Stadt Enger im Ortsteil Westerenger und
ist im Norden durch die Spenger Straf3e und im Siden durch den Kupferweg sowie den
dazu parallel verlaufenden Zulauf des Bruchgrabens begrenzt. Die Flachen westlich und
sudlich des Plangebietes sind gepragt durch das Gewerbegebiet ,Auf dem Bruche" mit ei-
ner GesamtgrofRe von ca. 11,9 ha.

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 soll insbesondere dem Erweiterungs-
interesse von zwei ortlichen Gewerbebetrieben Rechnung getragen werden. Hierzu sollen
die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Realisierung der geplanten Erweiterungen und
der damit verbundenen geanderten ErschlieBung geschaffen werden. Zum Zwecke der
Bestandssicherung zweier Gewerbebetriebe und einer damit einhergehenden Nachverdich-
tung im Bestand wird hierdurch die Inanspruchnahme neuer Flachen auf der ,griinen Wie-
se* vermieden. Um den Wirtschaftsstandort Enger zu starken ist daher die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 36 Gewerbegebiet ,Auf dem Bruche" notwendig.

Das Plangebiet soll im Bebauungsplan als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen —
GEN - gemal3 8§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) — (9) BauNVO festgesetzt werden. Tankstellen,
Anlagen fir sportliche Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kulturelle soziale und gesundheitli-
che Zwecke sowie Vergnigungsstatten sollen ausgeschlossen werden, um dem Ziel, ge-
werbliche Flachen fur das verarbeitende Gewerbe zu schaffen, Rechnung zu tragen. Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen der 6stlich des Plangebietes gelegenen Wohnnutzun-
gen sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VI der Abstandsliste zum Ab-
standserlass 2007 (Anlage 1 zum RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007, MBI. Nr. 29 vom 12.10.2007
S.659) sowie Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad unzulassig.

Fur das Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen soll eine Grundflachenzahl von 0,8
sowie eine Geschossflachenzahl von 1,6 festgesetzt werden. Hierdurch ist eine effektive
und 6konomische Ausnutzung der Baugrundstiicke mdglich. Die Hohenentwicklung der
Gebéaude soll durch die Festsetzung der maximalen Geb&dudehéhe sowie der maximal zu-
lassigen Anzahl an Vollgeschossen festgelegt werden. Die festgesetzte Dachform und
Dachneigung orientiert sich an der Bestandssituation.
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3. Auswirkungen des Bebauungsplanes / der Planung

3.1 Belange der Umwelt
Zur dauerhaften Eingriinung des Plangebietes sollen am nérdlichen und 6stlichen Plange-

bietsrand entlang der Spenger StraRe und Schaferweg die vorhandenen Baume, Straucher
und sonstige Bepflanzungen erhalten, dauerhaft gepflegt und bei Verlust ersetzt werden.

Umweltpriifung

Den Belangen des Umweltschutzes und den gesetzlichen Regelungen zur Umweltprifung
wurde im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 Gewerbegebiet ,Auf dem
Bruche* Rechnung getragen. Hierzu erfolgte eine Umweltprifung gemall 8 2 Abs. 4
BauGB, sodass ein Umweltbericht! als gesonderter Teil der Begriindung erarbeitet wurde.
Alle abwagungsrelevanten Gesichtspunkte der stadtebaulichen Planung in Bezug auf die
Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, die verschiedenen Umweltmedien (Bo-
den, Wasser, Luft und Klima), die Landschaft sowie die Kultur- und sonstigen Sachguter
wurden dabei ermittelt, um die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu beurteilen.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 Gewerbegebiet ,Auf dem Bruche" wird zu
Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und Boden fihren, da mit dem Vorha-
ben eine weitere Versiegelung innerhalb des Gewerbegebietes vorgenommen wird, die
vorhandenen Biotopstrukturen im Eingriffsbereich entfernt werden und eine dauerhafte In-
anspruchnahme von Boden erforderlich wird.

Es wurden spezifische MaBhahmen zur Minderung der Wirkungen des Vorhabens be-
nannt. Diese MalRnahmen sind im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Auch nach
deren Umsetzung verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft, fir deren Ausgleich auf der
Basis des Berechnungsmodells des Landes Nordrhein-Westfalen ,Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft — Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung“ (MSWKS 0.J.) und der Nu-
merischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW (LANUV 2008) fur
das Plangebiet eine erforderliche Biotopwertverbesserung von 9.632 Biotoppunkten ermit-
telt wurde. Fiir die erforderliche Kompensation wird auf Reserven eines Okokontos zuriick-
gegriffen (vgl. Kap.3.2).

Artenschutz

Fur das Plangebiet wurde eine Artenschutzprifung? durchgefihrt, die untersuchen sollte
ob ggf. die Verbote des § 44 BNatSchG betroffen sind.

In dessen Rahmen erfolgte eine Ortsbegehung der Plangebietsflache sowie dessen Um-
feldes am 26.01.2017. Zur Recherche des Artenschutzspektrums im Untersuchungsgebiet
wurde das Fachinformationssystem ,Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen* (FIS) sowie

1 Umweltbericht zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 Gewerbegebiet “Auf dem Bruche*, Stadt Enger. Bertram
Mestermann (Buro fur Landschaftsplanung). Warstein-Hirschberg. Februar 2017

2 Artenschutzpriifung zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 Gewerbegebiet “Auf dem Bruche*, Stadt Enger. Bertram
Mestermann (Buro fur Landschaftsplanung). Warstein-Hirschberg. Februar 2017
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die ,Landschafts- und Informationssammlung des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalens" (LINFOS) ausgewertet.

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 36 unter Beriicksichtigung folgender Vermeidungsmaflnahmen keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemali § 44 Abs. 1 BNatSchG ausldst:

VermeidungsmafRnahmen fur hdufige und verbreitete Vogelarten

e Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestdnden auf Zeiten auf3erhalb
der Brutzeit (01. Méarz bis 30. September). Raumungsmafnahmen samtlicher Vege-
tationsflachen und die Entfernung des Nestes sollten dementsprechend nur zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefihrt werden. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aul3erhalb dieses Zeitraums kann durch
eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung
von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quar-
tiernutzung durch Végel sind.

o Die Aktivitaten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materialla-
gerung etc.) sollen auf vorhandenen befestigten Flachen oder auf zuklnftig Uber-
baute Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu er-
haltende Gehoblzbestdande und Vegetationsbestéande der ndheren Umgebung vor
Beeintrachtigung geschutzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
Ubernehmen kdnnen.

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 - 4 BNatSchG sind nicht zu
erwarten bzw. kdnnen ausgeschlossen werden.

Gewasserschutz

Sudlich der geplanten offentlichen Verkehrsflache verlauft ein Zulauf des Bruchgrabens.
Nach 8 31 Abs. 4 Landeswassergesetz NRW ist im Innenbereich grundsatzlich ein Gewas-
serrandstreifen von 5 m festzusetzen. Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungspla-
nes ist die Festsetzung eines, dem Landeswassergesetzes entsprechenden Gewésser-
randstreifens aufgrund der ortlichen Situation und der beabsichtigten ErschlieRungspla-
nung nicht moglich. Die Anderung des Bebauungsplanes sieht die Bestandssicherung von
zwei vorhandenen Gewerbebetrieben vor. Hierdurch wird der Nachverdichtung im Gewer-
bebetrieb Vorrang vor einer Inanspruchnahme neuer Flachen eingerdumt, wodurch jedoch
eine Befreiung der vorgenannten Vorschrift notwendig ist.

3.2 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, KompensationsmalBhahmen

Gemal § la BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf das notwendige Mal} zu re-
duzieren (Minderung des Eingriffs) und die unvermeidbaren Eingriffe durch geeignete
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (KompensationsmalRnahmen)
auszugleichen.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt. Insge-
samt ergibt sich eine erforderliche Kompensation von 9.632 Biotoppunkten, fur die auf Re-
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serven eines Okokontos mit einer Gesamtflache von 75.950 m2 (153.650 Biotoppunkte) zu-
rickgegriffen werden kann. Die AusgleichsmaRnhahme wird auf3erhalb des Plangebietes
festgesetzt. Die erforderlichen 9.632 Biotoppunkte werden auf der Ausgleichsflache
(AUE 1) Gemarkung Westerenger, Flur 8, Flurstliick 62 festgesetzt.

Durch die Ausgleichsmaflinahmen werden die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft vollstéandig ausgeglichen.

3.3 Belange des Verkehrs

Die bisherige ErschlieBung des dstlichen Gewerbebetriebes erfolgt Gber das westlich gele-
gene Nachbargrundstiick hin zur Straf3e ,GroRRer Teil“. Aufgrund der baulichen Erweite-
rungsabsichten der Gewerbebetriebe ist eine Nutzung dieser Zufahrt fortan nicht mehr
moglich. Somit soll die zuklnftige ErschlieBung des 6stlichen Gewerbebetriebes Uber eine
neuzubauende ErschlieBungsanlage im Siden des Plangebietes an die westlich verlaufen-
de Stral3e ,GroRRer Teil* erfolgen. Eine Beeintrachtigung des Verkehrs ist durch die Pla-
nung voraussichtlich nicht zu erwarten.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit werden Sichtdreiecke festgesetzt. Die Flachen inner-
halb der Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen jeglicher Art, sichtbehindernden Einfrie-
dungen und Bepflanzungen freizuhalten, sofern diese die Hohe von 80 cm Ubersteigen.

3.4 Bodenordnung

Nach dem bisherigen Kenntnisstand sind keine besonderen bodenordnenden Maflihahmen
nach dem Baugesetzbuch durchzufiihren.

4, Kostenschatzung

Der Stadt Enger entstehen durch die vorgesehene Planung Kosten, die mit der Erreichung
der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Planung, der notwendigen Erschlie3ung sowie
der erforderlichen Fachgutachten verbunden sind.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 Gewerbegebiet ,Auf dem Bruche* wird
durch ein Planungsbiiro erarbeitet.
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