6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 36 GEWERBEGEBIET "AUF DEM BRUCHE" PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSSCHRITTE

0. Abgrenzungen Kartengrundlage
Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis iberein.

[N . - 1 Stand: 18.10.2016
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1 der Planzeichenverordnung.

GExn FD/GD L__j°™™ i i

Kataster- und Vermessung

Im Auftrag
D133 058 1 56 1. Art der baulichen Nutzung _ _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 15 der (LHekingsmiter)
, @ Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
5 1 a
..' Aufstellungsbeschluss
" Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemafl § 2 Abs. 1 BauGB ist vom Rat der Stadt am
) - G 5 ISfesE il e b hrank GEx - (&, Festest NF. 1) 12.12.2016 beschlossen worden.
ewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen - GEN - (s. Festsetzung Nr.
. G H max 1 050 m gemal § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO Enger, den 13.12.2016
296 (Meyer) (Libuda-Franke)
2. MaR der baulichen Nutzung Bargermeister Ratsmitglied

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 16-20 BauNVO)

Entwurfsbeschluss
Flllschema der Nutzungsschablone Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB vom Rat der Stadt am

03.04.2017 als Entwurf beschlossen worden.
Art der baulichen Nutzung Dachform (s. Festsetzung Nr. 7) Enger, den 04.04.2017
GEN FD/GD | gryndfiachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GF2)
08 1.6 Verhaltnis der Uberbaubaren Verhaltnis der Summe der (Meyer) (Pablo Viloria)
: Flache zur Grundstlcksflache Geschossflachen zur Grund- Burgermeister Ratsmitglied
| a stlicksflache
ax 100 m . Offentliche Auslegung
589 GHm ’ Anzahl der Vollgeschosse Bauweise Der Bebauungsplan und die Begrindung haben vom 28.04.2017 bis 29.05.2017 gemiaR

§ 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

max. Gebaudehthe
Enger, den 30.05.2017

0,8 zulassige Grundflachenzahl, z.B. max. 0,8
{(Meyer)
zulassige Geschossflachenzahl, z.B. max. 1,6 Blrgermeister

[l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal (s. Festsetzung Nr. 2.1) Satutjsbesehliss

o ) B Der Bebauungsplan nebst Begriindung ist gemalt § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt am
GH max. 10,0 m zulassige Gebaudehéhe, z.B. max. 10,0 m (s. Fesetzung Nr. 2.2) 12.07.2017 als Satzung beschlossen worden.

Enger, den 13.07.2017

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstilicksflachen S— :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22(4) und § 23(3) BauNVO) (Moyer) \Slelmann;
Bilirgermeister Ratsmitglied
a abweichende Bauweise (s. Fesetzung Nr. 3) Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB vom 18.07.2017 bis 25.07.2017 ontsiblich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 25.07.2017 rechtsverbindlich
geworden.

Enger, den 26.07.2017

=== ——————— Baugrenze

{Meyer)
Blrgermeister

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

PLANVERFASSER:
(2) - | Stralenbegrenzungslinie STADT ENGER
—= FACHBEREICH IV in Zusammenarbeit mit

\

—

TEXTLICHE FESTZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung Externe AusgleichsmaRnahme auRerhalb des Plangebietes (AuE1): 5. Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung HEMPEL + TACKE GMBH
gemiR §9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO Gemarkung Westerenger, Flur 8, Flurstiick 62. des Wasserabflusses AM STADTHOLZ 24 26
Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschriankung -GEn- Die Ausdlei = ; ; = 2 : ; ; 5 : (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) )
gleichsflache weist eine Gesamigréfie von 75.950 m?* (153.650 Biotoppunkte) auf. Auf dieser Ausgleichsfliche wurde eine
gemal § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO AusgleichsmalRnahme in Form von einer Entwicklung Ie"bensraumtypischer Waldbestéande und -rander hergestellt. Innerhalb dieser Flache Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 33609 BIELEFELD
Zulassig sind: werden fur die Eingriffe in Natur und Landschaft 9.632 Okopunkte (entsprechen einer Flache von ca. 4.762 m?) in Anspruch genommen. Regelung des Wasserabflusses
1. Gewerbebetriebe aller Art. Davon ausgenommen (also unzuldssig) sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - VI der Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen
e s fbsret A 2507 e 2um AT o Mnttims s Unvatun Ny Lonra | . Fiche e das Anpasan von Bume,Sucher ndsosigen Sefanzungen, Fichen it Bidungen s Sepncn GEMARKUNGI FLURI FLURSTUCK: Engor 81608, 615,620 s 3
Emissionsgrad. und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 6. Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige
2. Lagerhiuser, Lagerplitze und &ffentliche Betriebe, gemaR § 9 (1) 25 a und b BauGB Bepflanzungen KARTENGRUNDLAGE: 18. Oktober 2016
3. Geschifts-, Buro und Verwaltungsgebaude. Begriinung der Stellplatzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Nach jedem 6. ebenerdigen Stellplatz ist ein standortgerechter Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm zu MABSTAB: 1 :500
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlage Umgrenzqng von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern m
1. Mit (*) im Abstandserlass gekennzeichnete Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI bzw. Betriebe und Anlagen mit zhnlichem vorzunehmen, Abgénge sind zu ersetzen. Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in der GréRe eines und sonstigen Bepflanzungen (s. Festsetzung Nr. 6)
Emissionsgrad, wenn durch technische Maknahmen oder Betriebsbeschrankungen schadliche Umweltauswirkungen vermieden Stellplatzes 2,50 m x 5,00 m (mind. 12m?® Pflanzgrube) anzulegen. In Ausnahmefallen kann die Pflanzgrube der Baumstandorte auch (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 0 5 10 15 20 25M
werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzungen wird im Genehmigungsverfahren mittels Einzelgutachten nachgewiesen werden, gemaR FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen®, Ausgabe 2010 als Uberbaubare Pflanzgrube angelegt werden (mind. 12 m? ---
2. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb Pflanzgrube), wobei fiir die begriinte Baumscheibe eine Mindestbreite (lichtes InnenmaR) von 1,50 m eingehalten werden muss. Fir die . .
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind. 7. Sonstige Planzeichen

Baumpflanzung sind entsprechende Baumsubstrate zu verwenden. Die Badume einschlielich der Baumscheibe sind durch bauliche oder
technische MaRnahmen gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen. Die Anpflanzung der Baume am Rand der Stellplatzanlage

Mnzalassigaaind: ist zulassig. D~ Sichtdreiecke
1. Tankstellen, ? Die innerhalb der Sichtdreiecke liegende Flache ist von baulichen Anlagen jeglicher
2. Anlagen fur sportliche Zwecke, j i i infri i i

J . p _ ) - Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen _ZZZ\A A,rt' SIIIChtbehmdemd?n Elnfrledungen und Bepflanzungen ireizukalter; sofern diess
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, die Héhe von 80 cm Ubersteigen
4. Vergniigungsstatten Die vorhandenen Baume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der festgesetzten Flache sind zu erhalten, dauerhaft zu

pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

2. MaB der baulichen Nutzung
gemaR §9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO

2.1  Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW

7. Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NW (ortliche Bauvorschriften) sowie § 28 Str'wWG NRW
Dachgestaltung

Zulassig sind Flachdéacher (FD) und flach geneigte Dacher (GD) mit einer Dachneigung von bis zu maximal 15°.

ﬁk\\ vorhandene Flurstliicksgrenze / Flursticknummer
678

gemal §§ 16 und 20 (1) BauNVO Werbeanlaaen STA DT ENG ER
GemalR § 16 (5) BauNVO kénnen in 2-geschossigen Baugebieten maximal 3-geschossige Blrogebaude mit Flachdéchern als Ausnahme . .
Werbeanlagen sind zuléssig.
zugelassen werden.
— bis zu einer Gesamtgréfe von 15% der jeweiligen Fassadenflachen, vorhandenes eingemessenes Gebaude mit Hausnummer
) — wenn sie als Einzelanlage bzw. freistehende Anlagen nur in einer Héhe von bis zu 5 m (Fahnenmasten ausnahmsweise bis zu einer
2.2  Héhe baulicher Anlagen 5 . % ;
B Héhe von max. 10 m) Uber dem Gelande errichtet werden. =
gemaR § 16 und 18 BauNVO (33 ANDERUNG DES
Die Gebaudehshe (GH) darf in kei Punkt d imal zulassige Mal} 10,0 m tb hreit WYerhesrisqer sinc HIaHassig: .
ie Geb&dudehéhe arf in keinem Punkt das maximal zuldssige Malk von 10,0 m Uberschreiten.
) ey e . ) _ _ _ ) — wenn sie mit wechselndem Licht betrieben werden, A BemaRung mit Angabe in Metern, z. B. 10 m BEBAUUNGSPLANES NR. 36
Ausnahmsweise zuldssig ist eine Uberschreitung der zuldssigen maximalen Gebaudehshe durch Dachaufbauten, installationstechnische VIR ST " "
— wenn die Oberkante der Werbeanlage die Oberkante des Gebdudes Uberschreitet an dem sie angebracht ist. G EWERB EGEB' ET AU F D EM BRUCH E

Bauteile, Rohrleitungen um maximal 2,0 m.

Bei der Berechnung der Héhen baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte maRRgebend:

! Hinweise
Obere Bezugspunkte: Kulturgeschichtliche Bodenfunde ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN SATZUNG MAI 2017
e oberer Abschluss der AuRenwinde (Oberkante der Attika, des Gesimses 0.4.) bei baulichen Anlagen mit Flachdzchern, Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
) ) ) ) . o Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung .
o Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit flach geneigten Dachern (Firsthshe). unverziiglich der Gemeinde oder der LWL-Arch#ologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50: Fax: 0521 Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
Uit . ” 52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);
nterer Bezugspunkt: ..
3 erhalten. . . . . . . UBERSICHTSPLAN M. 1:5.000
e+ Oberkante EFH (Erdgeschoss-Rohfuboden). die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
: Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes
Kampfmittel vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057):
3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Is.t bei Fier Dur_chfuhrung dgr Bauvorhaben der I_Erdaushub agrsergewéhnlich v.erférbt olc!er Werd_en verdéchtige Gc_egensténde bc_eobachtet, o o '
sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzlglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die &rtliche

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258);

gemaR §9 (1) 2 BauGBi.V.m. § 22 (4) BauNVO Ordnungsbehdrde oder Polizei zu versténdigen.

Bauweise
Betmig 28 DRIt Artenschutz § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen- Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Geb&dude mit einer Ldnge von mehr als Folgende Maknahmen sind bei Bauvorhaben auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes zu beachten: Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
50 m zulassig. VermeidungsmafBnahmen fur haufige und verbreitete Vogelarten 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);
¢ Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestinden auf Zeiten aulerhalb der Brutzeit (01. Méarz bis 30. September). die G . HiF Has Lakd Nordrienyast] GO NRW) in der F T h
4.  Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflichen und die Entfernung des Nestes sollten dementsprechend nur zwischen dem o LENOMASOICIIUNg. I Qas Lane Notetieln: es ot | VV). (M €or.l assulg Gel bekalmmastitng yam
) ) ) . ) 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016

gemaR § 9 (1) 4 und 22 BauGB 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aulerhalb dieses (GV. NRW. S. 966)

Zeitraums kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestédnden

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind Nebenanlagen und Stellpldtze in den Uberbaubaren und nicht UGberbaubaren
oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

Grundstiicksflachen, mit Ausnahme der festgesetzten Flache flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
zulassig. o Die Aktivititen der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf vorhandenen befestigten Anmerkung

Flachen oder auf zuklinftig Oberbaute Bereiche beschréankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende

Gehdlzbestinde und Vegetationsbesténde der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR § 1 (4) - (10) BauNVO

5. MaBinahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie _ 3 B getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.
Flichen oder Mafnahmen zum Ausgleich Funktion als Lebensraum tUbernehmen kénnen.
geman §9 (1) 20, §1a (3), § 9 (1a) BauGB Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen

(6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen

Zum Ausgleich der mit dem geplanten Vorhaben einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ist im Zuge der N
gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Umsetzung der Kompensationsmalihahmen eine Biotopwertverbesserung um insgesamt 9.632 Biotoppunkte erforderlich. Der Ausgleich
erfolgt auf der externen Ausgleichsflache AuE 1, Gemarkung Westerenger, Flur 8, Flurstiick 62.

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36

Stand: Mai 2017 Hempel + Tacke GmbH




