7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 48 "AM KLEINBAHNHOF"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -)

Mischgebiet -Ml-
(§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-20 BauNVO)

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhéltnis der Summe der
Geschossflachen zur Grund-
stlicksflache

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren
Flache zur Grundstlicksflache

Bauweise

Anzahl der Voligeschosse

zuldssige Grundflachenzahl, z.B. max. 0,6 (s. Festsetzung Nr. 2.1)

zulassige Geschossflachenzahl, z.B. max. 1,2 (s. Festsetzung Nr. 2.2)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. IV

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare

Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 (2) und 23 (3) BauNVO)

offene Bauweise

)\;\76\

!

Baugrenze

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

vorhandener Standort Trafohaus

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

vorhandene Flurgrenze

vorhandene Flurstiicksgrenze / Flurstiicknummer

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

Bemalung mir Angabe in Metern, z. B. 10 m

1.  Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB
Mischgebiet -MI-
gemdR § 6 BauNVvVO

Das Mischgebiet wird geméaR § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO wie folgt
gegliedert bzw. eingeschrankt:

Zulassig sind:

e  \Wohngebaude,
e  (Geschéfts- und Biirogebéaude,

e  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e  sonstige das Wohnen nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe,

e  Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

e  Gartenbaubetriebe,
e  Tankstellen,

e  Vergnigungsstatten.

2. MaR der baulichen Nutzung
gemdR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO
2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Die zulassige Grundfldchenzahl kann bei Umnutzung bestehender
Gebdude gemal § 17 (2) BauNVO ausnahmsweise bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 iberschritten werden.

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal §§ 16, 17 und 20 BauNVO

Die zuldssige Geschossflachenzahl kann bei Umnuizung
bestehender Gebaude gemaR § 17 (2) BauNVO ausnahmsweise bis
zu einer Geschossflachenzahl von 2,4 tberschritten werden.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gemaR § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Innerhalb des Mischgebietes sind Stellplatze / Carports / Garagen in
den Uberbaubaren und den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

4. Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 86 (4) BauO NW (6rtliche Bauvorschriften)

Dachgestaltung

Zulassig sind Sattel-, Walm-, Mansard- sowie Shedd&cher.

Im Ubrigen gelten weiterhin die Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 48 "Am Kleinbahnhof" aus dem Jahre 1986,
sofern sie nicht durch diese 7. Anderung tiberschrieben werden.

Hinweise

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Archdologie fiir
Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521
52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-
bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstitie drei
Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittel

Ist bei der Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub
aulRergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegensténde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverzlglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
durch die ¢rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

Kartengrundlage

Die Darstellung der Grundstticksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein.
Stand: 04.01.2017

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1 der Planzeichenverordnung.
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Aufstellungsheschluss
Die Aufstellung des/\ Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB ist vom Rat der Stadt am
13.02.2017 beschlpssen worden.

Enget,\den 14.02.2017
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Entwurfsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 und Abs. 4 und § 3 Abs. 2 BauGB vom Rat der Stadt am
rf beschlossen worden. .

rmeister Ratsmitglied

Offentliche Auslegung
Dieser Bebauungsplan und die Begrind
§ 3 Abs) 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

/

Enger, den 11.04.2017

(Meye
Burgermeister

Satzungsbeschluss
Dieser Bebauungsplan nebst Begrundung ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt
am 07.0)6.2017 als Satzung beschlossen worden.

Enger, glen 08.06.2017
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(Meyef) T (Schliter-Ruff)
Burgermeister

Ratsmitglied
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB vom 13.06.2017 bis 20.06.2017 ortstiblich
bekannj gemacht worden.
Der Bepauungsplan ist damit am 20.06.2017 rechtsverbindlich geworden.

Enﬁr, en 21.06.2017
(Meyef)
Burgefgmeister

PLANVERFASSER:

STADT ENGER
FACHBEREICH IV

HEMPEL + TACKE GMBH

GEMARKUNG/ FLUR/FLURSTUCK:
KARTENGRUNDLAGE:

ENGER/12/218, 219
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ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1 S. 1722);

die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 19 des
Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258);

§ 86 der Bauordnung fr das Land Nordrhein-Westfalen- Landesbauordnung (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gesdndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (értliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im
Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und konnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als
solche geahndet werden.

STADT ENGER

7. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 48
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SATZUNG APRIL 2017
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7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 48




