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5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Meyed = (Kralemann) /
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRBnahmen, die dem Klimawandel Birge\meister Ratsmitglied
entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
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Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB anaf ortstiblich bekannt
_(:)_. Zweckbestimmung: Trafostation gemAcht worden. Der Bebauungsplan ist damit am Z0. 42.207¢ rechisverbindlich geworden.
6. Fldchen fiir das Anpflanzen von Bédumen, Strauchern
oder sonstigen Bepflanzungen, Fldchen mit Bindungen B o
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen, urgeymeister
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)
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FACHBEREICH IV in Zusammenarbeit mit

Externe AusgleichsmaRnahme aulerhalb des Plangebietes (AuE1):

1. Art der baulichen Nutzung

gemaB § 9 (1) 1 BauGB Gemarkung Westerenger, Flur 8, Flurstiick 62. 7 Sonstige Planzeichen
Sonstiges Sondergebiet "GroBfléchiger Lebensmitteleinzelhandel™ Die Ausgleichsfliche weist eine GesamigréfRe von 75.950 m? (153.650 Biotoppunkie) auf. Auf dieser Ausgleichsfldche wurde eine e i 3
AusgleichsmaBnahme in Form von einer Entwicklung lebensraumtypischer Waldbestidnde und -rénder hergestellt. Innerhalb dieser Fléache I | Umgrenzung von Flachen firr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen HEMPEL I TACKE GMBH

geméR § 11 BauNVO
Zuldssig sind Befriebe des Lebensmitteleinzelhandels (Verbrauchermarkt), sofern die Gesamtinnenverkaufsfléiche aller im Geb&ude werden fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft 1.816 Okopunkie (entsprechen einer Fléche von ca. 898 m?) in Anspruch genommen. : : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) AM STADTHOLZ 24-26
Hempel + Tacke GmbH

vorhandener Einrichtungen eine Verkaufsfladche von maximal 2.700 m? nicht Giberschreitet.
33609 BIELEFELD h —l_ m planen m beraten m bewerten

Nachfolgende Randsortimente, die der Hauptsortimentsgruppe "Lebensmittel" deutlich untergeordnet sind, diirfen auf maximal 10% der St Stellplatze
Gesamtinnenverkaufsfliche angeboten werden: 8. Fléchen fiir das Anpflanzen von Bédumen, Strduchern oder sonstigen Bepflanzungen,
o Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation, Fléichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen oo Mit Gehe, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
° Kunst, Antiquitaten, gem. § 9 (1) 26 a und b BauGB nononon)  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
° Baby- und Kinder- Non-Foodartikel, Flachen fiir das Anpiflanzen von Bdumen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen GEMARKUNG/ FLUR/ FLURSTUCK: Enger / 8 / 661 (ilw.), 665 (tlw.),
e Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, geman § 9 (1) 25 a BauGB 675 (tlw.), 676 und 678
o Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren, Es sind stadtklimafeste, standorigerechte Laubbdume in der Qualitat Hochsiramm, Stammumfang 16-18 cm fachgerecht zu pflanzen, zu ® Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenen Stoffen belastet sind KARTENGRUNDLAGE: 14. Okiober 2014
pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind Bdume der 2. Ordnung zu verwenden. Formgehdlze / Formschnitte sind ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

° Foto, Optik, Abgéngige Baume sind in der darauf folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. MA BSTAB - 1 :500 m

Einrichtungszubehdr (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe, , L . , . .
° o g ( ) ! " Mg Die Pflanzbeete der Baumstandorte sind in der GréRe 2,50 m x 5,00 m (mind. 12 m® Pflanzgrube) anzulegen. In Ausnahmeféllen kann die .
° Musikalienhandel, Pflanzgrube der Baumstandorte auch geméf FLL-Richtlinie "Empfehlungen fiir Baumpflanzungen”, Ausgabe 2010 als {berbaubare Sonstlge DarSte"ungen 0 5 10 15 20 25 M
e Uhren, Schmuck, Pflanzgrube angelegt werden (mind. 12 m?® Pilanzgrube), wobei fiir die begriinte Baumscheibe eine Mindestbreite (lichtes Innenmaf) von 1,50
o Spielwaren, Sportartikel. m eingehalten werden muss. Fiir die Baumpflanzung sind entsprechenqe Baumsubstrate zu verwenden. Die Baume einschlieRlich der vorhandene Flurstiicksgrenze / Flurstiicknummer --_-
Baumscheibe sind durch bauliche oder technische Malnahmen gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen. _

Einzelne Randsortimente diirfen auf maximal 25 % der gesamten Randsortimentsverkaufsflache angeboten werden.
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

geméafn § 9 (1) 25 b BauGB
Die vorhandenen Baume innerhalb der fesigesetzen Fléche sowie der Stellplatzanlage sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust
zu ersetzen.

Die GesamtauRenverkaufsflaiche ist auf 200 m? begrenzi. Die GesamtauRenverkaufsfliche setzt sich aus den Standorten der

Einkaufswagensammelstellen, den saisonalen tempordren Verkaufsstédnden sowie den mobilen stationédren Verkaufssténden zusammen.
vorhandenes eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

!

2, MaR der baulichen Nutzung
gemiR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen
geman § 16 und 18 BauNVO

9. Festsetzungen geméR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NW
(6rtliche Bauvorschriften)

Bei der Berechnung der Héhen baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte maRgebend: Fassadengestaltung
Zuldssige Materialien fiir die Gestaltung der Fassaden sind Metallverkleidungen und Klinker.
Obere Bezugspunkie: .
Fassadenbegriinung
°  Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Déchern (Firsthohe), Die AuRenwandfléchen des Verbrauchermarktes sind an der Nord-, Ost- und Westseite abschnittsweise mittels Rankgitter mit Kletterpflanzen
e  oberer Abschluss der AuBenwénde (Oberkante der Attika, des Gesimses 0.4.) bei baulichen Anlagen mit Flachdéchern. (z.B. Kletter-Hortensie / Hydrangea-petiolaris, ital. Weinrebe / Clematis viticella, Heckenkirsche / Lonicera caprifolium) zu begriinen.

STADT ENGER

Dachgestaltung
Zulassig sind Flachd&cher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu maximal 15°.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind zuldssig:

Unterer Bezugspunki:

° die Oberkante des am vorhandenen Gebédude angrenzenden Parkplatzes.

Die Gebaudehdhe (GH) darf in keinem Punkt das maximal zuldssige Maf von 8,5 m tiberschreiten.

Ausnahmsweise zulassig ist eine Uberschreitung der zuldssigen maximalen Geb&dudehshe durch Dachaufbauten, installationstechnische — auf der Nord- und Westseite des Verbrauchermarktes bis zu einer Gesamtgréfie von 15% der jeweiligen Fassadenfléchen,
Bauteile, Rohrleitungen, Filteranlagen und dergleichen (in erheblich untergeordnetem Flachenumfang) um maximal 2,0 m. — wenn sie als Einzelanlage bzw. freistehende Anlagen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen nur in einer Héhe von bis zu 5 m AUFSTELLUNG DES
(Fahnenmasten ausnahmsweise bis zu einer Héhe von max. 10 m) {iber dem Gelande errichtet werden. . .5
3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen Werbeanlagen sind unzulassig: BE BAUUNGSPLANES NR. 86 E-CENTER
gem. § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO — wenn sie mit wechselndem Licht betrieben werden,
Bauweise — wenn die Oberkante der Werbeanlage die maximal zuléssige Gebaudehohe von 8,50 m iiberschreitet.
gemah § 22 (4) BauNvO
Fiir das Sonstige Sondergebiet "GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel" wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Gebdude mit Hinweise
einer Lange von mehr als 50 m zuldssig. N SATZUNG SEPTEMBER 201 6
Kulturgeschichtliche Bodenfunde
bttt W bei Erdarbeiten kult der erd hichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa T herben, Metallfunde, dunkle Bod rfarb
) enn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
gemap § 23 (3) BauNVO Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder ANGABE D ER RECHTSG RU N DLAG EN
Innerhalb des Baufensters "A" sind der Verbrauchermarkt sowie saisonale temporéare Verkaufsstédnde zuldssig. der LWL-Archéologie fiir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.. 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: UBERSICHTSPLAN M. 1:10.000
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch ‘ _ _ ) o “

Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Innerhalb des Baufensters "B" ist ausschlieRlich ein Vordach / Flugdach zuléssig.
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722);

Innerhalb des Baufensters "C" sind mobile stationédre Verkaufssténde zuldssig. Windhot

) ) ) LUEHEEIlE die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der TN " S R K
4. Fléchen fiir Stellplatze Folgende Maftnahmen sind bei Bauvorhaben auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes zu beachten: Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 1 N ] A a2
gem. § 9 (1) 4 BauGB VermeidungsmaBnahme fiir héufige und verbreitete Vogelarten (BGBI. | S. 1548);
Innerhalb der Stellplatzilachen sind bauliche Anlagen fiir die Unterstellung von Einkaufswagen bis zu einer Gesamtfléche von 50 m? zuléssig. Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsfldchen auf Zeiten auRerhalb der
Brutzeit (01. Mérz bis 30. September) erforderlich. Rodungs- und R&umungsmaRnahmen von Vegetationsflachen sind dementsprechend nur das Gesetz Uuber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
B B ] ) zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufithren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auBerhalb dieses (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972);
5.  Fldchen zum Anschluss anderer Fidchen an die Verkehrsflichen Zeitraums kann durch eine ékologische Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden oder des
Oberbodens nur durchgefiihrt wird, wenn die betroff Gehdl d Freiflachen frei i rii tz ind. . ; ;
gem. § 9 (1) 11 BauGB ° urduretigefiihrt wind, wenz dje ietrofenen Geholzeand Frsfischen frel von'eier @uartismitzung sind § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
Sonstige Zufahrten von der Ringstrae und der Spenger Strale sind unzuléssig. Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014
Vermeidungsmafnahme fir Flederméduse (GV. NRW. S. 29 4).
6. Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen Eas zxmbAber(;h I;/orgte;e(t;»en(}e1 C'%:?bjude"sowiek di(te FI:'Jggn andder WV?I'SHdiCh?n gass?deddeshLg?ednsmiztelma;kte:s sct)l!;cl(:n _v;)r QemGA):)brhl{[ch
. zw. Anbau auf Besatz durch Flederméuse kontrolliert werden. Wird ein Besaiz durch Flederméuse fesigestellt, ist ein Gutachter 2 ; rdn u L in-Westfalen NRW) in der F n r Bekanntmachung vom 14.07.1994
gemdB § 9 (1) 21 BauGB einzuschalten, der entsprechende MaRnahmen ergreift, um eine Betroffenheit geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieBen. die Gemeindoordmng Iir das.. and Nordrhel.n estfalen (GO ) Ueil FaBslng Eer Beraiiinasiig] ¥
. ; . ) . s . . . , _ (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager. Sollte die Inanspruchnahme des Obstbaumes mit potentieller ganzjéhriger Quartierfunktion erforderlich sein, sollie die Inanspruchnahme
auRerhalb der Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeit, also im Zeitraum Anfang September bis Ende Okiober erfolgen. Ist die
Inanspruchnahme nicht innerhalb dieses Zeitraumes mdglich, miissen die potentiellen Quartiere vorher auf Besaiz durch Flederméuse

. MaBnahmen und Fldchen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kontrolliert werden. Bei einer Nuizung durch Fledermause ist ein Gutachter einzuschalten, der entsprechende Mafnahmen ergreift, um eine Anmerkung

sowie Fldchen oder MaRBnahmen zum Ausgleich Betroffenheit gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieRen.
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind,

gemdR § 9 (1) 20, § 1a (3), § 9 (1a) BauGB
werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.
Zum Ausgleich der mit dem geplanten Vorhaben einhergehenden Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft ist im Zuge der Umsetzung . . . .
der Kompensationsmafinahmen eine Biotopwertverbesserung um insgesamt 1.816 Biotoppunkie erforderlich. Der Ausgleich erfolgt auf der gyrr;{ldherh%ndlungerr: ‘f?eg)en. g'eo gemaB §d .8§ .tBaU.O gRW (Ijn dgn84Be($)au7ij'1t}gspl2a0n Ban(%erlllO;{nV(/nenec;] klfestse‘[zung?g
externen Ausgleichsflache AuE 1, Gemarkung Westerenger, Flur 8, Flurstiick 62. ortliche Bauvorschriiten) sin ranungswidrigkeiten 1Im oinne des hrer au dil onnen gema ] i
| § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 "E-Center

Stand: 23.08.2016 Hempel + Tacke GmbH



