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Planzeichen und Festsetzungen gemal § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
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Abgrenzung (§ 9 (7) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr.45

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung

Abgrenzung des Mafes der Nutzung (§ 16 (5) BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Allgemeiness Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsfléche

Offentliche Verkehrsflache
Zweckbestimmung: FW (FuRweg) bzw. bFW (befahrbarer FuRweg)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Anlieger zu
belastende Flache

Sichtdreieck (§ 9 (1) Nr. 10 BauBG)

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden baulichen
Anlagen und Anpflanzungen zwischen 0,70 und 2,5 m Héhe Uber Oberkante
Fahrbahn freizuhalten

Wendeplatz

Parkplatz

Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

zu erhaltende Baume gemaf (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Anzupflanzende Baume gemam (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Bestandsdarstellungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 (6) BauGB)

vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstiicksnummer
vorhandene Flursticksgrenze
vorhandene Flurgrenze

Nachrichtl. Verlauf der 200 m breiten Richtfunktrasse 521001/017
der Post (jetzt Telekom). Bebauungshéhen durfen die Héhe 282 m tber NN
nicht Uberschreiten.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

. vorgeschlagene Grundstlicksgrenze (unverbindlich)

Mafkette
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Rechtsgrundlagen der Planung

BauGB
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

BauNVO

Baunutzungsverordnung (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

PlanzV 90

Planzeichenverordnung (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhalts) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

BauO NRW
Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S 256),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. 8. 142)

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden ( § 9 (1) Nr. 6 BauGB):

Zulassig sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude bzw. maximal
1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte.

Dachneigung

Die Dachneigung soll bei 1-geschossig erstellten Geb&uden 15 - 45° und bei
2-geschossigen Gebauden 15 - 38° betragen.

Drempelhche

Die Drempelhéhe kann bei 1-geschossig erstellten Gebauden bis zu 1,05 m und bei
2-geschossigen Gebauden bis zu 0,25 m betragen.

Dachaufbauten

Bei 1-geschossigen Gebauden sind einzelne Dachaufbauten tber 2 Sparrenfelder
zulassig. lhre jeweilige Gesamtbreite darf jedoch héchstens 1,50 m betragen.

Einfriedung
StraRBenseitig keine oder lebende Hecken max. 0,70 hoch Uber Straenkrone
Garagen

Freistehende Garagen sind mit Flachdéchern bis zu 5° Neigung zu errichten.
Bei Garagen ist eine Grenzbebauung zulassig

Stellplatze
Je Wohneinheit sind 2 PKW-Stellplatze in Form von Garagen, Carports oder nicht
Uberdachten Stellplatzen hachzuweisen.
Als mogliche Stellplatzflache zahlen ebenfalls Grundsttickszufahrien.
Héhenlage der Baulichen Anlagen
Die Wohngebéude sind in ihrer Héhenlage so anzulegen, dass flr die
Hauseingangstreppen héchstens 3 Stufen notwendig werden.
Ausgangshéhe ist die fertige StralRenkrone.
Anbauten
Eingeschossige Anbauten mit Flachdéachern sind in allen Baugebieten zuléssig.
Eingriinung des Gebietes
Mindestens 5% der jeweiligen Grundstticksflachen sind mit landschaftsgebundenen
Laubbiumen zu bepflanzen. Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen sind innerhalb
eines Jahres nach der Schlussabnahme der Gebaude bzw. innerhalb eines Jahres hach
Inkrafttreten dieses Planes géartnerisch anzulegen und laufend zu unterhalten.

Zusétzliches Pflanzgebot

Die Pflanzung von landschaftsgebundenen Laubbaumen 1. und 2. GréRe ist innerhalb
eines Jahres nach der Schlussabnahme der Geb&ude bzw. innerhalb eines Jahres nach
Inkrafttreten dieses Planes an den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten
vorzunehmen und laufend zu unterhalten

Erhaltungsgebot
Die im Bebauungsplan als "zu erhaltene Baume" eingetragenen Einzelbaume sind

dauernd zu erhalten.
Flurstlick 183: 5 Eichen, 1 Esche, 1 Kastanie, 1 Fichte

Sonstige Hinweise

Denkmalschutz, Denkmalpflege und Bodenverférbungen

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt oder der LWL-Archéologie flr Westfalen,

Kurze Strale 36, 33613 Bielefeld (Telefon: 0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39)
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).
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Kartengrundlage :
GroBe des Plangebietes : ca. 1,5 ha
Die Planunterlage ist nach den
Katasterkarten, die im MaBstab 1: 1000
vorliegen, hergestellt worden,

Zu diesem Plan gehort eine Begrindung

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 gem. § 2 (1)
und § 13 des Baugesetzbuches ist vom Rat der Gemeinde am 10.02.2014
beschlossen.worden.

{
Enger, dén 11.02.20

S

"%/ (Ratsmitglied)

(Burgermeister)
» /S

Die 3. Anderung des BebauungsplanesNr. 45 hat einschlieBlich der Begrindung
gem. § 13 (2) Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches der betroffenen Offentlichkeit
vom 28.02.2014 bis 31.03.2014 zur Stellungnah rgelegen.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher elange, die von der Planung
t/Sf:ﬁ‘r‘abeQQ/an 13.02{2014 zur Abgabe eine
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berihrt werden kénnen, sind mit-Sc ,
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Rieke
(BlUrgermeister)
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Mit dem Inkrafttreten der 3. Anderuhg des Bebauungsplanes Nr. 45 treten

die durch die Anderung erfassten Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 45 auBer Kraft.

Enger, den 22.04.2014 |

Rieke

Die 3. Anderung des Bebauungéﬁréﬁ—ég Nr. 45 ist gem § 10 des Baugesetzbuches
vom Rat-der Gemeinde am 07.04.2014 als Satzung beschlossen worden.

Die,é. Anderung des Bebauungsplan

ab£7.04.20 4 auf Dauer von,jed

Enger, ‘en 2/04.
“\

Rieke L\ Ao Bunte
(Burgermeister) (Ratsmitglied)

STADT ENGER
Kreis Herford

- 3. Anderung -
Bebauungsplan Nr. 45
"Bruchfeld"

Im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB

Satzungsbeschluss

Malfistab 1: 1.000

Planbearbeitung :

BOCKERMANN
FRITZE

Bockermann Fritze
IngenieurConsult GmbH
Dieselstrafie 1132130 Enger
T 05224.9737-0 | F .9737-50
www.bockermann-fritze.de




