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6 8 Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen und
Hinweise
WA llo
0;:‘}) GD 15° _46:20 . 1. Abgrenzungen 5. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in 9. Riickhaltung von Niederschlagswasser
; 60443 © gem. § 9 (7) BauGB Wohngebiuden aus besonderen
adtebaulichen Grii
— 5 __e SuliERg s mdan Das anfallende Dach- und Hoffldchenwasser im Einzugsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des gemaR § 9 (1) 6 BauGB soll gemaR den Anforderungen des § 51a LWG-NRW
TH 6,50 m |GH 9,50 m Bebauungsplanes (§ 2 Abs.7 BauGB) ) ) zwischengespeichert und gedrosselt abgeleitet werden.
——— I I Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten, Neu erstellte abflusswirksame Fléchen diirfen nur dann an das
30\ — je Doppelhaushéilfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig. vorhandene 6ffentliche Entwasserungssystem angeschlossen
den, d bflieRende Niederschl ub
. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, gii:i;\r:;u‘r}lv::: zuars:bﬂlﬁsggm:mlr?g u:'nsmittzslgbsawr?usfet;:n 2€nzelnen STADT E N G E R
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung 8 Flachsn I arfoxdettiche Nebenanlagery, privaten Grundstlicken gefiihrt wird. Der Regenabfluss ist mittels
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) S;i:g’éaézg (‘:')‘: g:;aegl;" Anstauspeicher und Abflussdrossel zu begrenzen. Der zulssige
g Drosselabfluss betragt maximal 10 I/s*ha Grundstlicksfléche.
. ek s Ao Rt . B A S Die Anlagen sid geméf der DWA- Regelwerke A-117 bzw. A 139 GEMARKUNG ENGER
' = ; e Nebenanlagen, Carports, Garagen und offene Stellplétze zu bemessen und zu errichten. FLUR 3
sind auch auf den nicht tiberbaubaren Flachen zuléssig. -
, . Pro Wohneinheit sind min. 2 Stellplétze erforderiich. L SensigsPlanzelchaniund Festactaungsn FLURSTUCKE
1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO) ; ’ : - - - ~
W - Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in der Héhe
3 B Verkohrsflichen goméfh §9 (1) 11 5auGB A zwischen 0,70 m und 2,50 m liber Fahrbahnoberkante standig
7 freizuhalten ( § 9(1) Nr. 10 BauGB)
WA In dem WA- Gebiet sind alle Ausnahmen gemaf
§ 4 (3) nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen T — StraRenbegrenzungslinie
1. Sonstige Hinweise
A dffentliche Verkehsflache Hinweis zum Bodendenkmalschutz: 20 40 60 80 100
3. MaB der baulichen Nutzung Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde -----
gemaB § 9 (1) 1 BauGB oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
343 s (i Berelet i Zi o At aa Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
0 = nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung " :
! iz,{'fhsliﬁﬁ;‘éﬂ;ggzc?g)sg‘;:ﬁvgocgﬂgg}nﬁg’ —‘; TBu: 420 unverziiglich der Gemeinde oder der LWL-Arch&ologie fiir MaBStab 1 - 1 000
BauNVO Lo 4 Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
: : ) 0521-52002-50; Fax:0521-52002-39, Email:
Grundfléchenzahl (GRZ) 8. Die von Bebauung freizuhaltenden Fldchen bzw. Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die
gemaRk §§ 16, 17 und 19 BauNVO ‘ Schutzflichen und ihre Nutzungen; die zum Schutz vor Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des erhalten.
04 zulassige Grundflachenzahl Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung
2 oder Minderung solcher Einwirkungen zutreffenden baulichen
G:;‘;Zoggﬂfgh,fgﬁrg gGoFé)uNVO und sonstigen technischen Vorkehrungen )
g d gemaR §§ 9 (1) 10 und 24 BauGB BESTANDTEIL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG:
zuldssige Geschossflachenzahl NUTZUNGSPLAN
Larmimmisionen ) ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN
120 Penge, St Ilo GD,FD  Geneigtes Dach, Flachdach Im Plangebiet liegt eine Vorbelastung durch Verkehrslarm von der Beispielhafte Systemquerschnitte zur Gebaudehohe TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1 7 I aBe 04 %) Spenger StraRe sowie durch einen Gewerbebetrieb, der *
K - o 15°-45° Dachneigung unmittelbar nordwestlich an das Wohngebiet angrenzt vor. ZEICHENERKLARUNGEN UND HINWEISE
FD,GD 15°-45 Pultd&cher sind nur als gegenlaufige Pultdacher zulassig BEGRUNDUNG
é Hohe baulicher Anlagen Durch die Immissionsquellen werden die Mischgebietswerte der
gemaR §§ 16 und 18 BauNVO Verkehrslérmschutzverordnung in Teilbereichen des
THG6,50 m |GH 10,50 m Plangebietes {iberschritten. | UG + DG max —_———— 3
. . .- s . i a i
4 ‘ TH max.6,50 m Es ist eine Traufhdhe (TH) von max. 6,50 m zuléissig. Kennzeichnung der Lédrmvorbelasteten Bereiche £
Ve e < 0
Nutzungsplan 1:500 l - ! | ~= GH max.10,50 m Es ist eine Gebdudehodhe (GH) von max. 10,50 m Ak Ak kA Larmvorbelasteter Bereich durch StraRenverkehrslarm
zulassig. 4 3 ]
D= STAND DES VERFAHRENS:
Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind doda s s s bl e e L T T
folgende h
Bezugspunkte maRgebend:
Oberer Bezugspunkt Traufhihe: Schutz vor Lirmimmissionen I UG+DG max — S ATZU N G
Pri\{af_e Garten- und gct:)hr;‘i(ttpl:nlét delg Fa;sad::noberﬂéchen mit der Wohnraume 50
Freifidchen FEALE Cob Laiiay Die Gebaude (Neubauten, Umbauten und Nutzungsénderungen) L
—— im WA entlang der Spenger StraRe sowie im Einwirkungsbereich 10,35
Oberer Bezugspunkt Gebaudehthe: des Gewerbebetriebes sind durch passive 650
| Larmschutzmafinahmen (Grundrissgestaltung, schallgeddmmte
Oberster Anschluss der Oberkante der Dachhaut
Befahrbarer Wohnweg AuRenwande, Dacher, Liftungseinrichtungen und Fenster) vor 0
Unterer Bezugspunkt: schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dass in i =
Oberkante (Mitte) der zur ErschlieRung néchstgelegenen fertig X\éo?:)r ii?::s?hﬁzsisegsn(%:eldljlgcf;zg‘zgifﬁ;?:?1%::%?:&?;?1 B
%eplante" ausgebauten Verkehrsflache (auf der Grundlage der jeweiligen e (el PL ANVE RF ASS ER
rundstlicksgrenze Ausbauplanung). ;
Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis nach VDI i
Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Hohe 2719 ist zu erbringen. -
bezogen auf die jeweilige Fassadenléange maligebend. Enderwelt + Pa rtner Gm bH l'. -
%eplac;]t?_ - Die Oberkante des FertigfuRbodens darf maximal 0,50m Aaiflenwohnbsmsislie Signatur der Katastergrundlage Miuhlenstrale 31 * 33607 Bielefeld
rundstiickszufahrten i ;
Ger ge fee gesateter uriscess Bezyegmid isgan. Wogen darvorandenan Adgerimpegevarden Fon 0521.96662-0 * Fax 0521.96662-22 *
uRenwohnfléchen (Terrassen, Balkone), die ausschlieflich der i ;
4, Bauweise, iiberbaubare und nicht Spenger Strae zugewandt sind, ausgeschlossen. . Mail info@enderweit.de 12.02.2014
Vorhandene Gebaude
geplante Gebzude liberbaubare Grundstiicks-flédchen, >
Satteldach Stellung baulicher Anlagen
an B B
ARG S BauG [Beurteilungsgrundlage: AKUS GmbH: Schalltechnisches
. Gutachten im Zusammenhang mit der geplanten Nihanid Flurstiick
geplante Gebzude 4.1 Bauweise Wohnbauentwicklung an der Spenger Strate in Enger ‘N\ orhandene Flurstiicksgrenze
Zeltdach gemaR § 22 BauNvVO Auftrags-Nr.: BLP-13 1024 01]
ise: e B - Vorhandene Flurgrenze
geplante Gebéiude o) offene Bauweise: Altlasten
Kriippelwalmdach Die im Plangebiet vorhandenen Bodenverunreinigungen S I AD I E N G E R
@ Einzel- und Doppelhduser zuldssig wurden gutachterlich untersucht und die erforderlichen .
SanierungsmaRnahmen beschrieben. 651 Flurstticksnummer
" o = Die im entsprechend gekennzeichneten Bereich vorhandene
i 4.2 Uberbaubare Grundstticksfléche
Flurstiicksgrenze AT D Bodenverunreinigungen mit Kohlenwasserstoffen, sind im Zuge
QemRl §=s Bau der Baumatnahme fachgerecht gema der LAGA-20 Richtinie adu st Plstieaiolien
+Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
S —— Baugrenze Abféllen zu entsorgen.
geplante Begriinung Die Aushub- und Entsorgungsarbeiten sind gutachterlich zu R
begleiten, sowie die Untersuchungen und Ergebnisse zu etk Bemaftung
dokumentieren,
Bematung ® Rammkemsondierung Bebauungsplan
Gestaltungsplan 1 : 1.000| i . i
[Beurteilungsgrundlage: Dipl.-Ing. C. Scheu: N r " 8‘4 S Ch | I |€I'Stra Be
Baugrundnacherkundung und chemische Untersuchungen,
Projektnr. 178719-2]
o VERFAHRENSVERMERKE
Das BaUg?SethUCh (BGUQB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Grofe des Plangebietes: Kartengrundlage: Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes g;;sgbf g %r;gu%)‘l; cil;?;r:tn gelft&:tadt Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548); stimmt mit dem Katasternachweis tiberein. am 10.02.2014 als Satzung vom 21.10.2013 wird bescheinigt.
u . : . . - s = beschlossen worden. Der Beschluss
die Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 4073 m* P 5 Es wird bescheinigt, dass die ist am 14.02.2014 ortsiiblich
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des e et Lo L i Festlegung der stadtebaulichen bekanntgemacht worden. Enger, den 17.02.2014
ataster- und Vermessungsamtes - Kreis Herford Planung geometrisch eindeutig ist. = -
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548); : . Die-Bgbauungsplananderung
! Zu diesem Plan gehdrt eine hergestellt worden. S I .
Begrindung. B, i /einge hefshlgh deréBegrundung kann - N
das Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom ," :ltjfdg u;f‘ 'ii?gggmann 3 J / \\
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 06.06.2013 (BGBL.i S. Stand der Kartengrundiage: _17.09.2013 Kreis Herford [ /! A %
1482); der Oberkreisdirektor A [ \
:jnat:z:’terra-glt‘and Vermessungsamt | n 17’02_201_4 (1 l |
§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der \ “ ///\ 1 1\ : /
Fassung der Bekanntmachung vom 01.083.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom Rioke o “Rieke o/
21.03.2013 (GV. NRW. S. 142); (Biirgermt ster)/ (- (Blirgermeister) Va e~
i i (] in- i Diese Bebauungsplanénderung ist
die Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRYV) in der Fassu.ng der Dle Aufstellung der Bebauungs- Sl oo (%)an $3 ) g Die Bebauungsplanénderung hat Diese Bebauungsplananderung wurde Entwurf und Anfertigung dieses
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes planénderung BauGB vom Rat der Stadt einschlieBlich der Begriindung gem. geman § 11 Baugesetzbuch Planes erfolgte durch
vom 09.04.2013 (GV. NRW. S. 194). gem. § 2 (1), (4) BauGB ist vom am 18.11.2013 als Entwurf § (3) BauGB in der Zeit vom am angezeigt Enderweit + Partner GmbH,
Rat der Stadt beschlossen worden. 13.12.2013 bis 13.01.2014 (siehe Verfiigung des Regierungsprasidenten Miihlenstrale 31, 33607 Bielefeld.
Anmerkun am 02.07.2013 beschlossen o I offentlich ausgelegen. vom Az.: )
g rden. P PN / 2R A DS N N
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf ! / e N ) Lyl e, § b Y N VA7 BN "y ——
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes. | / \ wa W -\ \\ ; [ /T 725 T\ '
f | : { I 1 ‘ / [ ' ”-\ A
. - - ’ ‘ ' | ) ‘ YA | { Lot O] ot
Zuwiderhandlungen gegen die geman § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen \ o of ‘Enger, den 19.11.2013 ‘ i / { ( ) A% I Der Regierungsprasident Bielefeld, den
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 3 93 Sl 4 /\A AV A TaOtERIE, 'y oS i im Auftrage
BauO NRW und kénnen gemaf § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden. ' / b\) : =< 11 () ' /\/\ : /
\/ngke ) Allendorf Rieke ~Babenhauserheide ) :
(Burgermeister) (Ratsmitglied) (Biirgermeister) (Ratsmitglied) (Birgermeister)




