Stadt Enger Bebauungsplan Nr. 25A ,Wo

Satzungsfassung vom 25.09.1995

rdebrinkstralie"

1. vereinfachte Anderung
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Diese Plandnderung ist gem. § 2 (1) BauGB durch

1 /aufgestellt worden.

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58, zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und
Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); r

Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung

Der Rat der Stadt Enger hat in seiner Sitzung vom 26.06.2012 den Beschluss gefasst, den
Bebauungsplan Nr. 25A ,Wérdebrinkstrale" zu andern:

Innerhalb des Anderungsbereichs wird bei zweigeschossigen Geb&uden die maximal zuléssige
Dachneigung von 30° auf 38° und die Drempelhdhe von 0,25 m auf maximal 0,50 m erhéht sowie
Dachaufbauten zugelassen. Dachaufbauten miissen zu beiden Seiten einen Mindestabstand von
1,0 m zum Schnittpunkt der jeweiligen duReren Giebelwand mit der Dachhaut einhalten und
diirfen 50% der jeweiligen Geb&udelange nicht liberschreiten.

Die unmittelbare Umgebung des betreffenden Grundstlicks ist geprégt durch zweigeschossige
Gebaude mit Satteldachern, deren Neigungswinkel zwischen 32° und 35°liegen und Drempelhdhe
von bis zu 0,60 m aufweisen. Lediglich das siidlich angrenzende Wohngeb&ude ist eingeschossig
errichtet worden. Auf einem zweigeschossigen Gebaude, welches vor dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes errichtet wurde, ist eine Dachgaube vorhanden.

Die Ausnutzbarkeit der potentiellen Baugrundstiicke bzgl. der Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4 wird in
dem Anderungsbereich nicht verandert. Eine naturschutzrechtliche Eingriffserheblichkeit ergibt
sich daher nicht.

Das Anderungverfahren wird als vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Gem. §
13 (1) Ziffer 2 BauGB kann bei der Anderung des Bebauungsplanes von dem Regelverfahren zur
Umweltpriifung abgesehen werden, da mit dem Inhalt der 1. Anderung der Umweltzustand des
Anderungsbereiches, des Bebauungsplangebietes und benachbarter Gebiete nicht beeinflusst
wird. Es wird daher auf eine Umweltpriifung mit einer Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen verzichtet.
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Burgermelster St

schluss des Rates der Stadt Enger vom 26.06.2012

Zeichenerklarung und Festsetzungen

Diese Plananderung |st gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
NRW S. 666) vom Rat der Stadt Enger am
/12.41.2012 beschlossen worden.
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1. vereinfachte Anderung

T P
ar 5 y eT 40
x
L = % |x < s
x g
\ '\\ \ ,Z
\\\ " \
R 75 ; \ Q
), 2%, !
- 1 psr it
- TN G L) * \l
2 383 " b -\, 7
- - 1%
N y ®
2 Rk 4
3 '59 0 3
! " -~ 5]
% A @ oL N ; P
LA\ A& 29T 2 f “ A / &
2 ; / il o0
¢ & PN AR T g oy TR
g & { -~ S&’ ”;‘0 & 2 Q . 2
i 4 ; -Q . P ‘:‘ ‘
3 o *
1 62 , 5
o oy <§) Q
7
2 2 195 ) ) ®) M

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Das veremfachte An&érungsveﬁahren wurde nacr/§
1 3/E§auGB durchgefiihrt. Dieser Plan liegt ab
16.11.2012 zu jedermanns Einsicht 6ffentli9|3 aus.
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der 1. vereinfachten Anderung gem. § 9 (7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau-
und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO
WR Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO
Il zwei Vollgeschosse als HochstmaR
o] offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO
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1% Bei 1- und 2-geschossigen Gebauden sind Dachaufbauten von max. 50% der jeweiligen
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(\q} .fa;( 5)33522679 -y
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Die Dachneigung hat bei 1-geschossig erstellten Gebauden 30-45° und bei
2-geschossigen Gebduden 25-38° zu betragen.

Bei 1-geschossigen Gebauden ist eine Drempelhdhe bis 0,75 m und bei 2-geschossigen
bis 0,50 m zulassig.

Gebaudeléange zuldssig. Bei 2-geschossigen Gebauden missen Dachaufbauten zu
beiden Seiten einen Mindestabstand von 1,0 m zum Schnittpunkt der jeweiligen duferen
Giebelwand mit der Dachhaut einhalten.




