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Stadt Enger

1.1

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Spenger Stralie / Teilplan A"

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42
»Spenger Strale / Teilplan A

Stand: Satzung

Allgemeines

Ausgangssituation und Anlass der Bebauungsplanénderung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Westerenger und der Geltungsbereich der 1. Anderung des

‘Bebauungsplanes Nr. 42 ,Spenger StraBe / Teilplan A" weist eine GesamtgréRe von ca.

1,44 ha auf. Die Flachen der vorliegenden Bebauungsplandnderung liegen vollstandig im
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 42.
Fur die privaten Flachen, die derzeit Uberwiegend durch die Gebaude eines Gartenbaube-

~ triebes, die dazugehérenden Gewachshauser sowie brachliegende Auflenanlagen geprégt

sind, setzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Allgemeine Wohngebiete fest. Fur einen
Grofteil dieser Flachen sind allerdings ausschlieRlich Gartenbaubetriebe als zuldssige Nut-
zungen festgesetzt.

Das Planungsziel im nordwestlichen Teil des Plangebietes, in dem eine eingeschossige Be-
bauung mit ErschlieBung iiber eine Stichstrale mit Anbindung an die StraRe Am Bahndamm
vorgesehen war und planungsrechtlich zul&ssig ware, ist bisher nicht umgesetzt worden.

Durch die Aufgabe der Nutzung der Flachen fur gartenbaubetriebliche Zwecke sollen nun mit
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die gesamtheitliche Entwicklung eines neuen Wohngebietes zwischen der Spenger Stralle,
dem Lindenweg und der StraBe Am Bahndamm geschaffen werden, welches sich in die an-
grenzende Umgebung einfiigt. Auch vor dem Hintergrund der Anforderungen an den Klima-
schutz in der Stadt Enger, sind die Flachen aufgrund ihrer giinstigen Standortfaktoren fur
eine wohnbauliche Entwicklung pradestiniert (vgl. auch Kapitel 2 und 4.4).

Das stadtebauliche Konzept, das der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 zugrunde
liegt, sieht fiir den Grofteil des Plangebietes eine Bebauung in Form von 1- bis 2-geschos-
sigen Einzel- und Doppelhdusern, entlang des Lindenweges in Form von zweigeschossigen
Mehrfamilienh&usern vor.

Um die Leichtigkeit des Verkehrs zu verbessern, soll der Lindenweg auf eine Gesamtbreite
von 7,0 m ausgebaut werden.

Zur Umsetzung dieser Planungsziele ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
,Spenger StralRe / Teilplan A* notwendig.

Da es sich bei der Planung um eine MaRBnahme der Innenentwicklung / Nachverdichtung
handelt und innerhalb des Geltungsbereiches eine zulassige Grundflache von 20.000 m?
nicht tiberschritten wird, wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Spenger Strale
/ Teilplan A“ im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefuhrt. Ausschluss-
griinde fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen nicht vor, denn es existie-
ren keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von
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Stadt Enger 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Spenger Stralle / Teilplan A"

FFH- und Vogelschutzgebieten. Zudem sind im Plangebiet keine Vorhaben zulassig, die ei-
ner Umweltvertraglichkeitspriifung bedurfen.

Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kann im vorliegenden
Falle abgesehen werden. Umweltrelevante Belange werden jedoch auch in einem Planver-
fahren nach § 13a BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwéagung angemessen zu berick-
sichtigen sein.

1.2 Lage im Stadtgebiet und &rtliche Situation

1.2.1 R&umliche Einordnung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich im Ortsteil Westerenger.
Das Plangebiet liegt zwischen der Stralle Am Bahndamm und der Spenger Strale. Eine
Anbindung an das (berértliche OPNV-Netz ist durch die nahegelegenen Bushaltestellen
.oreyener StraRe" und ,Pirolweg" gegeben. Von hier bestehen u.a. Anschlussmdglichkeiten
in Richtung Spenge sowie Herford.

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich ein Lebensmitteldiscounter mit integriertem
Backshop sowie ein Getrankemarkt mit der dazugehérenden Stellplatzanlage. Die nahere
Umgebung des Plangebietes ist ansonsten Gberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem nachfolgenden Lageplan zu entneh-
men.

Abb. 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42

L'y

Queile: TimOnline NRW (eigene Uberarbeitung)
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Stadt Enger ' 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Spenger Strae / Teilplan A*

1.2.2 Beschreibung des Bestandes

Das sudlich der StraRe Am Bahndamm und westlich des Lindenweges gelegene Plangebiet
umfasst die Flurstiicke 111, 485 (tlw.), 639 (tlw.) sowie 640 (Flur 9, Gemarkung Westeren-
ger). Die GesamtgréRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 1,44 ha.
Der GrofRteil des Plangebietes ist durch die Geb&ude eines Gartenbaubetriebes sowie die
dazugehorenden Gewéchshauser und brachliegenden AuRenanlagen gepragt, im Nordwes-
ten des Plangebietes befindet sich eine Griinflache.

Entlang der éstlichen Plangebietsgrenze verlauft der Lindenweg, entlang der ndrdlichen
Plangebietsgrenze ein Ful- und Radweg mit Eingriinung sowie ein Gewéassergraben.

Weitere Details der Bestandsituation sind der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

Abb. 2: Luftbild Bestand mit Abgrenzung des Geltungsbereichs der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 42

h . Tl

Quelle: TIM-Online NRW (eigene Uberarbeitung)
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Stadt Enger

1.3

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Spenger Strafe / Teilplan A"
Planungsrechtliche Grundlagen

Regionalplan

Im Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, in dem fiir die Stadt Enger maRgeblichen
“Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld”, ist der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 42 als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan mit Abgrenzung des Geltungsbereichs der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42
SV ey = T 1

[ o73

Quelle: Bezirksregierung Detmold (eigene Uberarbeitung)
Somit besteht eine Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung.

Vorbereitende Bauleitplanung - Fldchennutzungsplan:

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42, Spenger Strae / Teilplan
A"ist im gultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Enger als Wohnbauflache dargestellt.
Die geplanten Festsetzungen der Bebauungsplanénderung entsprechen der Darstellung im
Flachennutzungsplan.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ist somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
FNP entwickelt.
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Stadt Enger

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Spenger Strafte / Teilplan A*

Abb. 4;: Ausschnitt aus dem rechtskriftigen Flichennutzungsplan mit Abgrenzung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Quelle: Kreis Herford, Geoportal (eigene Uberarbeitung)

Verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 42 ,Spenger Stralie / Teil-
plan A*, der seit 2005 rechtsverbindlich ist. Der Bebauungsplan trifft fiir den Geltungsbereich
der 1. Anderung folgende Festsetzungen:

Die Flachen sind iiberwiegend als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Hinsichtlich der zu-
lassigen Nutzungsarten sowie des Mafes der baulichen Nutzung gibt es jedoch differenzierte
Festsetzungen.

Die Flachen am sudlichen Rand des Plangebietes sind als Allgemeines Wohngebiet gemafn
§ 4 BauNVO festgesetzt. In diesem Bereich sind Gartenbaubetriebe gemaR § 4 (3) Ziffer 4
BauNVO allgemein zulassig. Gemaf § 1 (5) BauNVO sind die allgemein zulassigen Nutzun-
gen gemaR § 4 (2) BauNVO (Wohnungen, die der Versorgung des Gebietes dienenden La&-
den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zuléssig. Ebenfalls
sind gemaR § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal § 4 (3) Ziffer
1, 2, 3, und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie Tankstellen) unzulassig. Die maximale Ge-
baudehdéhe betragt 5 m.
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Stadt Enger 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Spenger Straflte / Teilplan A*

Die nordwestlich / westlich angrenzenden Flachen sind als Allgemeines Wohngebiet geman
§ 4 BauNVO festgesetzt. In diesem Bereich sind Geb&ude mit maximal einem Vollgeschoss
in einer offenen Bauweise zu errichten. Die maximal zul&ssige Firsthéhe betragt 9,50 m, die
maximal zulassige Traufhdhe 4,20 m. Die zulassige GRZ und GFZ betragt 0,4. Die Geb&ude
sind mit Sattel-, Krippelwalm- oder Pultdach und einer Dachneigung von 30° - 55° zu errich-
ten. Zur Erschliefung dieser Flachen von der Strale Am Bahndamm ist eine 6ffentliche Ver-
kehrsfldche (Planstralle 2) mit einem Querschnitt von 4,50 m festgesetzt. Ebenfalls ist eine
offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (FuR- und Radweg) mit Anbin-
dung an die sudlich angrenzenden Flachen des -Verbrauchermarktes bzw. zur Spenger
Stralie festgesetzt.

Die nérdlich der Allgemeinen Wohngebiete und sudlich der StraRe Am Bahndamm gelegene
Flache ist als tffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Fuf- und Radweg mit Ein-
grinung* festgesetzt.

Der entlang der &stlichen Plangebietsgrenze verlaufende Lindenweg ist mit einem Quer-
schnitt von 6,50 m als 6ffentliche Verkehrsflache mit Anbindung an die Spenger StraRe im
Suden sowie an die StraBe Am Bahndamm im Norden festgesetzt.

Abb. 5: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 42 mit Abgrenzung
des Geltungsbereichs der 1. Anderung

Quelle: Kreis Herford, Geoportal (eigene Uberarbeitung)
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Stadt Enger

3.1

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Spenger StraBe / Teilplan A*
Ziele und Zwecke der Planung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die gesamtheitliche Entwicklung eines neuen Wohngebietes sudlich der
Strafe Am Bahndamm und westlich des Lindenwegs geschaffen werden, welches sich in die
angrenzende Umgebung einfligt.

Dabei wird in besonderem MaRe den Belangen des Klimaschutzes Rechnung getragen. Die
vorliegende Planung ist eine MalRnahme der Innenentwicklung, durch die Um- und Folgenut-
zung von Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile kann die Entwicklung
neuer Wohnflachen auf der ,griinen Wiese“ vermieden werden. Hierdurch wird eine Bean-
spruchung nicht erneuerbarer Ressourcen vermieden.

Aufgrund der unmittelbaren bzw. fuBlaufigen Nahe zu Einzelhéndlern, zur sozialen Infrastruk-
tur (Kindergarten und Grundschule) sowie der guten Anbindung an den OPNV wird eine

- emissionsarme Mobilitat geférdert und das Verkehrsaufkommen durch die wohnungsnahen

Infrastruktureinrichtungen reduziert. Durch die guten Standortbedingungen des Plangebietes
und die Anbindung an die vorhandene Bebauung kénnen so, im Vergleich zu einer Wohn-
bauflachenentwicklung auf der ,griinen Wiese®, die durch den motorisierten Verkehr erzeug-
ten CO2- und anderen Schadstoffemissionen gemindert werden.

Im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan und der derzeitigen Bestandssituation
erfolgt ebenso eine dkologische Aufwertung fiir einen GroBteil der Plangebietsflache - wéh-
rend die Flachen des Gartenbaubetriebes groRtenteils versiegelt sind, sollen die entspre-
chenden Bereiche im Rahmen der Bebauungsplananderung einer aufgelockerten Bebauung
mit hoherer klimatischer Ausgleichsfunktion zugeflihrt werden. :
Insgesamt wird die Planung sowohl bezuiglich des Standortes als auch hinsichtlich der Inhalte
dem Leitbild eines klimagerechten Quartiers gerecht (vgl. auch Kap. 4.4).

Das stadtebauliche Konzept, das der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 zugrunde
liegt, sieht fur den GroRteil des Plangebietes eine Bebauung in Form von 1- bis 2-geschos-
sigen Einzel- und Doppelhzusern, entlang des Lindenweges in Form von zweigeschossigen
Mehrfamilienhdusern vor.

Um die Leichtigkeit des Verkehrs zu verbessern, soll der Lindenweg auf eine Gesamtbreite
von 7,0 m ausgebaut werden.

Zur Umsetzung dieser Planungsziele ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
,Spenger Strale / Teilplan A* notwendig.

Belange der Bauleitplanung und Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Wohnnutzung werden die Flachen des Plangebietes als Allge-
meines Wohngebiet (WA1 / WA2) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung be-
riicksichtigt auch die Auspragung der bestehenden Wohnsiedlungen im Umfeld.

Stand: August 2020 10



Stadt Enger 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 42 «Spenger Stralte / Teilplan A*

3.2

3.3

3.4

Die in Allgemeinen Wohngebieten gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen) werden in den All-
gemeinen Wohngebieten jedoch ausgeschlossen, da die Wohnnutzung im Vorrang steht und
so unnétige Beeintrachtigungen der Wohnqualitat durch Nutzungen, die ein héheres Ver-
kehrs- und La&rmaufkommen haben, vermieden werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Nutzungsmaf wird im Bebauungsplan durch eine Kombination aus der Grundfléchen-
und der Geschossflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse sowie der maximal zulassigen
Héhe der baulichen Anlagen bestimmt. Der Grofteil der Umgebungsbebauung ist durch ein-
bis zweigeschossige Wohngebaude geprégt. Damit sich die geplante Neubebauung im WA1
in die Umgebung integriert, und um ein stadtebaulich einheitliches Bild zu erreichen, werden
Festsetzungen Uber die Héchstgrenzen der Geschossigkeit (Il Vollgeschosse) sowie die ma-
ximalen Trauf- und Firsthéhen (TH: 4,5 m; FH: 10,50 m) analog zur angrenzenden Bebauung
getroffen. Im Vergleich zum WA1 werden die Festsetzungen im WA2 zur maximalen Gebau-
dehéhe (TH: 7,0 m; FH: 11,0 m) erhéht. Hier sieht das Plankonzept zweigeschossige Mehr-
familienh&user entlang des Lindenweges vor.

Der flachenméRige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen tberdeckt wer-
den darf, ausgedriickt durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Geschossfla-
chenzahl (GFZ), die das Verhaltnis der Geschossflache zur Grundstucksflache eines Bau-
grundstiickes ausdriickt, werden fur die Allgemeinen Wohngebiete wie folgt festgesetzt: eine
GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 als HochstmaR. Mit den vorgenannten Werten werden
einerseits die zuldssigen Obergrenzen des § 17 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete ein-
gehalten, andererseits wird eine effektive und 6konomische Ausnutzung der Baugrundstiicke
ermoglicht.

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen

Unter Berilcksichtigung des durch eine kleinteilige Bebauung gepragten Umfeldes wird im
Plangebiet eine offene Bebauung festgesetzt. Im WA1 sollen dariiber hinaus nur freiste-
hende Einzelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten sowie DoppelhZuser erméglicht wer-
den. Daher werden fiir das WA1 Einzel- und Doppelhduser zugelassen und die Anzahl der
Wohneinheiten (WE) pro Gebaude beschrénkt. Je Einzelhaus werden maximal 2 WE und je
Doppelhaushalfte 1 WE zugelassen.

Fir die Hauptgeb&ude im WA1 wird eine West-Ost-Ausrichtung der Hauptfirstrichtung fest-
gesetzt. Hierdurch werden gute Voraussetzungen fiir die Nutzung von solarenergetischen
Anlagen geschaffen. '

Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbilds

Die Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvorschriften sollen dazu beitragen, dass sich die
Neubauten im Plangebiet in die Umgebung integrieren.
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Stadt Enger 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Spenger Stralle / Teilplan A*

3.5

3.6

Analog zur westlich / nordlich / éstlich angrenzenden kleinteiligen Bestandsbebauung werden
im WA1 und WA2 entsprechende Festsetzungen zur Dachform (geneigtes Dach) und Dach-
neigung (25° bis 55°) getroffen. Um das stadtebauliche Erscheinungsbild daruber hinaus zu
sichern, werden zudem Festsetzungen zur Dachaufbauten und Loggien, Dacheindeckungen,
Sockelhdhe, Gestaltung der Vor- und Hausgarten sowie zu Einfriedungen getroffen.

Verkehr und ErschlieBung

Die duRere ErschlieRung des Plangebietes ist unmittelbar von der Spenger Strafte im Suden,
dem Lindenweg im Osten sowie von der Strale Am Bahndamm nérdlich des Plangebietes
aus vorgesehen. Uber die genannten StraRen ist das Plangebiet gut an das értliche Ver-
kehrsnetz angebunden.

Die innere HaupterschlieRung erfolgt Uber eine 6,50 m breite Verkehrsflache, die an den
Lindenweg im Osten sowie an die Strale ,Am Bahndamm® im Nordwesten des Plangebietes
angebunden wird. Der Stellplatzbedarf soll durch Garagen, Carports oder Stellplatze auf den
jeweiligen Baugrundstiicken gedeckt werden.

Um die Leichtigkeit des Verkehrs zu verbessern, soll der Lindenweg auf eine Gesamtbreite
von 7,0 m ausgebaut werden. Aus Griinden der Verkehrssicherheit werden fiir den Kreu-
zungsbereich Lindenweg / Spenger Strale Sichtdreiecke festgesetzt. Die Flachen innerhalb
der Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen jeglicher Art, sichtbehindernden Einfriedungen
und Bepflanzungen freizuhalten, sofern diese die Hohe von 80 cm (bersteigen.

Immissionsschutz

Bei dem geplanten Baugebiet selbst handelt es sich nicht um ein Gebiet, in dem mit einem
erheblichen Verkehrsaufkommen zu rechnen ist, sondern um Allgemeine Wohngebiete. Hier
entsteht grundsatzlich normaler, wohngebietstypischer Verkehr und Larm. ‘

Sudlich des Plangebietes verlauft die Spenger Strae. Westlich grenzen ein Verbraucher-
markt, eine Getrankemarkt sowie die dazugehérende Stellplatzanlage an das Plangebiet an.
Daher wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine schalltechnische Un-
tersuchung durchgefiihrt, die die Immissionseinwirkungen durch die Einzelhandelsnutzun-
gen auf das Plangebiet ermittelt und bewertet!.

Die wesentlichen Geréduschquellen der angrenzenden Mérkte sind:
¢ Kunden-PKW

e Liefer-LKW

» Entsorgungs-LKW

e Ladetatigkeiten

e Einkaufswagen-Sammelstellen

e Kalteanlagen.

1

AKUS GmbH, Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Anderdng des
Bebauungsplanes Nr. 42 ,Spenger Strafle / Teilplan A" der Stadt Enger, Bielefeld, Marz 2020.
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Stadt Enger 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Spenger Strale / Teilplan A*

Beim urspriinglichen Bau des Getrdnkemarktes wurde bereits eine aktive Larmschutzanlage
(Larmschutzwall mit ca. 2,0 m Uber Niveau des Parkplatzes) errichtet. Diese Anlage ist je-
doch nicht durchgehend entlang des Stellplatzes errichtet worden.

Wie im Gutachten dargelegt wirken zu den Tagzeiten alle oben genannten Gerauschquellen
auf die angrenzende Wohnhausbebauung ein. Zu den Nachtzeiten wirken lediglich die Kal-
teanlagen ein.

Ohne Berucksichtigung von Schallschutzmafinahmen wirden die Immissionsrichtwerte an
den geplanten Wohnh&usern tberschritten.

Im Rahmen der Planung wurden Aspekte des Stadtebaus sowie des Larmschutzes abgewo-
gen. Das Geléande des sudlich angrenzenden Stellplatzes liegt erheblich tber dem Plange-
biet. Die vorhandene Larmschutzanlage wurde bereits mittels Winkelstutzwanden abgefan-
gen.

Um die Immissionsrichtwerte an allen Wohnhausern einhalten zu kénnen, ware eine L&rm-
schutzeinrichtung von ca. 4m iber Niveau des Stellplatzes notwendig. Zudem musste das
6stlich an den Stellplatz angrenzende Haus weiter in dstlicher Richtung verschoben werden.

Nach Abw&gung von stadtgestalterischen und Immissionsschutzbelangen wird eine Larm-
schutzanlage von 4m Héhe Uber Stellplatzniveau als nicht vertraglich angesehen. Zudem
wére diese nur mit erheblichem Aufwand (Abfangen des Walles am Wallfu, aufwandige
Statik flir die Wandelemente) mdéglich.

In der weiteren Untersuchung wurde daher eine durchgehende Larmschutzanlage in einer
Héhe von 3,0 m oberhalb des Stellplatzniveaus zu Grunde gelegt.

Unter dieser Pramisse kommt das Gutachten zu folgenden Ergebnissen:

Der Tages-Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird mit Ausnahme eines unmittelbar 6stlich an
den Stellplatz angrenzenden Wohnhauses eingehalten. Hier kommt es zu einer geringfiigi-
gen Uberschreitung des Richtwertes um 1 dB(A). Im Zuge der Planung wurde gegeniiber der
dem Gutachten zugrunde gelegten Planung ein vergréRerter Abstand des tiberbaubaren Be-
reiches gewahlt. Es wird davon ausgegangen, dass somit der Tagesimmissionsrichtwert ein-
gehalten werden kann.

Der Nach-Immissionsrichtwert von 40 dB(A) wird nach Berechnungen des Gutachtens an
zwei Wohnhdusern um bis zu 3 dB(A) tiberschritten.

Nach der Rechtsprechung kénnen gesunde Wohnverhaltnisse auch in MI-Gebieten (Richt-
wert 45 dB(A) nachts) angenommen werden.

Wie schon zuvor ausgefiihrt soll die aktive Larmschutzanlage auf maximal 3m (ber Park-
platzniveau begrenzt werden (Héhe mind. 109,60 m iUNHN).

Die gegeniiber den WA-Richtwerten untypisch hohe Belastung wird daher in den betreffen-
den Bereichen als stadtebaulich vertretbar betrachtet. Der Bereich, in dem die Immissions-
richtwerte der TA Larm fur WA Uberschritten, die Werte fur Ml aber eingehalten werden, wird
im Bebauungsplan als larmvorbelastetes Gebiet gekennzeichnet. Abgegrenzt wird der Be-
reich mit der Uberschreitung des Nacht-Immissionsrichtwertes, da dieser am weitesten in
das Plangebiet hineinreicht.
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Die Umsetzung der aktiven Schallschutzmafnahme soll zum Teil auf dem Gelénde der be-
stehenden Markte und teilweise im Plangebiet selbst umgesetzt werden. Die Anlage der
LarmschutzmaRnahmen auf Grundstiicken Dritter soll Uber eine Baulast sowie einen 6ffent-
lich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Enger, den betroffenen Grundstiickseigentiimern
sowie dem Investor fiir die Bebauung im Plangebiet abgesichert werden.

Sofern das Plangebiet direkt betroffen ist, werden die Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 24
BauGB festgesetzt.

Auswirkungen auf die zusatzlich geplante Wohnhausbebauung durch den Verkehrslarm der
Spenger Strafe wird aufgrund der Distanz zur Strale und die abschirmende Wirkung der
entlang der Spenger Strafle vorhandenen Bebauung nicht erwartet.

3.7 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitét, Telekommunikation 0.&4. kann
durch den Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz in den angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflachen sichergestellt werden.

Die Entwasserung im Umfeld des Plangebietes erfolgt derzeitig im Trennsystem. Die Besei-
tigung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet kann Gber die stadtischen Schmutzwasser-
kanale in den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen. Die Beseitigung des Re-
genwassers soll ebenfalls tiber die bestehenden Regenwasserkanéle in den angrenzenden
éffentlichen StraBenverkehrsflachen erfolgen.

Von diesem Regenwasserkanal erfolgt die Einleitung des Regenwassers in den nahegele-
genen Besebach.

Zur Vermeidung von hydraulischen Uberlastungen des Gewé&ssers beabsichtigt die Stadt den
‘Bau eines am Gewésser gelegenen Regenriickhaltebeckens. Dies soll auch fiur die Riickhal-
tung von Niederschlagswasser weitere Wohnbauflachen im Umfeld genutzt werden.

Der ErschlieRungstrager der Bauflachen im Gebiet dieser Bebauungsplan&nderung wird sich
im Rahmen eines noch abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrages an den Baukosten des
Regenriickhaltebeckens beteiligen.

4, Belange der Umwelt

41 Umweltpriifung und Umweltbericht

Die 1. Ahderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Spenger Strale / Teilplan A* erfolgt geman
§ 13a BauGB als sogenannter Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren. Somit kann von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im
vorliegenden Falle abgesehen werden. Zudem sind im Bebauungsplangebiet keine Vorha-
ben zulassig, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung bediirfen. Auch bestehen in diesem
Plangebiet keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréachtigung der Schutzgiiter gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB.
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4.2 Naturschutz und Landschaftspflege, KompensationsmaBnahmen

Gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 4 BauGB gelten in den Fallen des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauBG Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, die auf-
grund der Anderung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauBG vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig. Daher entfallt fur
die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 ,Spenger Strae / Teilplan A" die Notwendigkeit -
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB i.V.m. §§ 19 und 21
BNatSchG sowie das Aufzeigen der Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

4.3 Artenschutz

Fir das Plangebiet wurde eine spezielle Artenschutzpriifung? durchgefiihrt, die untersuchen
sollte, ob die Verbote des § 44 BNatSchG betroffen sind. In diesem Zusammenhang erfolgte
am 12.02.2020 eine Ortsbegehung zur Plausibilitdtskontrolle. Die Artenschutzpriifung kam
zu dem Ergebnis, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42A unter Beriicksichti-
gung der im Gutachten genannten VermeidungsmaRnahmen keine Verbotstatbesténde ge-
mal § 44 (1) BNatSchG auslést. Die entsprechenden VermeidungsmaRnahmen wurden in
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans unter ,Hinweise" aufgenommen und stel-
len sich wie folgt dar:

Vermeidung bzw. Reduzierung von baubedingten Beeintr&chtigungen

Um eine Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieen, sollte der Ab-
bruch des im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag bezeichneten Gebaudes 2 (Nebengeb&ude
der Halle) wahrend der Uberwinterungsphase der Fledermause im Zeitraum November bis
Mitte Méarz durchgefiihrt werden. Ist dieses innerhalb des angegebenen Zeitraumes nicht
mdglich, sollte das potenzielle Quartier vor dem Abbruch auf Besatz durch Fledermause kon-
trolliert werden. Werden Fledermause nachgewiesen, so sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde MaRnahmen zu ergreifen, die eine Betroffenheit geman § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG ausschlieBen.

Vorgezogene Ausgleichsmalnahme (CEF-MaRnahme)

Um eine Betroffenheit gemanl § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuschlief3en, sollten an Ge-
bauden im Plangebiet oder der ndheren Umgebung mindestens 5 Fledermausflachk&sten
angebracht werden. Die Késten sollten in mindestens in 3 m Héhe angebracht werden und
nach Suden oder Osten exponiert sein. Auf diese MalRnahme kann verzichtet werden, wenn
durch einen Fachgutachter wahrend der Wochenstubenzeit (Mai bis Juli) festgestellt wird,
dass das potenzielle Sommerquartier nicht tatsachlich genutzt wird.

Vermeidungsmafnahmen beziglich haufiger und verbreiteter Vogelarten

Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Ve-
getationsbestanden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (01. Méarz bis 30. September) sinnvoll.
Rodungs- und Rdumungsmafnahmen von Vegetationsflachen sind dementsprechend nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen auerhalb dieses Zeitraums sollte durch eine umweltfachliche

2 Mestermann: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Spenger
Stralle / Teil A" in der Stadt Enger Warstein Hirschberg, Februar 2020.
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Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden, ins-
besondere von Gehdlzbestanden, nur durch- gefiihrt wird, wenn die betroffenen Gehdlze und
Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind. '

Die Aktivititen der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung
etc.) sollen auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig iberbaute Bereiche beschrankt
werden.

Bodenschutz, Klimaschutz und Energieeffizienz

Fur Boden gilt gemaR § 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz der Vorsorgegrundsatz, dass
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Dabei sind Boden-
versiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen. Im Rahmen eines flachensparenden
Umgangs mit Grund und Boden ist es das vorrangige Ziel, Neuversiegelungen zu begrenzen
und Brach- oder Restflachen zu reaktivieren. Ein GroRteil der Flachen des Plangebietes un-
terlagen bereits einer gartenbaubetrieblichen Nutzung, lediglich im Nordwesten des Plange-
bietes befindet sich eine bislang ungenutzte Grunflache. Die angrenzende Umgebung ist be-
reits baulich genutzt, durch die geplante Entwicklung des Wohngebietes auf der gréftenteils
brachliegende Restfléche im Siedlungszusammenhang wird somit die Inanspruchnahme von
unbebauten Fldchen auf der ,griinen Wiese" vermieden.

Um den Belangen des Klimaschutzes und der Energieeffizienz Rechnung zu tragen, werden
spezifische Festsetzungen getroffen. Durch die vorliegende st&dtebauliche Planung sollen
so zum einen die Grundvoraussetzungen fur energieeffizientes und solares Bauen geschaf-
fen werden.

Fir die Hauptgebaude im WA1 wird eine West-Ost-Ausrichtung der Haupffirstrichtung fest-
gesetzt. Hierdurch werden gute Voraussetzungen fiir die Nutzung von solarenergetischen
Anlagen geschaffen. Durch eine entsprechende Grundrissorientierung der Wohnraume nach
Suiden kann dariiber hinaus ein hoher passiv-solarer Ertrag erzielt und so der Heizwarmebe-
darf gegeniiber einer abweichenden Studorientierung gesenkt werden. '

Durch die festgesetzte Baukérperstellung sowie die offene Bauweise wird die Durchliftung
des Plangebietes begiinstigt, ebenfalls wurde die innere ErschlieBung des Plangebietes fla-
chensparend konzipiert, um die Versiegelungen durch Verkehrsflachen méglichst zu mini-
mieren. Hierdurch kann so einer klimawandelbedingten Zunahme der Warmebelastung im
Plangebiet entgegengewirkt werden.

Zum anderen kénnen positive Synergieeffekte durch die aus stadtgestalterischer und mikro-
klimatischer Sicht getroffenen Festsetzungen erzielt werden, die so ebenfalls zum Klima-
schutz beitragen. So wird festgesetzt, dass die Grundstiicksflachen innerhalb der Vorgarten
im WA1 wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, zu
begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind (mit Ausnahme der notwendigen
Zuwegungen / Zufahrten), das Anlegen von Schottergérten im Vorgartenbereich ist unzulas-
sig. Dariiber hinaus ist in den zukunftigen privaten Hausgérten pro Grundstick mindestens
ein standortgerechter Baum zu pflanzen.
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Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde eine Gefahrdungsabschat-
zung® (Orientierende Untersuchung) durchgefiihrt, um zu untersuchen, ob durch die genutz-
ten Fl&chen des Gartenbaubetriebes schadliche Bodenveradnderungen im Sinne der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu besorgen sind.

Das Grundstiick wurde fir die Untersuchungen gem. BBodSchV aufgrund der aktuellen Be-
bauung und Nutzung in die 3 Teilflachen Freilandflache hinter dem Supermarkt (TF 1), Frei-
landflache hinter den groRen Gewachshausern (TF 2), Flache der groen Gewachshauser
(TF 3) unterteilt. Die Bohrarbeiten wurden am 13.11.2019 durchgefiihrt. Dabei wurden ins-
gesamt drei Kleinrammbohrungen (KRB) zur Erkundung des Untergrundes im Zentrum der
Teilflachen TF 1, TF 2 und TF 3 mit einem Durchmesser von 50 mm bis zur Endteufe von
3,0 m niedergebracht. Die Entnahme von Bodenmischproben auf den Teilflachen erfolgte mit
dem Ziel, eine orientierende Bewertung des Wirkungspfades Boden-Mensch fiir die geplante
Nutzung als Wohngebiet und Kinderspielflache vornehmen zu kénnen. Entsprechend den
Vorgaben der BBodSchV wurden Mischproben aus den Bodenhorizonten 0,0 — 0,10 m und
0,10 - 0,35 m entnommen. Die weitestgehend unbefestigten Flachen TF 1 und TF 2 zeigen
bis ca. 20 cm Tiefe einen humosen und durchwurzelten, stark feinsandigen, schwach mittel-
sandigen Schiuff, der den Mutterboden bildet. Bei der Teilflache 3 wurden im Bereich der
Gewéchshauser an der Oberflache bodenahnliche Auffiillungen angetroffen, die sich aus
schwach sandigen und humosen Kiesen zusammensetzen. Unterhalb stehen quartdren
Lésse sowie der Geschiebelehm an. Grundwasser wurde bei den Bohrungen bis zur Tiefe
von 3 m nicht angetroffen. Die quartdren Ablagerungen bestehen aus feinsandigem Schluff
und Ton (L&ss und Geschiebelehm) und weisen daher eine nur untergeordnete Grundwas-
serfuhrung auf. Fur die Beurteilung des Oberbodens der Tiefenabschnitte 0 — 10 cm und 10
- 35 cm im Hinblick auf schadliche Bodenveranderungen sind die Prifwerte der BBodSchV
heranzuziehen.

Die Analysenergebnisse zeigen, dass in keiner der untersuchten Bodenproben eine Uber-
schreitung der Priifwerte der BBodSchV vorliegt. Eine schadliche Bodenveranderung auf den
drei Untersuchungsflachen ist damit nicht zu besorgen. Die Flachen kénnen somit ohne Ein-
schrankung als Wohngrundstick, bzw. Kinderspielflaiche genutzt werden

Kampfmittel

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auergewohnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es
ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ord-
nungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

3

Orientierende Geféhrdungsabschéatzung nach-BBodSchV ,Gartnerei Bobbenkamp®, Enger. Denker Um-
welt. Bielefeld. Dezember 2019.

Stand: August 2020 17



Stadt Enger 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Spenger Stralte / Teilplan A"

9. Umsetzung der Bauleitplanung

5.1 Bodenordnung

Nach dem bisherigen Kenntnisstand sind keine besonderen bodenordnenden Mallnahmen
nach dem Baugesetzbuch durchzufiihren.

5.2 Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes ‘ ca. 1,44 ha
Aligemeines Wohngebiet . ca. 1,10 ha
Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 0,23 ha
Offentliche Griinflache ca. 0,11 ha

5.3 Kostenschitzung

Die Initiative fir die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Initiator des
Vorhabens hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur
Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind ein-
schlieRlich der evtl. erforderlichen Fachgutachten, vollsténdig zu tragen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Spenger Stralle / Teilplan A" wird durch ein
Planungsbliro erarbeitet.
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