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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung 7 Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 (2) BauO NRW (&rtliche Bauvorschriften
geméR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO o= § X o ( ) F+R Zweckbestimmung: Fuk- und Radweg mit Eingriinung

7.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - Dacher

Allgemeines Wohngebiet - WA1/WA2 -

gemaB § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO Dachform / Dachneigung: 6. Umgrenzung de.r. F!échen flir besqndt.ere Anlaggn un_d Vorkehrungen zum )

Zulassig sind: In den Aligemeinen Wohngebieten sind geneigte Dacher (GD) mit einer Dachneigung von 25° bis 55° zu errichten. Bei untergeordneten Bauteilen Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im- GEMARKUNG/ FLUR/ FLURSTUCK: Westerenger / 9/ 111, 485 (tlw.), 639 (tlw.)
1) Wohngebaude, und baulichen Nebenanlagen sind jeweils auch andere Dachformen und Dachneigungen zul&ssig. missionsschutzgesetzes sowie 640

2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Dachaufbauten / Loggien: gemaR § 9 (1) 24 BauGB KARTENGRUNDLAGE: Juni 2019

3) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Dachaufbauten sind zuléssig. Die Gesamtlange aller Gauben darf % der jeweiligen Fassadenlénge nicht Uberschreiten. Sie miissen mindestens

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig. 1,0 m von der giebelseitigen Abschlusswand (Ortgang) zurtickbleiben. Flache fur Larmschutzanlage MARSTAB: 1:500

Der obere Abstand der Dachgauben zum First muss mindestens 1,0 m betragen (gemessen in der Dachneigung). Die Gauben an einer Front eines
2. MaR der baulichen Nutzung Baukérpers dirfen weder in der Oberkante noch in der Unterkante unterschiedliche Héhen aufweisen.
gemaR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO Die Errichtung von Loggien ist zul&ssig, wenn diese in Ihrer Gesamtlange 50 % der Trauflange der zugehorigen Dachflachen nicht Uiberschreiten. 7. Sonstige Planzeichen O 1 O 20 30 40 50 M
2.1 Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ, GFZ) 7.2 Farbgebung . .
53 8§ 16. 19 und 20 BauNVO ] ' ) oL P~ Sichtdreiecke

gemaR §§ 16, Es sind nur blendfreie Dacheindeckungen zuléssig. y Die innerhalb der Sichtdreiecke liegende Fléache ist von baulichen Anlagen jeglicher Art, sicht-

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine GRZ von maximal 0,4 und eine GFZ von maximal 0,8 zul&ssig. Farben fir geneigte Dachfléchen: zuléssig sind schwarz, grau bis anthrazit bzw. rot bis rotbraun. />, bohindemden Einfiedungen und Bepfianzungen freizuhalten, sofem diese die Hohe von 80 om
FuUr die Gestaltung der Dacher sind bei Doppelhdusern nur einheitliche Farben zulassig. Hbersieigen

2.2 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW _

gemaR §§ 16 und 20 (1) BauNVO 7.3 Gestaltung von Vorgérten im WA1 Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Der Vorgarten ist die Grundstucksflache entlang der éffentlichen Verkehrsflache in 3,0 m Tiefe. (Fur Hinterliegergrundstlcke ist kein Vorgarten defi-

In den Allgemeinen Wohngebieten sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

niert). Die Grundstlicksflachen innerhalb des Vorgartens im Aligemeinen Wohngebiet WA1 sind wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu >V VIV
23 Hohe baulicher Anlagen belassen oder herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten, das Anlegen von Schottergarten ist nicht zuléssig. i : Larmvorbelasteter Bereich
gemag § 16 und 18 BauNVO Flachen fur Hauszugénge, nicht iberdachte Stellplatze und Grundstiickszufahrten diirfen maximal 40 % der Vorgartenflache einnehmen. PA A A A NS
Firsththe: 7.4 Gestaltung der Hausgérten
Die Firsthdhe (FH) darf an keinem Punkt das zulassige MaR (z.B. 10,50 m) tberschreiten. In den Hausgérten sind standortgerechte Gehélze zu verwenden. vorhandene Flurgrenze widékri;dstaedtr
Oberer Bezugspunkt: Fur die zukinftigen privaten Hausgérten ist pro Grundstiick mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen. Alle Pflanzungen sind fachgerecht g
e Der oberste Punkt der Dachflache auszufiihren und zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten.
Unterer Bezugspunk: 7.5 Gestaltung der Einfriedungen im Vorgartenbereich '\ vorhandene Flurstickgrenze
Oberkante Erdgeschoss-RohfuRboden . clai : . :
* g Innerhalb des Vorgartenbereiches sind Einfriedungen als Z&une sowie lebende Hecken (bis zu einer Hohe von 1,0 m Uber StraRen- bzw. STADT ENG ER
Traufhdhe: . Gelédndeniveau) zulassig.
Die Traufhthe (TH) darf an keinem Punkt das zuléssige MaR (z.B. 4,50 m) Gberschreiten, Es sind folgende heimische Heckenpflanzen zu verwenden: 1346 FISIACiame, 2. 8. 1640
B _ - Weitdorn (Crataegus monogyna)
Oberer .ezugspunkt. . . . . . - Schlehen (Prunus spinosa) 3 vorhandene Bebauung
e Schnittpunkt der AuBenwandfléche mit der Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern. - Hainbuchen (Carpinus betulus) @ ax
Unterer Bezugspunkt: 1 . AN D E RU N G D ES

- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

e Oberkante Erdgeschoss-RohfuRboden - Liguster (Ligustrum vulgare) 3 . . BEBAU UNGSPLANES NR. 42
Definition Hohe Oberkante ErdgeschossfuBboden: # i e "SPENG ER STRABE I TE'LPLAN A"

Die HShe der Oberkante-RohfuBboden-Erdgeschoss darf maximal 0,5 m tber der Oberkannte der Fahrbahnmitte der néchstgelegenen 6ffentlichen Hinweise
Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der straRenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstticks, liegen.

Bei Hohenunterschieden entlang der straRenseitigen AuRenwandflachen ist die im Mittel gemessene Hdéhe anzunehmen.

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder der SATZUNG AUGUST 2020
gemaR § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO LWL-ArchéoIogie fir Westfalen, Aufenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521-52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:

Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bauweise ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

gemaR § 22 (2) BauNVO Beachtung von Kampfmitteln
Far die Allgemeinen Wohngebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt. Ist bei der Durchftihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulergewdhnlich verférbt oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet__, sind die Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. UBERSICHTSPLAN
Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. ér?e't?n Sofof’i_?'g_zuste”en und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ériliche Ordnungsbehérde oder 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist:
olizei zu verstandigen.
4.  Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellplitze Beachtung von Altlasten die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
gemiR § 9 (1) 4 und 22 BauGB Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

Werden bei Ausschachtungsarbeiten im Rahmen der Bautétigkeiten auffallige Verfarbungen oder Verunreinigungen des Bodens festgestellt, sind
die Bauarbeiten sofort einzustellen und umgehend das Amt fir Umwelt und Infrastrukturentwicklung (untere Abfallbehérde) des Kreises Herford

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Nebenanlagen und Stellplétze in den Uberbaubaren und - mit Ausnahme des Vorgartenbereichs - auch o i )
hiertiber zu informieren.

in den nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig. Pro Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz zu errichten.

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S.

Der Abstand von Uberdachten Stellplatzen (Carports und Garagen) zur éffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 5,0 m betragen. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen 1328) geandert worden ist;
Hinweis zur Gestaltung von Vorgérten, s. Ziffer 7.3 Breitfligel- und Zwergfledermaus: § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in
Um eine Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieRen, sollte der Abbruch des im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der Fassung der Bekanntmachung vom 03. August 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geéndert durch
5.  Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden bezeichneten Gebaudes 2 (Nebengebaude der Halle) wahrend der Uberwinterungsphase der Fledermause im Zeitraum November bis Mitte Marz Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b);
gemaR § 9 (1) 6 BauGB durchgefuhrt werden. Ist dieses innerhalb des angegebenen Zeitraumes nicht méglich, sollte das potenzielle Quartier vor dem Abbruch auf Besatz
. _ S ) o _ . , o o durch Fleder- méuse kontrolliert werden. Werden Fledermiuse nachgewiesen, so sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind je Einzelhaus zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit zulassig. Mafnahmen zu er- greifen, die eine Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausschlieRen. Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
Um eine Betroffenheit gemé&R § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuschlieRen, sollten an Gebauden im Plangebiet oder der naheren Umgebung min- vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b).
6.  Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz- destens 5 Fledermausflachkésten angebracht werden. Die Kasten sollten in mindestens in 3 m Héhe angebracht werden und nach Stiden oder
gesetzes Osten exponiert sein. Auf diese MaRnahme kann verzichtet werden, wenn durch einen Fachgutachter wahrend der Wochenstubenzeit (Mai bis Juli)
gemaR § 9 (1) 24 BauGB festgestellt wird, dass das potenzielle Sommerquartier nicht tatséchlich genutzt wird. Anmerkung
anerhalﬂb der Flache fur besondgre Anlagen und Vo__rkehrungen zum Schutz vor schédl_ichen U.mwelteinwi.r-kung.;er? ist ein"e Lérrr_]schutzanlage mit Haufige und verbreitete Vogelarten: Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaR
einer Hohe der Oberkante von mindestens 109,6 m tiber NHN zu errichten. Die Anlage ist allseitig zu begriinen; die Begriinung ist zu pflegen und Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbesténden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.
dauerhaft zu unterhalten. (01. Marz  bis 30. September) sinnvoll. Rodungs- und RaumungsmaRnahmen von Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1.

Oktober und dem 28. Februar durchzuftihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auRerhalb dieses Zeitraums sollte durch eine

: i ; _ _ : ) : Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen
umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbesténden, insbesondere von Gehélzbestanden, nur

Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO

durch- geflhrt wird, wenn die betroffenen Gehélze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind. NRW 2018 und kénnen gemaR § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.
Die Aktivitaten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf vorhandene befestigte Flachen oder =
zukuinftig tiberbaute Bereiche beschrénkt werden. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42

Stand: August 2020 Hempel + Tacke GmbH » | I




