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2. Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung (Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,,Einrichtungen der Sport-, Freizeit- und Gesundheitsinfra-
struktur®)
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Begriindung

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Sport- und Freizeitzentrum® als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB

Ortsteil: Enger
Plangebiet: Nérdlich der WertherstraBBe (L 782) / Westlich des Freizeitweges
Verfahrensstand:

Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) gem. § 3 (2) BauGB sowie Beteili-
gung der Behérden und der sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
i.V.m. § 13a BauGB (Bebauungsplidne der Innenentwicklung)

1 Riumlicher Geltungsbereich der Anderung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gemarkung Paédinghausen, Flur 1 und umfasst das
Flurstiick 320. Das Anderungsgebiet ist rd. 0,64 ha grol.

Der verbindliche Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung ist im Plan durch Plan-
zeichen festgesetzt. Der Bebauungsplan besteht aus

- dem Nutzungsplan (Teil A),

- den Rechtsgrundlagen (Teil B),

- den textlichen Festsetzungen mit Zeichenerkiarungen und Anmerkungen (Teil C),

- den sonstigen Darstellungen und Hinweisen zum Planinhalt (Teil D).

Diese Begrindung ist gemal § 9 (8) BauGB beigeflgt.

2 Anlass und Ziel der f\nc_lerung des Bebauungsplanes

Anlass fir die Anderung des Bebauungsplanes ist die Absicht eines Investors innerhalb
des vorhandenen Gebaudes im sldlichen Teil des Sport- und Freizeitzentrums an der
Wertherstrafhe zu den vorhandenen Nutzungen und Einrichtungen Anderungen sowie
Ergénzungen vorzunehmen.

Durch diese Erweiterung des Angebotes soll an dem Standort eine multifunktionale
Sportanlage mit den Schwerpunkten Sport, Freizeit und Gesundheit entstehen.

Auf den bisherigen Hallen-Tennisplatzen der Anlage soll zukunftig auch Hallenful3ball
gespielt werden. Die vier Platze entsprechen ungefahr der Grole der bisherigen Ten-
nisplatze (Grolke 15 x 30 m). Einzigartig in OWL wird eine Variante sein, bei der die vier
Platze innerhalb von einer Stunde auf ein Grofifeld von 30 x 60 m umgerlstet werden
kénnen, was einem halben FuRballfeld entspricht. Dadurch soll vielen Vereinen, Be-
triebs- und Hobbymannschaften die Moglichkeit gegeben werden, ihrem Sport gerade
im Winter nachgehen zu kénnen. Geplant sind zudem vier Einzeltribinen mit je 40 Plat-
zen, um so offen fir Hallenkreismeisterschaften oder hnliche Veranstaltungen zu sein.
Ein weiteres Ziel ist es, eine Kooperation mit dem Fulball und Leichtathietik Verband
Westfalen | Kreis Herford zu erreichen, so dass die Halle ein Leistungsstitzpunkt far
Jugendfufball werden kann. Kooperationen mit Fultballvereinen aus der Stadt und der
Region sind geplant. Erste Anfragen liegen bereits vor.
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Im Bereich des Empfangs soll eine Ausstellungsflidche fir ein Engeraner Sporthaus
eingerichtet werden. Im Empfang selbst werden dann kleinere Sportartikel wie Sguash-
und Badmintonbille, Socken, Fulibille etc. verkauft.

Das zur Nutzungsanderung / -ergénzung vorgesehene Gebaude mit seinen Aultenan-
lagen liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.33 ,Sport und Freizeitzentrum.
Dessen Festsetzung zur zuléssigen Art der baulichen Nutzung (Tennishalle) entspricht
nicht der zukilinftig beabsichtigten Nutzungsvielfalt.

Die beabsichtigte Nutzung l3sst sich somit mit den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht vereinbaren. Der Investor hat daher einen Antrag zur Anderung des Bebau-
ungsplanes gestellt.

Norden

Zurzeit gliltiger Bebauungsplan Nr. 33 mit Bereich der 5. Anderung

Die Stadt Enger hat das Ziel, den Standort flir Sport-, Freizeit- und Gesundheitseinrich-
tungen zu erhalten.

Dieses bietet sich an, da das Sport- und Freizeitzentrum lageginstig zu anderen Nut-
zungen, wie den Tennisplatzen des TV Concordia von 1864 Enger e.V. und dem
Schiefistand der Schiitzengesellschaft von 1889 Enger e.V. nérdlich des Anderungsge-
bietes liegt.

Zudem liegen das Hallenbad und die Sportpléatze an der Ringstrafie nicht weit entfernt.
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Die Stadt Enger macht mit der Bauleitplanung von der Méglichkeit Gebrauch, vorhan-
dene konkrete Bauwlinsche, die zurzeit mit dem bestehenden Baurecht nicht vereinbar
sind, zum Anlass zu nehmen, durch ihre Bauleitplanung entsprechende Baurechte zu
schaffen.

Dies liegt im zul&dssigen Spektrum des planerischen Gestaltungsraumes der Kommune,
so dass bei einer positiven Reaktion auf bestimmte Ansiedlungs- / Entwicklungswin-
sche der darauf bezogenen Planung nicht etwa von vornherein die stidtebauliche
Rechtfertigung fehlt (hier: zu den vorhandenen Nutzungen und Einrichtungen Anderun-
gen sowie Ergdnzungen vorzunehmen).

Entscheidend fUr die Frage der Beachtung der Erfordernisse des § 1 (3) BauGB ist al-
lein, ob die jeweilige Planung - mag sie nun mittels Antrag von privater Seite initiiert
worden sein oder nicht - in ihrer konkreten Ausgestaltung darauf ausgerichtet ist, den
betroffenen Raum sinnvoll stadtebaulich zu ordnen.

Dieses ist hier der Fall, indem eine sinnvolle im allgemeinen, 6ffentlichen Interesse ste-
hende infrastrukturelle Anderung und Ergénzung der vorhandenen Nutzung im Sektor
Sport, Freizeit, Gesundheit vorgenommen wird,

Verfahren
Der Bebauungsplan Nr. 33 ,Sport- und Freizeitzentrum® soll als Bebauungsplan der In-

nenentwicklung gemal § 13a BauGB geandert werden.
Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben:

® Die Planung dient der innenentwmklung und der Verwirklichung eines Infrastruk-
turvorhabens.

® Die zuldssige Grundfldche nach BauNVO innerhalb des Plangebietes liegt unter
20.000 m? (Hinweis: Plangebietsgrofie: 0,64 ha).

° Es wird durch die Planung keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die der

Umwefltvertraglichkeitspriifung unterliegt. ,
U Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schuizglter (Natura 2000-Gebiete) verbunden.

Es sind keine weiteren Bebauungspléane im Umfeld des Plangebietes flr eine Aufstel-
lung vorgesehen bzw. es sind keine Anderungen in dem Bebauungsplan vorgesehen,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der hier
genannten Planung stehen.

Somit sind keine weiteren Grundfldchen flir die Bestimmung der Voraussetzung zur
Anwendung des § 13a BauGB im vorliegenden Fall relevant. Mithin ergibt sich keine
Notwendigkeit zur Vorprifung des Einzelfalles (Uberschlagige Prifung erheblicher Um-
weltauswirkungen) gem. Anlage 2 zu § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB.

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann somit entsprechend dem vereinfachten
Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen {§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der
nach § 2 (4) BauGB emmittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet wer-
den.

Die fur das Bauleitplanverfahren notwendigen Beteiligungsschritte kdnnen im be-
schleunigten Verfahren erfolgen. Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (2) BauGB
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 ent-
sprechend. Die Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) gemalt § 13 (2)
Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und der sons-
tigen Tréager offentlicher Belange gemaft § 13 (2) Ziffer 3 BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB
kénnen auf der Grundlage des § 4a (2) BauGB parallel erfolgen.
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5.1

Raumordnung und Landesplanung / Fldachennutzungsplan

Bauleitpléne sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Der Regionalplan flr den Regierungsbezirk Detmold — TA Oberbe-
reich Bielefeld - weist das Plangebiet und sein Umfeld als ,Allgemeinen Siedlungsbe-
reich” (ASB) aus.

Innerhalb der ASB sind Einrichtungen der Sport-, Freizeit- und Gesundheitsinfrastruktur
ohne Einschrankung zulassig.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes abweicht, kann nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB aufgestelit / gedndert wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt worden ist. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden,
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist mit der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr, 33 ,Sport- und Freizeitzentrum® gegeben.

Der Fidchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a (2) Ziffer 2
BauGB).

Inhalt der Anpassung des Flachennutzungsplanes soll - vor dem Hintergrund der beab-
sichtigten Festsetzung eines Sondergebietes gemall § 11 (1) BauNVO - die Darstellung
einer Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungen der Sport-, Freizeit-
und Gesundheitsinfrastruktur® sein (siehe Anlage).

Situationsbeschreibung

Ortliche Gegebenheiten

Innerhalb des Anderungsgebietes befindet sich eine rd. 4.000 m* Grundfléche umfas-
sende Halle, die bislang schwerpunktmaRig als Tennishalle, aber auch far andere
Sportzwecke genutzt wurde bzw. wird (Sportpark, Sport X — Fit und Fun in Enger).

Zu den Nutzungen gehérten, Squash- und Badminton-Felder, Studios fur Fitness- und
Reha-Sport sowie ein zentraler Empfangsbereich mit Gastronomie.

Die Halle ist von der Std- und der Ostseite filr die Offentlichkeit begehbar und hat mit
ihrem Ost-West-gerichteten Satteldach eine Héhe von rd. 10,00 m.

Der ostliche Eingangs- und Erschliefiungstrakt ist niedriger und mit einem Flachdach
versehen.

Der Halle vorgelagert ist im Osten und Siliden eine Flache mit Stellplatzen, die durch
Betonsteine befestigt ist.

Stidwestlich der Halle befindet sich eine unbefestigte Flache mit wassergebundener
Decke.

Den Stellplatzen und der Schotterflache vorgelagert ist entlang der Wertherstralle eine
mit Baumen und Strauchern bestandene Fléche, die den Full- / Radweg an der Lan-
desstrafie von dem Anderungsgebiet trennt.

Westlich des Anderungsgebietes liegt eine Skateranlage mit den zugehérigen Einrich-
tungen, deren Flache Uberwiegend versiegelt ist. Daran schliefit im Westen landwirt-
schaftliche Nutzflache an.

Nordlich des Anderungsgebietes liegen die AuRenplatze des ortlichen Tennisclubs.
Ostlich des Anderungsgebietes befinden sich liber den Freizeitweg hinaus zu Wohn-
und gewerblichen Zwecken genutzte Gebaude in offener zweigeschossiger Bauweise.
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5.2

6.1

6.2

Derzeitiges Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 33 ,Sport- und Freizeitzentrum” aus dem Jahr 1999 setzt fur
den Anderungsbereich dffentliche Griinflache gemaB § 9 (1) Ziffer 15 BauGB fest, mit
einem Baufenster entsprechend der vorhandenen Gebaudeflache, welches die Zweck-
bestimmung ,Tennishalle® aufweist. Fur die Tennishalle wird eine abweichende Bau-
weise, eine maximale Gebaudehdhe von max. 11,00 m und die ausschlieRliche Zulas-
sigkeit von Flachdach festgesetzt.

Westlich des Anderungsgebietes ist ebenfalls innerhalb 6ffentlicher Grinflache eine
Skateranlage festgesetzt.

Der Skateranlage und der Halle ist zur Wertherstra3e hin eine Flédche zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 (1) Ziffer 25a
BauGB vorgelagert.

Nérdlich der , Tennishalle® sind die AuRenanlagen des Tennisclubs ebenfalls als &ffent-
liche Griinflache, jedoch mit der Zweckbestimmung ,Tennisplatz mit Clubhaus” festge-
setzt.

Ostlich des Anderungsgebietes ist die Zuwegung zu den Tennnisplatzen (Freizeitweg)
als dffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Norddstlich der Zuwegung sind innerhalb 6f-
fentlicher Griinflache Stell- / Festplatz, Schie®bahn und Festplatz festgesetzt.

Die &stlich des Freizeitweges angrenzenden Baugebiete sind als Mischgebiete gemaf
§ 6 BauNVO bzw. Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO festgesetzt.

Bauleitplanung

Stadtebauliches Konzept

Aufgrund der Absicht, zu den vorhandenen Nutzungen / Einrichtungen der Sportinfra-
struktur Ergénzungen vorzunehmen, andert sich bzgl. der stadtebaulichen Konzeption
nichts.

Es verbleibt bei dem vorhandenen Hallengeb&ude in seiner heutigen Ausdehnung
ebenso, wie die ErschlieRung des Anderungsbereiches weiterhin vom Freizeitweg aus,
mit dem ein Anschiuss an die WertherstralRe erfolgen soll.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem stadtebaulichen Ziel, zu den vorhandenen Nutzungen / Einrichtun-
gen der Sportinfrastruktur Ergénzungen vorzunehmen wird
Sonstiges Sondergebiet gema § 11 (1) BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Einrichtungen der Sport-, Freizeit- und Gesundheitsinfrastruktur®
festgesetzt.

Damit wird erreicht, dass die Nutzung in dem Anderungsgebiet sich ausschlieRlich auf
die beabsichtigten Sport-, Freizeit und Gesundheitseinrichtungen beschrénkt.

Die Festsetzung anderer Gebietstypen der BauNVO im Sinne der Zulassigkeit von z.B.
Anlagen flr sportliche und gesundheitliche Zwecke scheidet aus, da die Nutzungszu-
lassigkeit in den Baugebieten nicht alleine auf diese Anlagen beschrankt werden kann.
Es ist zurzeit kein stadtebauliches Ziel, an dem Standort an der Wertherstralte andere
Baugebietsnutzungen wie Wohnen oder Gewerbe zu etablieren.

- Seite 6 von 13
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6.3

6.4

In dem Sondergebiet sind bauliche Anlagen zuléssig flr:

e Spielfelder, Hallen, Boxen und Séle fiir nicht motorisierte Sportarten mit Zuschauer-
triblinen und -platzen,

o RAume fir Kraftsport und Fitness,

e Sanitir-, Sauna-, Umkleide-, Wasch- und Toilettenraume,

e RAume fir Rehabilitation, Physio- und Osteopathie,

e Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsraume,

e Ra&ume flr Gastronomie und angeschlossenem Catering,

» Sportshop / Sport-Laden zum Verkauf von Artikeln, die in unmittelbaren Zusam-
menhang mit den im Sondergebiet angebotenen Sport-, Freizeit und Gesundheits-
aktivititen stehen,

o Ausstellungs- und Prasentationsflachen fir Sportevents.

Die zuldssigen Nutzungen sind ausschlieBlich innerhalb geschlossener Raume zulas-
sig.

Nutzungen im 0.g. Sinn innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache - auch als
public-viewing bei Sportereignissen - sind unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll
>um einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zuldssigen bauli-
chen Anlage geregelt werden.

Dabei wird die heute an dem Standort in dem Plangebiet vorhandene reale Situation
aufgenommen und festgesetzt. )

Der flichenmiRige Anteil des Baugrundstlckes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf (ausgedriickt durch die zulassige Grundflachenzahl — GRZ), wird in dem
,Sonstigen Sondergebiet” mit einer GRZ von 1,0 festgesetzt.

Aufgrund der heutigen Nutzung bedarf es der Festsetzung einer liber das nach § 17
BauNVO hinausgehenden zuldssigen Obergrenze fir die GRZ von 0,8.

Um den Standort mit dem vorhandenen Hallengeb&ude flachenméanig wie im Bestand
nutzen zu kdnnen, muss weiterhin die heute genutzte Flache in Anspruch genommen
werden.

Eine Uberschreitung der Obergrenze des Males der baulichen Nutzung gem. § 17
BauNVO fiir die Grundflachenzahl auf der Grundlage des § 17 (3) BauNVO i.V.m. § 19
(4) BauNVO fir das Sondergebiet kann toleriert werden, da

e die Uberschreitung zu keiner nachteiligen Wirkung auf die natiirliche Funktion des
Bodens bzw.
° die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der heute bereits

ausgelibten zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung flhren wilrde,

o die vorhandene Nutzung an dem Standort hinsichtlich der Bauweise, Kubatur und
Baumasse sowie das notwendige Angebot an Stellpldtzen dieses erfordern,

] die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse an diesem Stand-
ort sichergestellt sind und

) nachteilige Wirkungen fiir die Umwelt sich aus der Erhdhung der GRZ nicht erge-
ben.

Bauweise /| Gebdudehdhe

Fir das Sondergebiet wird insgesamt eine von der offenen Bauweise abweichende
Bauweise festgesetzt, mit der Mallgabe, dass hier Baukorperlangen Gber 50 m zuléssig
sind. Damit wird der bislang geltenden Fesisetzung entsprochen.

Dieses gilt auch fir die maximal zuldssige Gebaudehdhe von 11,00 m.
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6.5

6.6

6.7

6.8

Baugestaltung

Baugestalterische Festsetzungen werden hinsichtlich der zulassigen Dachform und den
zuldssigen Werbeanlagen getroffen.

Danach sollen - wie bislang - das Flachdach und zusétzlich das geneigte Dach zulassig
sein.

Auch mit dieser Festsetzung wird dem heutigen Bestand entsprochen.

Die Regelungen zu den Werbeanlagen sollen eine flr die in dem Plangebiet vorhande-
nen und potentiellen Einrichtungen und Betriebe stadtebaulich vertragliche Aultendar-
stellung / Werbung ermdglichen.

Weitere baugestalterische Festsetzungen werden innerhalb des Plangebietes nicht ge-
troffen, da hierzu keine stadtebauliche Regelungsnotwendigkeit an dem Standort be-
steht.

Nebenanlagen

Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO i. V. mit § 65 BauO NRW sind ausschliellich
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Nebenanlagen zur Versor-
gung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser im Sinne des § 14 (2) BauNVO mit ihren Zufahrten sind auch in den nicht
{iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Verkehrsflachen [ Stellplatze

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt bereits liber eine Zu- und Abfahrt auf den
Freizeitweg mit Anschluss an die Wertherstralie.

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundsticks-
flachen sowie Stellplatze auch auf den besonders daflir festgesetzten Flachen zulassig.
Innerhalb des Plangebietes werden Flachen festgesetzt, die ausschlieflich der Anlage
von offenen Siellplatzen dienen sollen.

Die Anzahl der Stellplatze ist bauordnungsrechtlich ausreichend entsprechend der kon-
kreten Nutzungskonzeption zu dimensionieren und im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. '

Fiir Besucherveranstaltungen ist ein dartiber hinaus gehendes Stellplatzkonzept im Be-
darfsfall zu erstellen, welches diese seltenen Falle der Sondernutzung abbildet.

Eine Beeintrdchtigung des Verkehrsflusses auf der Wertherstralie ist durch ein ent-
sprechendes Betreiberkonzept nachhaltig auszuschlielten.

Griunflachen [ Anpflanzungen

Innerhalb des Plangebietes wird der siidliche als Flache mit Bindungen flir Bepflanzun-
gen und fiir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
mak § 9 (1) Ziffer 25b BauGB festgesetzt. '

Durch die randliche Begriinung nach Siiden wird weiterhin eine Abschirmung der Stell-
platzanlage zur Wertherstralte geschaffen.
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7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.3

Auswirkungen der Bauleitplanung

Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Bau-
denkmale oder denkmalwerte Objekte. Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht be-
kannt.

MaRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmaipflege innerhalb des Plangebie-
tes sind nicht erforderlich.

Belange der Ver- und Entsorgung

Trinkwasser / Schmutzwasser / Loschwasser

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird eine Wassermenge von mindes-
tens 96 chm/h bis maximal 192 cbm/h fiir mindestens 2 Stunden flr ausreichend gehal-
ten. Diese ist nach heutigem Kenntnisstand dem Trinkwassernetz im Bedarfsfall zu
entnehmen.

Niederschlagswasserentsorgung

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser .
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften und wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 51a LWG
erganzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.

Eine Pflicht zur ortsnahen Niederschlagwasserbeseitigung entfallt, da eine vor dem
1.7.1995 genehmigte Kanalnetzplanung vorliegt und das Plangebiet bereits vor dem
1.1.1996 bebaut und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen war.

Es ist davon auszugehen, dass die in den offentlichen Verkehrsflachen verlaufenden
vorhandenen 6ffentlichen Kandle zur Aufnahme der Niederschlagswasserentwasserung
ausreichend dimensioniert sind.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Das Plangebiet kann mit Elektrizitdit und Gas durch die &rtlichen Versorgungstréger
versorgt werden.

Die Trafostation in dem Plangebiet, die unmittelbar stidostlich des Hallengebaudes vor-
handen ist, wird in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Abfallbeseitigung

Fir das Plangebiet erfolgt die Abfallsammlung am Vorhabenort im Rahmen eines in-
nerbetrieblichen Abfallmanagements mit dem Anschluss an die Mallabfuhr.

Belange der Umwelt

Das Plangebiet erfiillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der innenentwicklung
gem&l § 13a BauGB.

Eine Umweltpriifung ist daher nicht notwendig. Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
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1.3:2

zur Durchflihrung der UmweltvertfégllchkeitsprUfung oder nach Landesrecht unterliegt,
wird nicht vorbereitet.

Aufgrund der vorhandenen Situation sind gemat § 13a (2) Ziffer 4 BauGB Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt bereits vor der planerischen Entscheidung zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt.

Die vorhandehe hochbauliche Situation bleibt ebenso erhalten wie die Stellplatzania-
gen.

Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist danach durch den Bebauungs-
plan nicht gegeben.

Aus diesen Grinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung gemaRk § 1a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von Malnahmen zur
Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Altablagerungen und Bodenschutz

Das Plangebiet liegt nach heutigem Kenntnisstand nicht innerhalb einer Flache mit Bo-
denbelastungen bzw. ist in keinem Kataster als Altstandort oder Verdachtsflache ge-
fanrt.

Innerhalb des Plangebietes sind nach heutigem Kenntnisstand keine schutzwirdigen
Béden, Bdden mit hoher Ertragsféhigkeit bzw. regionaltypische und / oder seltene Bo-
den mehr vorhanden.

Fin Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ordnungsgemében Nutzen des Plan-
gebietes gemal den planungsrechtlichen Festsetzungen nicht zu erwarten.

Immissionsschutz

Bei dem hier zu betrachtenden Sondergebiet missen die folgenden immissionsrelevan-

ten Gerduschquellen berlicksichtigt werden:

¢ Technische Anlagen, wie Kuhlaggregate und Liftungsanlagen,

» Fahrzeugverkehr der Besucher (Zuschauer) einschlieRlich des Zu- und Abgangs zu
den Stellplatzen,

o Fahrzeugverkehr der Lieferanten / Be- und Entladung der Lieferantenfahrzeuge.

Als Immissionsorte sind die nachstliegenden Wohngebéude relevant.

Im Zusammenhang mit den hierfirr erforderlichen Bauleitplan- und Genehmigungsver-
fahren wurde eine schalltechnische Untersuchung auf der Grundlage der Sportanlagen-
larmschutzverordnung — 18. BiImSchV — durchgefiihrt (AKUS GmbH Akustik und Schall-
technik, Bielefeld, September 2011). ‘

Unter Beriicksichtigung eines Regelbetriebes mit Offnung-Kernzeiten sowie Veranstal-
tungen aulerhalb des Regelbetriebss (Seltene Ereignisse), kommt die Untersuchung
zu dem Ergebnis, dass der beabsichtigte Betrieb innerhalb des Sondergebietes mit den
Larmschutzrechten der Nachbarschaft betrieben werden kann.

Voraussetzung hierfiir ist eine Nutzung entsprechend der in der Untersuchung be-
schriebenen Weise.

Die hierfir malgeblichen Randbedingungen wie die Offnungszeiten sind zur Bewalti-
gung des mit dem an- und abfahrenden Fahrzeugverkehrs verbundenen Immissionen
in den Bauschein im Rahmen der Baugenehmigung zu dbernehmen.

Aus der baulichen Anlage selber werden keine relevanten Gerdusche nach aufien drin-
gen. Derzeit noch nicht bekannte, eventuell erforderliche Kaltegeréte zur Raumkihlung
kénnen — dem Stand der Technik entsprechend — so installiert und so betrieben wer-
den, dass sie nicht Nachbar relevant wéren,
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Neben dem Regelbetrieb sollen auch besondere Veranstaltungen stattfinden, wie z.B.
Prominentenspiele, Hallen-Kreismeisterschatten, Fanclubturniere. Dabei werden Tribi-
nen fUr bis zu 160 Zuschauer aufgebaut werden.

Derartige Veranstaltungen werden weniger als 10mal im Jahr stattfinden und stellen
seltene Ereignisse im Sinne der 18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur Durchflih-
rung des Bundes-Immissions-schutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18.
BImSchV) vom 18. Juli 1991,Bundesgesetzblatt, S. 1588, 1720) dar. Gemal dieser
Verordnung sind 18 seltene Ereignisse im Jahr zulassig.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Immissionsschutz sind nicht zu treffen, da
es sich bei der Lésung des Immissionsschutzes um objektbezogene Ordnungsmal-
nahmen handelt und die abschlieBende Konfliktldsung zum Immissionsschutz aus-
schlieBlich in dem auf das Bauleitplanverfahren nachfolgende Baugenehmigungsver-
fahren erfolgen kann.

Das Schallgutachten zeigt, dass mit betriebshezogenen Regelungen in der Baugeneh-
migung Nachbarkonflikte I6sbar sind. Der Festsetzung baulicher oder sonstiger techni-
scher Vorkehrungen nach § 9 (1) Ziffer 24 BauGB bedarf es deshalb nicht. Der Nach-
barschutz ist unter Berlicksichtigung des jeweiligen Betreiberkonzeptes und des vom
Bauherrn zu erbringenden Nachweises, dass das Gebot der gegenseitigen Ricksicht-
nahme gemaf § 15 (1) BauNVO eingehalten wird, hinreichend gewahrleistet.

Im Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist sicherzustellen, dass die Nutzungs-
zeiten aus Immissionsschutzgriinden festgeschrieben werden.”

Luftschadstoffe in unzuldssigen Konzentrationen durch den Betrieb der festgesetzten
Stellplatzanlage sind aufgrund der offenen Gestaltung der Stellplatzflache nicht zu er-
warten. Eine Berlicksichtigung kann unterbleiben, da das durchschnitlliche Tagesver-
kehrsaufkommen im Zusammenhang mit der festgesetzten Nutzung sich deutlich unter
der fiir die Ausbreitungsbedingungen von Kfz-bedingten Luftschadstoffen liegenden
Grifie befindet.

in der Praxis kommt ein Erreichen der Konzentrationswerte der 22. BimSchV, welche
als Orientierungshilfe zur Abschatzung gesundheitlicher Risiken Straken relevanter
Schadstoffe (Stickstoffdioxid (NOy), Benzol, Feinstaub (PMso-Partikel)) dienen, erst bei
einer sehr hohen Verkehrsbelastung in Betracht, die sich in Bereichen von 20.000
PKW-Einheiten (DTV = durchschnittliches Tagesverkehrsaufkommen) und mehr bewe-
gen (bei der Betrachtung von Feinstaubbelastungen -PMqo- 6.000 Kiz-E bei geschlos-
sener Bebauung)

Artenschutz

Aus artenschutzrechtlicher Sicht haben die vorhandenen Pflanzstrukturen in den Rand-
bereichen des Anderungsgebietes keine hohe Bedeutung. Diese Strukturen werden nur
von héaufig vorkommenden Tierarten genutzt.

Die Durchfuhrung einer weiteren artenschutzrechtlichen Prifung als spezielle Arten-
schutzprifung (ASP) ist hier nicht erforderlich.

Das Plangebiet mit dem darin befindlichen Bereich der 5. Anderung bietet keine Habi-
tatstrukturen, die fiir planungsrelevante Arten als Fortpflanzungs- und Ruhestatten ge-
nutzt werden kdnnen.

Die innerhalb des Anderungsbereiches anzutreffenden Arten, ihre Bestandsgréfe und
der Gefahrdungsgrad dieses Bestandes sind aufgrund der GroRRe der insgesamt in dem
Raum real und potentiell anzutreffenden Populationen von geringer Bedeutung. Es ist
ferner anzunehmen, dass der Erflillungsgrad der dkologischen Funktion des Gesamt-
raumes als Fortpflanzungs- und Ruhestatte flr die Fauna dem Grunde nach weiterhin
erhalten bleibt.
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Aufgrund der innerdrtlichen Lage und der nur untergeordnet vorhandenen Pflanzstruk-
turen wird davon ausgegangen, dass artenschutzrechtliche Belange (Verbote des § 44
(1) BNatSchG) nicht betroffen sind. .

Kosten

Kosten fir die Stadt Enger aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Maflnahmen
ergeben sich nicht.

Die Initiative fiir die Planung beruht auf einer privaten Projektentwickiung.

Der Projekttrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Pla-
nungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zuléssigkeit der Vorhaben verbun-
den sind, vollstidndig zu tragen.

Enger / Bielefeld, im September 2011

Verfasser:

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-3230; Fax. 22679

e-mail: info@dhp-sennestadt.de

oo

Dipl.-Ing. Jens-Peter Huesmann

Der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Sport- und Freizeitzentrum" zugrunde
liegende Fachgutachten:

Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Verfahren zur geplanten Umnutzung des
ehemaligen SportX in den Sportpark Enger, AKUS GmbH Akustik und Schalltechnik,
Bielefeld, September 2011
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Anlége

2. Anpassung des Flichennutzungsplanes im Wege der Berichtigung (Sonderbaufliche
mit der Zweckbestimmung , Einrichtungen der Sport-, Freizeit- und Gesundheitsinfra-
struktur®)

z.Zt. wirksame Fassung

Darstellung gemdl § 5 (2) BauGB
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