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Begriindung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Enger ist der Siedlungsbereich zwischen Holunder-
weg, Zum Park und Vergimeinnichtweg des Orteiles Westerenger als Aullenbereich (Flachen fur
die Landwirtschaft) dargestellt.

Ziel der im Flachennutzungsplan formulierten gesamtstadtischen Siedlungsentwicklung ist die Star-

kung des Zentrums bei gleichzeitiger Arrondierung der Ortsteile.

Zur Steuerung der Siedlungsentwicklung innerhalb des &stlichen Teiles der Ortslage Westerenger
hat die Stadt im Jahre 2004 erstmalig die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fest-
gesetzt und hierbei einzelne Auflenbereichsgrundstiicke in den Geltungsbereich der Satzung zur Er-

ganzung einbezogen.

Innerhalb der Ortslage besteht Uber die in der Vergangenheit entstandenen Neubauvorhaben hinaus
eine Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken fur Einfamilienhauser.
Es ist Ziel der Stadt Enger, dieser Nachfrage in gewissem Umfange Rechnung zu tragen, ohne da-

bei die gesamtstadtische, siedlungsstrukturelle Entwicklung negativ zu beeintrachtigen.

Aus diesem Grunde soll dem Antrag einer Grundsttickseigentumerin entsprochen werden, die durch
die Anderung der Satzung nunmehr zusatzlich erfaRten AufRenbereichsgrundstiicke im Bereich zwi-
schen Schnepfenweg und Vergifmeinnichtweg (Gemarkung Westerenger, Flur 3, Flursticke 128,
231, 232 und tlw. 188) planungsrechtlich fur eine Wohnhausbebauung zuzulassen. Die zusatzliche

Wohnhausbebauung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Das vorgenannte Gebiet grenzt unmittelbar stdlich und westlich an eine bestehende Wohnbebau-
ung bzw. an die Betriebsflachen eines ehemaligen Saatgutveredelungsbetriebes an. Am Schnep-
fenweg befindet sich 16sgelést vom Siedlungszusammenhang ein einzelnes Wohngeb&ude.

Die nérdlich angrenzende Nutzung des Gewerbebetriebes wurde zwischenzeitlich aufgegeben.

Es ist beabsichtigt, auch diese Flachen. langfristig einer Wohnnutzung zuzufihren, um die urspring-
lich vorhandene Gemengelageproblematik durch das Nebeneinander von gewerblicher Nutzung und
Wohnnutzung zu lésen.

Unter Berucksichtigung des vorhandenen Gebaudebestandes wurde langfristig die Bebauung bis hin

zum Schnepfenweg und Vergifimeinnichtweg einen klaren Siedlungsrand bilden.

Die geplante Bebauung der einbezogenen Grundstticke soll sich durch entsprechende Festsetzun-
gen hinsichtlich Art der Nutzung (allgemeines Wohngebiet), Bauweise, Geschossigkeit, Dachnei-
gung in die vorhandene Siedlungsstruktur einfiigen.
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Im Ubergang zur freien Landschaft wird die Anzahl der Vollgeséhosse entlang der Bauzeile am Ver-
gitmeinnichtweg auf ein Vollgeschoss begrenzt. Im tibrigen Erweiterungsbereich sind maximal zwei
Vollgeschosse zuldssig. Fur die einzelnen Bereiche erfolgt in der Satzung eine differenzierte Fest-

setzung der maximal zulédssigen Gebaudehothe.

Der Erweiterungsbereich soll von auen Uber den Schnepfenweg erschlossen werden. Eine Er-
schlieRung tber den als Feldweg vorhandenen VergiBmeinnichtweg ist unzuléssig. Zur inneren Er-
schlielRung ist, ausgehend vom Schnepfenweg, eine 6,8 m breite Stichstrale zu errichten, die in ei-
nem Wendehammer endet. Dessen Dimensionierung muss ausreichend fur ein 3-achsiges Mullfahr-
zeug sein. Die innere ErschlieBungsanlage ist der Stadt Enger im endausgebauten Zustand kosten-
los zu Ubertragen.

Es ist langfristig geplant, die Grundstiicksflachen des nérdlich angrenzenden Gewerbebetriebes zu
Wohnbauzwecken umzunutzen. In diesem Fall wird die Stichstrale Gber das dann ehemalige Ge-
werbegrundstiick bis zur StraRe ,Zum Park" fortgefuhrt (ebenfalls in einer Breite von 6,8 m) und der
nicht mehr bendétigte Wendehammer zuriickgebaut.

Der Erweiterungsbereich ist an das 6ffentliche Kanalnetz anzuschlielen. Die Entw&sserung soll im
Trennsystem erfolgen. Eine unmittelbare Anschlussméglichkeit an Schmutz- und Regenwasserkana-
lisation ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht gegeben. Hierfur ist im weiteren Verlauf eine fachgerechte
Kanalplanung durchzufthren.

Die Bebauung auf den bislang baulich nicht genutzten Grundstiicksteilflachen stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar.

Die Bilanzierung der verbleibenden Eingriffe ist nachfolgender Tabelle zu entnehmen.

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- | Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
Nr. wert A | korrektur- wert flachen-
faktor wert
A(s. Plan (It. Biotop- (It. Biotop-
s‘}lt?_lgji:\:%s) typla?:t\g;a It (It. Biotoptypenwertliste) (m?) typ;:t:;m (Sp g)x sp | (Sp ‘; )X Sp

11 versiegelte Flache (bebau-

bare Flachen) nes 0.0 1.0 0.0 0.0
4.1 | Zier- und Nutzgéarten 640 2,0 1,0 ' 2,0 1.280,0
3.1 | Acker 8.925 2,0 1,0 2,0| 17.850,0

Gesamtflachenwert A:
(Summe Sp8) | 19 130,0
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B. Zustand des Untersuchungsraumes geméaR Plankonzeption
i°k g |
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- | Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
Nr. wert A | korrektur- wert flachen-
faktor wert
(s. Plan Zu-
stand gem. .
Festsetz- [ (It. Biotop- t()ljp:r:owtgzi
uggglr;g;s typ'?:t\g)ert- (It. Biotoptypenwertliste) _ liste) (Sp g)x sp | (Sp ‘.})x Sp
m? %
versiegelte Flache (bebau-
1.1 bare Flachen) 3.635 100 1,0 0,0 0,0
versiegelte Flache (Stra-
| Ben und Wege) 901 0,0 1,0 0,0 0,0
4.1 | Zier-.und Nutzgéarten 5.454 2,0 1,0 2,0 10.908,0
Gesamtflachenwert B:
(Summe Sp 8) {40,008,0
C. Gesamtbilanz (G tflidch tB-G tflichenwert A) -8.222,0

Insgesamt sind nach der Bilanzierung 8.222,0 Wertpunkte auszugleichen.

Vorrangiges Ziel der Satzungsénderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzung fir eine zu-
satzliche Wohnhausbebauung zu schaffen. Daher sollen die notwendigen AusgleichsmalRnahmen
aulerhalb des Plangebietes durchgefuhrt werden.

Sie werden auf dem Flurstitick 5, Flur 7', Gemarkung Oldinghausen in Form einer 2.055 m? groRen
Aufforstung durchgefiihrt (Berechnungsgrundlage: 8.222 auszugleichende Wertpunkte; bisheriger
Zustand der Ausgleichsflache: Acker (2 Wertpunkte); zukunftige Nutzung: Wald (6 Wertpunkte)). Die
Durchfithrung der Manahmen sowie die langfristige Unterhaltung werden in einem ErschlieRungs-
vertrag geregelt.
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