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Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung

Rechtsqrundlagen

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. |1 S. 3316),

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S.
58),

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
08.04.2008 (BGBI. | S. 686),

o Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Ge-
setz 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708),

o Gemeindeordnung fir das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
24.06.2008 (GV. NRW. S. 514).

Anlass der Planung

Anlass fur die Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken in der
Stadt Enger. Reserven an Baugrundstiicken in nennenswertem Umfang sind weder in den
beplanten Bereichen noch als Baulicken vorhanden bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt
im Ortsteil Belke-Steinbeck nicht zur Verfligung.

Gleichzeitig soll mit der Planung der aufgelassene Sportplatz am Siedlungsrand des
Ortsteiles einer Folgenutzung zugefuhrt werden. Der Sportplatz ist aufgrund seiner Nahe
zu der umgebenden Wohnbebauung nur noch eingeschrankt genutzt gewesen. Um den
nach dem Sportstattenleitplan der Stadt Enger bestehenden Fehlbedarf an Sportplatzen
(1.643 m?) in dem Ortsteil Belke-Steinbeck sowie einen Ersatz fiir den Sportplatz am ,Brill-
weg“ zu schaffen, ist 6stlich der ,KaiserstraBe” / sudlich der StraBe ,Zum Winkel* ein neues
Sportgelande auf einer Flache von rd. 3,5 ha entwickelt worden. Der entsprechende Be-
bauungsplan Nr. 74 ,Sportplatz Belke-Steinbeck / Besenkamp* ist rechtskraftig.

Aus diesem Anlass ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB
notwendig.

Eine planungsrechtliche Beurteilung auf der Grundlage des § 34 BauGB scheidet aufgrund
des entstehenden Planungserfordernisses an dieser Stelle aus.
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Geltungsbereich

Der etwa 1,6 ha groBe Geltungsbereich (Gemarkung Belke-Steinbeck, Flur 2, Flursticke

341, 352, 386 tlw. und 388) des Plangebietes wird wie folgt begrenzt:

¢ Im Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstlickes 341,

¢ Im Osten durch die dstliche Grenze des Flurstliickes 341, durch die nérdlichen und &stli-
chen Grenzen der Flurstiicke 352, 386 (,Brillweg®) und 388,

e Im Siden durch die stdliche Grenzen der Flurstliicke 386 (,Brillweg®) und 341 tlw.,

e Im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiickes 341.

Ausschnitt: Deutsche Grundkarte (MaBstab 1 : 5000)

HermannstraBe

>
o
2
=
o
o
o)
S
Q

Norden

Drees & Huesmann - Planer 6



Stadt Enger - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 63 ,Brillweg“

Lageplan mit rdumlichem Geltungsbereich (nicht maBstablich)
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Ubergeordnete Vorgaben

2.1

Regional- und Flachennutzungsplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fur den Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld stellt fur das
Plangebiet ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar. Dieses gilt auch flr die angrenzen-
den Siedlungsbereiche.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Enger ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache® darge-
stellt. Diese Darstellung erfolgt auch fir die bebauten Bereiche nérdlich und 6éstlich des
Plangebietes. Stdlich und westlich des Plangebietes erfolgt die Darstellung von Flache fur
die Landwirtschaft. In dem Flachennutzungsplan erfolgt zudem eine nachrichtliche Dar-
stellung, dass in dem Bereich westlich des Plangebietes bis zur ,FeldstraBe” Béden vorlie-
gen, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem FNP gemaB § 8 (2) BauGB wird
auf der Grundlage der vorhandenen Darstellungen Rechnung getragen.
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Das Plangebiet liegt auBerhalb des ,Geltungsbereiches“ des Landschaftsplanes Enger /
Spenge. AuBerhalb des Plangebietes trifft der Landschaftsplan keine Schutzfestsetzungen,

Das Plangebiet umfasst die ehemalige Sportplatzflache am ,Brillweg“ sowie das Grund-
stlick des zugehdrigen Vereinshauses. Die Flache ist im Wesentlichen gekennzeichnet
durch den Rasensportplatz und die im Westen und Norden verlaufenden Bdéschungen, die

Der Sportplatz ist durch einen befestigten Weg (,Brillweg®), der bis zu dem eingeschossi-
gen Vereinshaus reicht, an die 6stlich verlaufende ,HermannstraBe” angeschlossen. Nach
Westen setzt sich der Weg als Trampelpfad fort und mindet dort in die ,FeldstraBe*.
Ostlich des Sportplatzes befindet sich zumeist zweigeschossige Wohnbebauung, die von
der ,HermannstraBe“ aus erschlossen ihre Garten in Richtung des Plangebietes haben.
Sidlich des ,Brillweges® grenzt landwirtschaftliche Nutzflache an das Plangebiet, welche
sich im Sitden bis zur ,Hiddenhauser StraBe” (L 782) und nach Westen bis zur L 557 fort-

Westlich der Béschung des Sportplatzes liegt ein brachliegendes Wohnbaugrundstick
(Flurstiick 342), das durch Bauschutt und starke Verwilderung gekennzeichnet ist.

Nérdlich des Plangebietes liegt das Baugebiet ,Belker Heide* (Bebauungsplan Nr. 50),
welches durch einen Anschluss Uber die ,FeldstraBe” und die ,Belker Heide® an die ,Her-
mannstraBe“ erschlossen ist. Die Bebauung in dem Gebiet entspricht im Wesentlichen der

2.2 Landschaftsplanung
Belange der Landschaftsplanung sind durch die Bauleitplanung nicht berthrt.
die fur das Plangebiet aufgrund der raumlichen Nahe relevant wéaren.
2.3 Sonstige Vorgaben
Far die Bauleitplanung sind keine sonstigen Vorgaben bekannt.
3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme
den Platz eingefasst haben.
setzt.
klassischen Einfamilienhausbebauung.
4 Planung
4.1 Stadtebauliches Konzept

4.1.1 Stadtebau

Innerhalb des Plangebietes kann ein Angebot fur Einzel- und Doppelh&duser (rd. 20 Bau-
grundstiicke bei einer GrundstiicksgréBe von durchschnittlich 500 m?) geschaffen werden.
Die Ausrichtung der Gebaude kann so gewahlt werden, dass solarenergetische Aspekte
Bertcksichtigung finden. Damit wird eine passive wie aktive Solarenergienutzung ermdég-
licht.

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich an den wesentlichen Kriterien flr eine nachhal-
tige Siedlungsentwicklung. Hierzu gehéren u.a.:
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o die Anlehnung des Baugebietes an die bestehende Siedlungsstruktur / MaBstéb-
lichkeit nérdlich des Plangebietes,

o die Kleinteiligkeit und MaBstabsgerechtigkeit der stadtebaulichen Gruppierung,

o die Begrenzung der Versiegelung durch eine vertragliche Dichteentwicklung,

o die Reduzierung des Verkehrsflachenanteiles im Gebiet bei notwendiger Orientie-
rung an Bemessung fir Versorgungsfahrzeuge,

o die Schaffung der Mdglichkeit von Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Raume (ggf. be-

ruhigter StraBenraum).

4.1.2 ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weiterhin tGber den Anschuss des ,Brill-
weges” an die ,HermannstraBe® im Osten. Der ,Brillweg“ wird nach Westen in der heutigen
Parzelle in der Breite von 7,0 m auszubauen sein.

Von dem ,Brillweg® aus sind nach Norden drei SticherschlieBungen in einer Breite von 5,0
m vorgesehen, die jeweils in Platzbereichen enden. Diese Platzbereiche sind so dimensio-
niert, dass ein dreiachsiges Mullfahrzeug hierin wenden kann. Die Platzbereiche sollen als
Quartiersplatze dienen, die jeweils der Nachbarschaft von sechs Baugrundstiicken (bei ei-
ner Einzelhausbebauung) umfasst werden.

Aus dem §stlichen Platzbereich heraus ist eine FuB- / Radwegeverbindung in Richtung
Norden zum Baugebiet ,Belker Heide* vorgesehen, um beide Wohngebiete hierlber mit-
einander zu verbinden. Zudem dient die Wegeverbindung der Aufnahme des dort bereits
liegenden Regenwasser- und Schmutzwasserkanales.

Durch das Plangebiet wird bei den projektierten rd. 20 Baugrundstiicken sowie einem
rechnerisch angenommenen Besatz von 2 PKW pro Baugrundstiick mit jeweils zwei Fahr-
ten pro Fahrzeug von 80 Fahrbewegungen pro Tag bzw. von rd. 20 Fahrbewegungen pro
Spitzenintervall (z.B. 16.00 — 19.00 Uhr) oder rd. 6 Fahrbewegungen pro Spitzenstunde in
das bzw. aus dem Gebiet zu erwarten sein.

4.1.3 Ortgestaltung / Landschaftsbild

Innerhalb des Plangebietes wird eine Fortsetzung der im Gebiet und in dessen Umfeld vor-
handenen offenen Bauweise erfolgen. Die kleinmaBstébliche Bebauung im Rahmen der
Nachverdichtung des vorhandenen Siedlungsraumes wird gemeinsam mit den fir die
Wohnbaugrundstiicke typischen Eingrinungen zu keinem wesentlich nachteiligen Eingriff
in das Landschaftsbild fihren.

Die baugestalterischen Festsetzungen sollen im Wesentlichen auf die Festsetzung der
Bandbreite der zulassigen Dachneigung und der Dachform beschrankt werden. Die Fest-
setzungen sind aus stadtebaulicher Sicht notwendig, da neben der Festsetzung der zulés-
sigen Gebaudehbéhen mit diesen baugestalterischen Festsetzungen ein stédtebaulicher
und ortgestalterischer Zusammenhang von Alt- und Neubauung erreicht werden soll.

4.1.4 Ver- und Entsorgung / Offentliche Einrichtungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fernmeldetechni-
schen Einrichtungen kann durch die 6rtlichen Versorgungstrager erfolgen. Das jeweilige
Leitungsnetz ist entsprechend zu erganzen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 30 cm fir die Unterbringung der Telekommunikationsli-
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nien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft flr
StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten. Es
ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Das Plangebiet wird an die regelmaBige stadtische Mullabfuhr angeschlossen werden.
Stellflachen fir Millcontainer und -behélter sind fiir den Abfuhrtag im StraBenraum vorge-
sehen.

Der Anschluss der Baugrundstlicke an die zentrale Wasserversorgung und an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage flr das Schmutzwasser ist technisch mdéglich. Nach § 51a
Landeswassergesetz NRW ist das anfallende Niederschlagswasser von Grundstlcken, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.
Aufgrund der Einstufung des Plangebietes als Wohngebiet wird die Beschaffenheit des
Niederschlagswassers als unbelastet beurteilt.

Zudem ist zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet mit seiner Sportplatznutzung in dem
Siedlungszusammenhang durchaus als bereits berwiegend bebauter Bereich gelten kann,
so dass hier die Anwendung des § 51 a LWG entfallt. Die Entwasserung soll im Trennsys-
tem erfolgen. Das Schmutzwasser kann in den Sammler in der ,HermannstraBe* eingelei-
tet werden. Das Niederschlagswasser soll nach teilweiser Riickhaltung in Stauraumkanalen
in das Gewasser A 6 " Brillgraben ", welches in einer Verrohrung durch das Plangebiet ver-
lauft und in den Mahlenumfluter des Bolldammbaches mindet, eingeleitet werden. Die Ver-
rohrung liegt in einer Tiefe von ca. 3,00 m - 3,50 m. Der bauliche Zustand des Betonrohres
ist als ausreichend zu betrachten. Eine Offenlegung ist durch die Stadt Enger zur Zeit nicht
vorgesehen. Das Gewasser ist hydraulisch ausreichend dimensioniert.

4.1.5 Griunordnung

Innerhalb des Plangebietes werden keine Grinflachen vorgesehen.

Der im Westen und Norden des Gebietes vorhandene B&schungsbewuchs soll als Flache
zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 (1) Ziffer
25a BauGB auf der privaten Grundstiicksflache berlcksichtigt werden.

Die notwendigen Ausgleichsflachen zur Kompensation des Eingriffes in den Natur- und
Landschaftshaushalt werden auBerhalb des Plangebietes (Eingriffsbereich) vorgesehen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung

(BauNVO) werden im Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet -WA- (§ 4 BauNVO) fest-

gesetzt. Damit wird dem vorhandenen Gebietstyp nérdlich des Plangebietes entsprochen.

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete werden die allgemein nach BauNVO zuléssigen

Nutzungen wie

o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO (mit Ausnahme des Flurstlickes 352)

sowie die ausnahmsweise nach BauNVO zulassigen Nutzungen wie

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO

o Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO
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o Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO

. Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO

. Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO

ausgeschlossen, um der Wohnfunktion hier einen Vorrang einzurdumen. Dieses geschieht
vor dem Hintergrund, den Fahrverkehr ausschlieBlich auf den gebietszugehérigen Verkehr
zu reduzieren und nicht mit mdglichem Besucherverkehr im Sinne von an- und abfahrender
Kundschaft zu belasten.

Allgemein zulassig sind neben den Wohngeb&uden auch die der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetrie-
be.

Far das Flurstick 352 (ehem. Vereinshaus) ist die Nutzung z.B. als Begegnungsstatte von
ortlichen Vereinen / Verbédnden mit den zugehdrigen Stellplatzen vorgesehen. Daher sind
hier Anlagen far kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4 (2)
Ziffer 3 BauNVO allgemein zuléssig.

4.2.2 MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Mit der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll
zum einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zulassigen baulichen
Anlagen geregelt werden.

Der flachenmaBige Anteil des Baugrundstlickes, der von baulichen Anlagen tberdeckt wer-
den darf (ausgedrlckt durch die zulassige Grundflachenzahl) wird in den ,Allgemeinen
Wohngebieten* mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl driickt das Verhaltnis zur maBgebenden Grundstiicksflache des
Baugrundstiickes aus. In dem Wohngebiet wird die zulassige Geschossflachenzahl mit ei-
nem HochstmaB von 0,6 festgesetzt.

Es wird offene Bauweise mit einer maximalen Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen fir
die Bauzeile im Norden (maximale Traufhéhe 6,50 m, maximale Firsthéhe von 11,50 m bei
Sattel- / Walmdach bzw. bei einer Ausfihrung mit einem gegenlaufigen Pultdach) festge-
setzt. Hier sind somit zwei Vollgeschosse in der Fassade mdglich.

Flr das Ubrige Baugebiet in Richtung Siden ist ebenfalls die Zuldssigkeit von zwei Vollge-
schossen festgesetzt, wobei die maximal zulassige Traufhdhe hier auf 4,20 m und die ma-
ximal zulassige Firsthéhe mit 10,00 m bei Sattel- / Walmdach festgesetzt wird.

Die Tiefe der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mit mindestens
14,00 m im Plangebiet bzw. 15,00 m bei der nérdlichen Bauzeile groBzlgig gehalten, um
eine flexible Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke zuzulassen. Innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache sind nur Baukérper in einer maximalen Tiefe von 12,0 m
zuldssig.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird mittels der Festsetzung der Hauptfirstrichtung ge-
regelt, um eine konsequente West-Ost-Ausrichtung aus energetischen Gesichtspunkten zu
erreichen.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist gleichzeitig eine Beschrankung der Wohneinheiten
verbunden. Dabei wird die Anzahl auf maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. 1
Wohneinheit pro Doppelhauseinheit beschrankt. Der Anlass fir eine solche Beschrankung
ist, durch eine mit der Beschrdnkung der Wohneinheiten verbundene Reduzierung der
Stellplatze auf den privaten Grundstlicken zu erreichen und damit zu einer Reduzierung
des Ziel- und Quellverkehrs in dem Planbereich zu gelangen. Die Festsetzung fligt sich in
die Festsetzungen zum zuldssigen MaB der baulichen Nutzung aufgrund ihrer stadtebauli-
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chen Zielsetzung ein und bezieht sich nicht auf die zuklnftig entstehenden Bau- und Buch-
grundstlicke, sondern auf die darauf zu errichtenden Gebaude.

4.2.3 Baugestalt

Zur Schaffung und Sicherung eines harmonischen Siedlungsbildes unter Berlcksichtigung
der angrenzenden vorhandenen Baustrukturen werden Festsetzungen gemaB § 86 der
Bauordnung Nordrhein Westfalen (BauONRW) als baugestalterische Festsetzungen ge-
troffen.

Aufgrund der Integration des Standortes in den Zusammenhang der Bebauungsstruktur
werden Regelungen zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen — Déacher, Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung getroffen.

GemaRB der vorherrschenden Dachform innerhalb der angrenzenden Bestandsbebauung
werden in dem Plangebiet flr die Hauptbaukdrper Sattel-, Walm- und Pultdacher zugelas-
sen. Flachd&cher sind unzulassig.

Mit den Festsetzungen soll nicht in die individuelle Gestaltungsfreiheit der spateren Bau-
herren eingegriffen werden. Es erscheint aber vor dem Hintergrund der Unkenntnis Uber
die spateren Einzelbauherren im Sinne der Homogenitat und Darstellung des Gebietes flir
das Quartier geboten, hinsichtlich der 0.g. Aspekte ein MindestmafB an Regulierung vorzu-
nehmen.

Die Festsetzungen sind notwendig, da ein stadtebaulicher und stadtgestalterischer Zu-
sammenhang erreicht werden soll und um in der Umgebung untypische Erscheinungen zu
verhindern.

Auswirkungen der Planung

4.3.1 Belange des Boden-und Gewasserschutzes

Die Bodenschutzbelange unter Berlcksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBoSchG), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) werden wie folgt beurteilt:

Begrenzung der Bodenversiegelung und Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveran-
derungen (Schadstoffe, Erosionen, Verdichtungen):

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Pla-
nung auf das dem Nutzungszweck entsprechende MaB begrenzt. Erosionen sind bei dem
ebenen Geldnde mit Ausnahme der umgebenden Béschungen nicht zu erwarten. Ein
Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ordnungsgeméaBen Bewohnen des zukinfti-
gen Wohngebietes nicht zu erwarten.

Erhalt schutzwiirdiger Béden:

Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebietes stehen au-
Ber der Inanspruchnahme / Nachnutzung der aufgelassenen Sportplatzflache keine ge-
ringwertigeren Flachen zur Verfligung. Andere nutzbare Brachflachen sind in dem Ortsteil
Belke-Steinbeck nicht vorhanden. Reserven an Baugrundstiicken in nennenswertem Um-
fang sind weder in den beplanten Bereichen noch als Baullicken vorhanden bzw. stehen
dem Grundsttcksmarkt nicht zur Verfliigung.

Schutzwirdige Bdden werden durch die Planung in Anspruch genommen (It. Karte des
Geologischen Dienstes NRW). Es handelt sich bei der tiberwiegenden Mehrzahl der Béden
in Enger um Erden mit einer hohen Bodenwertzahl.

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten,
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Altstandorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden. Im Altlastenkataster des
Staatlichen Amtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz Bielefeld sind nach hiesigem Kenntnis-
stand keine entsprechenden Flachen verzeichnet.

Westlich der Bbéschung des Sportplatzes liegt ein brachliegendes Wohnbaugrundstlick
(Flurstick 342), das durch Bauschutt und starke Verwilderung gekennzeichnet ist. In dem
Flachennutzungsplan erfolgt hierzu eine nachrichtliche Darstellung, dass in dem Bereich
westlich des Plangebietes bis zur ,FeldstraBe“ Boden vorliegen, die erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind.

Das Grundstiick FeldstraBe 30 wurde als Altlastenverdachtsflache in das Altlastenkataster
aufgenommen.

Es sind nach jetzigem Kenntnisstand keine bauplanungsrechtlichen bodenschutzrelevanten
Kennzeichnungen vorzusehen.

Belange des Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnisstand
nicht berGhrt. Das Plangebiet befindet sich weder in einem bereits festgesetzten noch in
einem derzeit geplanten Wasserschutzgebiet.

Eine orientierende Erkundung der Baugrundbeschaffenheit (GeoAnalytik Dr. Loh, Blinde,
September 2006) ergab ein Baugrundprofil aus zunachst aufgeflllten bzw. umgelagerten
Béden, die von vorwiegend weichkonsistenten und somit wenig tragfahigen Lehmbdden
unterlagert werden. Je nach Standort im Gelande folgen darunter in unterschiedlichen Tie-
fen gleichermaBen bindige, jedoch zunehmend tragfahige Geschiebeablagerungen und
Felsersatz.

Fir die Kanalisation kann je nach Standort im Gelédnde ab etwa 1,0 — 2,5 m mit ausrei-
chend tragféahigen Béden gerechnet werden.

Bei Ausbautiefen bis 2,5 m GOK werden voraussichtlich keine WasserhaltungsmaBnah-
men erforderlich. Darunter kbnnen aufwendigere WasserhaltungsmaBnahmen erforderlich
werden.

Fir den StraBenbau wird ein frostsicherer Aufbau in einer Gesamtstéarke von = 50 — 55cm
auf ein Geovlies empfohlen.

Die Aushubbdden sind fur den Wiedereinbau ohne Konditionierung praktisch nicht geeig-
net.

4.3.2 Belange des Immissionsschutzes

In der N&he des Plangebietes befinden sich keine emittierenden gewerblichen oder land-
wirtschaftlichen Betriebe, zu denen bauleitplanerisch Abstande der geplanten Wohnbebau-
ung zu berlcksichtigen waren.

Die ,Hiddenhauser StraBe“ (L 782) verlauft stidlich des Plangebietes in einer Entfernung
von rd. 180 m, wobei das Gelande zu der StraBe hin ansteigt und die StraBe abschirmt.
Die L 557 westlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von rd. 80 m in Troglage.
Besondere bauliche Larmschutzvorkehrungen werden auch aus Sicht des Verkehrslarm-
schutzes innerhalb des Plangebietes nach heutigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
Immissonen innerhalb des Plangebietes sind durch die beabsichtigte Entwicklung des
Plangebietes als Wohngebiet nicht zu erwarten. Die verkehrliche Belastung, die durch das
Plangebiet erzeugt wird, bezieht sich ausschlieBlich auf den so genannten Anliegerverkehr
(rd. 20 Fahrbewegungen pro Spitzenstunde). Eine erhebliche Belastung umliegender
Wohngebiete durch den Anschluss des Plangebietes an die ,HermannstraBe® sind nicht zu
erwarten.
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Eine Berlicksichtigung der 22. BImSchV kann im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
unterbleiben, da nach jetzigem Kenntnisstand das durchschnittliche Tagesverkehrsauf-
kommen der umliegenden StraBen unter 22.000 Kfz-E/Tag liegt und somit die Ausbrei-
tungsbedingungen von Kfz-bedingten Luftschadstoffen keine Bedeutung haben. In der
Praxis kommt ein Erreichen der Konzentrationswerte der 22. BImSchV, welche als Orien-
tierungshilfe zur Abschatzung gesundheitlicher Risiken dienen, erst bei einer sehr hohen
Verkehrsbelastung in Betracht, die sich schon in Bereichen von 20.000 PKW-Einheiten
(DTV) und mehr bewegen (bei der Betrachtung von Feinstaubbelastungen -PM;,- 6.000
Kfz-E bei geschlossener Bebauung).

4.3.3 Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet. Diese
Eingriffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines Pro-
grammes zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwagung einzu-
stellen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um einen Rasen-Sportplatz.

Das Plangebiet ist am westlichen und nérdlichen Rand durch Gehdlzstreifen an den Bo-
schungen teilweise eingefasst. Die Gehdlze befinden sich teilweise innerhalb, teilweise au-
Berhalb des Plangebietes. Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden gem. § 9 (1)
Ziffer 25b BauGB zum Erhalt festgesetzt.

Im Sudwesten des Plangebietes befindet sich am Ende des bislang ausgebauten ,Brillwe-
ges” eine Laubbaumgruppe auf einer Flache, die hauptsachlich fir die ErschlieBung ge-
nutzt werden soll. Deshalb ist der Bewuchs zu entfernen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Biotoptypen mit mittlerer bis hoher Wertig-
keit. Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Durch die Gegenulberstellung der Bestands- und Planungsbewertung der Erheblichkeit des
Eingriffes in den Natur- und Landschaftshaushalt auf der Grundlage des sog. vereinfachten
Verfahrens der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung des Landes Nordrhein-Westfalen zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie KompensationsmaBnahmen bei
Bebauungsplanen, welches sich im Grunde dem Bewertungsverfahren von Adam et al.
(1986) entspricht (siehe Anlage A), ergibt sich ein rechnerisches Defizit von rd. 11.582
Wertpunkten.

Als AusgleichsmaBnahme wird eine Teilflache von 5.791 gm auf der Flache Gemarkung
Belke-Steinbeck, Flur 5, Flurstlick 257 bereitgestellt. Auf dieser Flache wird im Zusam-
menhang mit der Renaturierung des Bolldambaches Ackerbrache in Feuchtgrinland um-
gewandelt, was einer Aufwertung von 2 Wertpunkten entspricht.

Die Ausgleichs- und Kompensationsflache bzw. ein entsprechendes Ersatzgeld wird allen
Baugrundsticken und Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes zugeordnet (Sammel-
ausgleich), auf denen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Eingriffe in den Na-
tur- und Landschaftshaushalt vorbereitet werden.

4.3.4 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche
gemaB §§ 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenkmale und Gartendenkmale
sind nicht bekannt. Deshalb sind MaBnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmal-
pflege nicht erforderlich.
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Ein Hinweis zur Verpflichtung der Benachrichtigung der entsprechenden Behdrde im Falle
eines Bodenfundes bei den Erdarbeiten ist in den ,Sonstigen Darstellungen und Hinweisen
zum Planinhalt* des Bebauungsplanes aufgenommen. Zudem wird eine Formulierung auf-
genommen, dass eine archaologische Baubegleitung der Erdarbeiten erforderlich und so-
mit eine frihzeitige Abstimmung mit dem Amt fir Bodendenkmalpflege notwendig ist.

4.3.5 Belange der sozialen Infrastruktur

Mit dem Plangebiet ist bei einer vollstdndigen Inanspruchnahme der Flachen fir eine Neu-
bebauung in dem Wohngebiet mit folgenden Bevdlkerungszahlen bezlglich des Bedarfes
an Kindertagesplatzen zu rechnen:

rd. 20 Baugrundstiicken mit 20 Wohneinheiten x 3,5 Bewohner = 70 Bewohner,

70 Bewohner x rd. 20% = 14 Bewohner im Alter von 0 — 6 Jahren,

hiervon rd. 55% = 8 Bewohner im Alter von 3 — 6 Jahren.

Langfristig wird sich der Bedarf an Kindergartenplatzen in Tageseinrichtungen und der Be-
darf an Grundschulplatzen aufgrund der prognostizierten demografischen Entwicklung ins-
gesamt verringern. MaBnahmen im Hinblick auf die Bereitstellung einer weiteren Gruppe in
den Tageseinrichtungen in dem Ortsteil Belke-Steinbeck sind zurzeit nicht zu erkennen.
Das Neubaugebiet allein betrachtet flihrt nach heutigem Kenntnisstand fir das schulorga-
nisatorisch anzusetzende Gesamtvolumen Engers bzw. des Grundschulbezirkes perspekti-
visch zu keinen wesentlichen Veranderungen. Es bestehen nach jetzigem Kenntnisstand
keine Auswirkungen auf die Gesamt-Schulentwicklungsplanung in Enger.

Innerhalb des Plangebietes werden keine Flachen fir 6ffentliche Einrichtungen festgesetzt.
Es werden durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die vorhandene Infra-
struktur erwartet.

Bielefeld / Enger, im Dezember 2008

Verfasser

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld
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Umweltbericht

Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
(Umweltprifung)

0

Allgemeine Vorbemerkungen

Der vorliegende Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Bertcksichtigung des

o gegenwartigen Wissensstandes,

o den allgemein anerkannten Prifmethoden sowie

o dem Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes
die

o ermittelten Belange des Umweltschutzes und

o der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen

und somit nur die absehbaren Folgen dieses Bauleitplanes.

Dabei wird auf die Aufforderung an die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-

ge zur AuBerung im Hinblick auf

o Umfang und

o Detaillierungsgrad

der Umweltpriifung im Verfahren nach § 4 (1) BauGB (,Scoping*) hingewiesen.

Zudem wird auf die Pflicht der Zurverfigungstellung durch die Behérden und Trager 6ffent-

licher Belange und die Berlcksichtigung von

o Landschaftsplanen sowie

o sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes
gem. § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe g) BauGB

mit deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen sowie aller Informationen, die fir die Er-

mittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind (§ 4 (2) BauGB), ver-

wiesen.

Der Umweltbericht ist entsprechend dem jeweiligen Verfahrens- und Kenntnisstand ggf.

fortzuschreiben.

Vorhaben- / Planungsbeschreibung

1.1

Inhalt und Ziel des Bauleitplanes

Anlass fir die Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der
Stadt Enger. Reserven an Baugrundsticken in nennenswertem Umfang sind weder in den
beplanten Bereichen noch als Baullicken vorhanden bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt
im Ortsteil Belke-Steinbeck nicht zur Verfigung.

Gleichzeitig soll mit der Planung der aufgelassene Sportplatz am Siedlungsrand des
Ortsteiles einer Folgenutzung zugefihrt werden. Der Sportplatz ist aufgrund seiner Nahe
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zu der umgebenden Wohnbebauung nur noch eingeschrankt genutzt gewesen.

Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird im Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet -WA- (§ 4 BauNVO) festge-
setzt. Damit wird dem vorhandenen Gebietstyp nérdlich des Plangebietes entsprochen.

Der flachenméaBige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf (ausgedrlckt durch die zulassige Grundflachenzahl) wird in dem ,Allgemeinen
Wohngebiet” mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt.

Es wird offene Bauweise mit einer maximalen Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen
festgesetzt.

Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden aufgrund der Flachenbilanz betragt:

e Plangebiet: 15.829 m® 100%
e davon Nettobauland: 12.668 m? 80 %
e davon GRZ 0,4: 5.067 m? 32 %
e Verkehrsflache 3.161 m? 20 %

Standortbeschreibung / Einschlagige Aspekte des derzeitigen

Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der voraussichtlich
erheblich beeinflussten Gebiete

Das Plangebiet umfasst die ehemalige Sportplatzflache am ,Brillweg“ sowie das Grund-
stlick des zugehdrigen Vereinshauses. Die Flache ist im Wesentlichen gekennzeichnet
durch den Rasensportplatz und die im Westen und Norden verlaufenden Bdéschungen, die
den Platz eingefasst haben.

Der Sportplatz ist durch einen befestigten Weg (,Brillweg®), der bis zu dem eingeschossi-
gen Vereinshaus reicht, an die Ostlich verlaufende ,HermannstraBe” angeschlossen. Nach
Westen setzt sich der Weg als Trampelpfad fort und mindet dort in die ,FeldstraBe*.
Ostlich des Sportplatzes befindet sich zumeist zweigeschossige Wohnbebauung, die von
der ,HermannstraBe“ aus erschlossen ihre Garten in Richtung des Plangebietes haben.
Sidlich des ,Brillweges® grenzt landwirtschaftliche Nutzflache an das Plangebiet, welche
sich im Siden bis zur ,Hiddenhauser StraBe” (L 782) und nach Westen bis zur L 557 fort-
setzt.

Westlich der Bdschung des Sportplatzes liegt ein brachliegendes Wohnbaugrundstiick
(Flurstiick 342), das durch Bauschutt und starke Verwilderung gekennzeichnet ist.

Nordlich des Plangebietes liegt das Baugebiet ,Belker Heide* (Bebauungsplan Nr. 50),
welches durch einen Anschluss Uber die ,FeldstraBe” und die ,Belker Heide® an die ,Her-
mannstraBe“ erschlossen ist. Die Bebauung in dem Gebiet entspricht im Wesentlichen der
klassischen Einfamilienhausbebauung.
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3 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes
Gemeindeeigene Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes fir die Bauleitplanung sind
nicht in einem gesonderten ,Umwelt-Zielplan® dargelegt.
Die gesamtgemeindliche Planung ist bestrebt, die Ausweisung neuer Bauflachen vor dem
Hintergrund
o der Nahe zu vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und Versorgungseinrichtun-
gen,
o der gewtinschten Abrundung / Nachverdichtung vorhandener Siedlungsteile im Sin-
ne einer Innenentwicklung und
o dem weitgehenden Verzicht von Inanspruchnahme von Freiraum im AuBenbereich
mit einer Flachenwertigkeit fir den 6kologischen Verbund
vorzunehmen.
Aufgrund der Standortpriifung ist vor dem Hintergrund der Aspekte einer nachhaltigen
Stadtentwicklung im Sinne einer Innenentwicklung gemas § 1a (2) BauGB der baulichen
Entwicklung des Ortsteiles bzw. der Stadt Enger eine Lagegunst des Plangebietes gege-
ben.
3.1 Vorgaben durch Fachgesetze und Fachplane

Uber die ergénzenden Vorschriften des § 1a des Baugesetzbuches hinaus bestehen keine
unmittelbaren Vorgaben fir das Plangebiet durch Fachgesetzte und Fachpléane.

Vorgaben des fir die einzelnen Umweltbelange jeweils einschlagigen Fachrechtes sind
ebenso wie die aus diesen jeweiligen Fachrechten ergebenden Ausgleichspflichten wie
folgt zu berlcksichtigen:

Bodenschutzrecht:

Die Bodenschutzbelange unter Berlcksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBoSchG), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) werden bei der Planung bertiicksichtigt.
Immissonsschutzrecht:

Belange des Immissonsschutzes (DIN 18005, TA Larm) werden durch die Planung nach
heutigem Kenntnisstand nicht berthrt.
Naturschutzrecht:

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des zu erwartenden Eingriffes in den Natur- und
Landschaftshaushalt wird auf externer Kompensationsflache gem. § 1a (3) BauGB in Ab-
stimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Herford erbracht.
Denkmalschutzrecht:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen keine Eintragungen von
Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, vor.
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Fachpléne:
Belange anderer umweltrelevanter Fachplanungen sind durch die Bauleitplanung nicht be-

rahrt.

Festlequng der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungs-

4.1

grad fur die Ermittlung der Belange der Umwelt

Der Umfang und der Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange der Umwelt und der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wird auf der Grundlage des gegenwar-
tigen Wissensstandes und entsprechend dem Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitpla-
nes vorgenommen: Wohnbebauung in offener Bauweise ohne emittierende Betriebe und
Anlagen auf einer ehemaligen Sportplatzflache.

Aus Sicht der Stadt Enger sind beztglich der Ermittlung der Belange der Umwelt nach heu-
tigem Kenntnisstand keine Fachgutachten erforderlich:

Die Gegeniberstellung der Bestands- und Planungsbewertung zur Darstellung der Ein-
griffserheblichkeit in den Natur- und Landschaftshaushalt erfolgt auf der Grundlage des
sog. vereinfachten Verfahrens der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung des Landes Nord-
rhein-Westfalen zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie Kompensati-
onsmaBnahmen bei Bebauungsplanen, welches im Grunde dem Bewertungsverfahren von
Adam et al. (1986) entspricht.

AuBerungen der Behérden und sonstigen Triager offentlicher Be-
lange im Verfahren gem. § 4 (1) BauGB

Zur Festlegung der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung
der Belange der Umwelt sind von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belan-
ge im Rahmen des Planverfahrens gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behdrden) keine
AuBerungen gemacht worden:

Von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind im Rahmen des Plan-

verfahrens gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behdérden) keine Plane / Unterlagen mit
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen zur Verfligung gestellt worden:
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Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale im

5.1.

Einwirkungsbereich des Vorhabens / der Planung

Bei der Durchfuhrung und Nichtdurchfihrung des Vorhabens / der Planung (Nullvariante)
unter Berucksichtigung folgender Umweltbelange gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB und Vorga-
ben gem. § 1a BauGB ergibt sich folgende

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes in Bezug

auf ...

5.1.1 ... die Auswirkungen auf die Schutzgliter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt

Planung:

Mit dem Verlust der Sportplatzflache geht nur nachgeordneter potenzieller Nahrungs- und

Rickzugsraum fir die Avifauna verloren. Es sind im Wesentlichen keine erheblichen Be-

eintrachtigungen des Schutzgutes Tiere zu erkennen.

Es sind keine Biotoptypen mit mittlerer bis hoher Wertigkeit vorhanden. Schutzgebiete sind

von der Planung nicht betroffen. Im Sidwesten des Plangebietes befindet sich am Ende

des bislang ausgebauten ,Brillweges” eine Laubbaumgruppe auf einer Flache, die haupt-
sachlich fur die ErschlieBung genutzt werden soll. Deshalb ist der Bewuchs zu entfernen.

Das Plangebiet ist am westlichen und nérdlichen Rand durch Gehdlzstreifen an den Bo-

schungen teilweise eingefasst. Die Gehdlze befinden sich teilweise innerhalb, teilweise au-

Berhalb des Plangebietes. Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden gem. § 9 (1)

Ziffer 25b BauGB zum Erhalt festgesetzt.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen zu erkennen.

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Pla-

nung auf das dem Nutzungszweck entsprechende MaB begrenzt. Erosionen sind bei dem

ebenen Geldnde mit Ausnahme der umgebenden Béschungen nicht zu erwarten. Ein

Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ordnungsgeméaBen Bewohnen des zukinfti-

gen Wohngebietes nicht zu erwarten.

Schutzwirdige Béden werden durch die Planung in Anspruch genommen (lt. Karte des

Geologischen Dienstes NRW). Es handelt sich bei der tiberwiegenden Mehrzahl der Béden

in Enger um Erden mit einer hohen Bodenwertzahl.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu erkennen.

Die Belange des Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnisstand

nicht berlhrt. Das Plangebiet befindet sich weder in einem bereits festgesetzten noch in

einem derzeit geplanten Wasserschutzgebiet.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser zu erkennen.

Die Belange des Immissonsschutzes werden durch die Planung nicht berthrt.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft zu erkennen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass mikroklimatische Veranderungen, die unver-

meidbar mit einer Bebauung einhergehen, nicht bemerkenswert (ber das Plangebiet hin-

aus Einfluss haben werden. Da die geplante Bebauung locker bleiben soll, wird sich die
mikroklimatische Situation im Plangebiet gegentber der heutigen Situation nicht wesentlich
verandern.

Es wird faktisch zu einer Wandlung eines Freiflachenklimatops zu einem Stadtrandklimatop

kommen.
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Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima zu erkennen.

Mit dem heute bereits vorhandenen gewachsenen Siedlungsbereich nérdlich und éstlich
des Plangebietes ist der Bereich bereits durch Bebauung gepragt, so dass eine Inan-
spruchnahme des Landschaftsraumes hier zu vertreten ist. Die Zuganglichkeit zu dem Kul-
tur- / Naherholungsraum und der offenen freien Landschaft bleibt im Anschluss an das
Plangebiet bestehen.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft zu erkennen.
Nullvariante:

Bei einer Nichtdurchflhrung der Planung entféllt eine Inanspruchnahme von Grund und
Boden, der temporéare Verlust von Nahrungs- und Rickzugsraum fir die Tierwelt, der Ver-
lust an Vegetationsstrukturen sowie die Veranderung des Mikroklimas im Bereich des
Plangebietes.

5.1.2 ... Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebie-
te

Der Belang trifft fir das Plangebiet und sein Umfeld nicht zu bzw. Aspekte werden nicht

beriihrt. Im Anderungsbereich bzw. innerhalb der naheren Umgebung befinden sich keine

nach den Bestimmungen des Landschaftsgesetztes besonders geschitzte Teile von Natur

und Landschaft. Dies trifft ebenso auf FFH- oder Vogelschutzgebiete nach dem Europai-

schen Schutzgebietsgesetz ,Natura 2000“ zu.

5.1.3 ... Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt
Planung:
In der N&he des Plangebietes befinden sich keine emittierenden gewerblichen oder land-
wirtschaftlichen Betriebe, zu denen bauleitplanerisch Abstande der geplanten Wohnbebau-
ung zu berlcksichtigen waren.
Die ,Hiddenhauser StraBe” (L 782) verlauft stidlich des Plangebietes in einer Entfernung
von rd. 180 m, wobei das Geldnde zu der StraBe hin ansteigt und die StraBe abschirmt.
Die L 557 westlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von rd. 80 m in Troglage.
Besondere bauliche Larmschutzvorkehrungen werden auch aus Sicht des Verkehrslarm-
schutzes innerhalb des Plangebietes nach heutigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
Immissonen innerhalb des Plangebietes sind durch die beabsichtigte Entwicklung des
Plangebietes als Wohngebiet nicht zu erwarten. Die verkehrliche Belastung, die durch das
Plangebiet erzeugt wird, bezieht sich ausschlieBlich auf den so genannten Anliegerverkehr
(rd. 20 Fahrbewegungen pro Spitzenstunde). Eine erhebliche Belastung umliegender
Wohngebiete durch den Anschluss des Plangebietes an die ,HermannstraBBe“ sind nicht zu
erwarten.
Eine Berlicksichtigung der 22. BImSchV kann im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
unterbleiben, da nach jetzigem Kenntnisstand das durchschnittliche Tagesverkehrsauf-
kommen der umliegenden StraBen unter 22.000 Kfz-E/Tag liegt und somit die Ausbrei-
tungsbedingungen von Kfz-bedingten Luftschadstoffen keine Bedeutung haben. In der
Praxis kommt ein Erreichen der Konzentrationswerte der 22. BImSchV, welche als Orien-
tierungshilfe zur Abschatzung gesundheitlicher Risiken dienen, erst bei einer sehr hohen
Verkehrsbelastung in Betracht, die sich schon in Bereichen von 20.000 PKW-Einheiten
(DTV) und mehr bewegen (bei der Betrachtung von Feinstaubbelastungen -PM;,- 6.000
Kfz-E bei geschlossener Bebauung).
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Nullvariante:
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung entfallt eine latente verkehrliche Belastung inner-
halb des Plangebietes.

5.1.4 ... Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter
Planung:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche
gemanB §§ 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenkmale und Gartendenkmale
sind nicht bekannt. Deshalb sind MaBnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmal-
pflege nicht erforderlich.

Fir die Wohnbebauung ergibt sich mit der geplanten offenen Bauweise aufgrund der MaB-
stablichkeit ein vertraglicher Ubergang zum Landschaftsraum.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgiter und sonstige Sachguter
kann sich somit nicht einstellen.

Nullvariante:

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf
Kulturglter und sonstige Sachguter genauso zu beurteilen wie bei einer Durchflihrung der
Planung.

5.1.5 ... die Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Planung:

Immissonen innerhalb des Plangebietes sind durch die beabsichtigte Entwicklung des

Plangebietes als Wohngebiet nicht zu erwarten.

Es ist kein produzierender Betrieb im Plangebiet mit gewerblichen Abfallen vorgesehen.

Die Abfallsammlung erfolgt am Vorhabenort / im Plangebiet mit einem Anschluss an die

gemeindliche Mullabfuhr.

Nullvariante:

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist die Vermeidung von Emissionen und der sach-

gerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern genauso zu beurteilen wie bei einer Durch-

fihrung der Planung.

5.1.6 ... die Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Ausrichtung der Gebaude in dem Plangebiet ist Gber die Festsetzung der Stellung der
baulichen Anlage so gewdhlt worden, dass solarenergetische Aspekte Bericksichtigung
finden. Damit wird eine passive wie aktive Solarenergienutzung erméglicht.

Es wird offene Bauweise mit einer maximalen Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen
sowie einer maximalen Firsthéhe von 10,0 m innerhalb des lberwiegenden Teiles des Ge-
bietes festgesetzt. Unter Berlicksichtigung der Topografie, der lokalen Windverhéltnisse
und der potenziellen GrundstlicksgréBen scheidet eine gegenseitige Verschattung der
Baugrundstiicke weitgehend aus.
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5.1.7 ... die Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
Die Belange der Landschaftsplanung und anderer umweltrelevanter Fachplanungen sind
durch die Bauleitplanung nicht berthrt.

5.1.8 ... die Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitdt in Gebieten mit Immissions-
grenzwerten, die nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung
festgesetzt sind

Der Belang trifft fir das Plangebiet und sein Umfeld nicht zu bzw. Aspekte werden nicht

berlhrt.

5.1.9 ... die Wechselwirkungen zwischen den Belangen 5.1.1, 5.1.3 und 5.1.4
Wechselwirkungen zwischen

. den Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

o den umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevdlkerung,

o den umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

sind durch die Planung nicht gegeben.

5.1.10 ... die Bodenschutzklausel einschlieBlich der Beriicksichtigung von Flachen-

recycling, Nachverdichtung und sonstige Innenentwicklung
Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebietes stehen au-
Ber der Inanspruchnahme / Nachnutzung der aufgelassenen Sportplatzflache keine ge-
ringwertigeren Flachen zur Verfligung. Andere nutzbare Brachflachen sind in dem Ortsteil
Belke-Steinbeck nicht vorhanden. Reserven an Baugrundstliicken in nennenswertem Um-
fang sind weder in den beplanten Bereichen noch als Bauliicken vorhanden bzw. stehen
dem Grundsttcksmarkt nicht zur Verfliigung.

5.1.11 ... die Umwidmungssperrklausel gem. § 1a (3) BauGB
Der Belang trifft fir das Plangebiet und sein Umfeld nicht zu bzw. Aspekte werden nicht
berlhrt.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

6.1

6.2

Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet. Diese
Eingriffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines Pro-
grammes zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwagung einzu-
stellen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um einen Rasen-Sportplatz.

Das Plangebiet ist am westlichen und nérdlichen Rand durch Gehdlzstreifen an den Bo-
schungen teilweise eingefasst. Die Gehdlze befinden sich teilweise innerhalb, teilweise au-
Berhalb des Plangebietes. Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden gem. § 9 (1)
Ziffer 25b BauGB zum Erhalt festgesetzt.

Im Sudwesten des Plangebietes befindet sich am Ende des bislang ausgebauten ,Brillwe-
ges” eine Laubbaumgruppe auf einer Flache, die hauptsachlich fir die ErschlieBung ge-
nutzt werden soll. Deshalb ist der Bewuchs zu entfernen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Biotoptypen mit mittlerer bis hoher Wertig-
keit. Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Durch die Gegenulberstellung der Bestands- und Planungsbewertung der Erheblichkeit des
Eingriffes in den Natur- und Landschaftshaushalt auf der Grundlage des sog. vereinfachten
Verfahrens der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung des Landes Nordrhein-Westfalen zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie KompensationsmaBnahmen bei
Bebauungsplanen, welches sich im Grunde dem Bewertungsverfahren von Adam et al.
(1986) entspricht (siehe Anlage A), ergibt sich ein rechnerisches Defizit von rd. 11.582
Wertpunkten.

Als AusgleichsmaBnahme wird eine Teilflache von 5.791 gm auf der Flache Gemarkung
Belke-Steinbeck, Flur 5, Flurstlick 257 bereitgestellt. Auf dieser Flache wird im Zusam-
menhang mit der Renaturierung des Bolldambaches Ackerbrache in Feuchtgrinland um-
gewandelt, was einer Aufwertung von 2 Wertpunkten entspricht.

Die Ausgleichs- und Kompensationsflache bzw. ein entsprechendes Ersatzgeld wird allen
Baugrundsticken und Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes zugeordnet (Sammel-
ausgleich), auf denen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Eingriffe in den Na-
tur- und Landschaftshaushaltes vorbereitet werden.

Technische MaBnahmen des Boden- und Immissionsschutzes

Es sind nach heutigem Kenntnisstand keine bauplanungsrechtlichen bodenschutzrelevan-
ten Kennzeichnungen vorzusehen. Die Belange des Immissonsschutzes werden durch die
Planung nicht berthrt.

Es sind nach heutigem Kenntnisstand keine technischen MaBnahmen des Boden- und
Immissionsschutzes in dem Plangebiet zu treffen bzw. festzusetzen.
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MaBnahmen zum Schutz von Kulturgtitern und sonstigen Sachgu-
tern

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw.

Denkmalbereiche gemaB §§ 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenkmale und
Gartendenkmale sind nicht bekannt. Deshalb sind MaBnahmen des Denkmalschutzes oder
zur Denkmalpflege nicht erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter

Beriicksichtiqung der Ziele und des raumlichen Geltungsberei-
ches des Planes

Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebietes stehen au-
Ber der Inanspruchnahme / Nachnutzung der aufgelassenen Sportplatzflache keine ge-
ringwertigeren Flachen zur Verfligung. Andere nutzbare Brachflachen sind in dem Ortsteil
Belke-Steinbeck nicht vorhanden. Reserven an Baugrundstiicken in nennenswertem Um-
fang sind weder in den beplanten Bereichen noch als Bauliicken vorhanden bzw. stehen
dem Grundsttcksmarkt nicht zur Verfliigung.

Anderweitige Planungsméglichkeiten innerhalb des Plangebietes unter Berlcksichtigung
des Zieles der Schaffung von Wohnbauland und deren zweckméBiger ErschlieBung hatten
ausschlieBlich Auswirkungen auf die Form der inneren ErschlieBung und damit keine ande-
ren Auswirkungen bzgl. der Umwelterheblichkeit als die in diesem Bericht dargestellten.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-

schen Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise auf Prob-
leme bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Gegeniberstellung der Bestands- und Planungsbewertung zur Darstellung der Ein-
griffserheblichkeit in den Natur- und Landschaftshaushalt erfolgt auf der Grundlage des
sog. vereinfachten Verfahrens der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung des Landes Nord-
rhein-Westfalen zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie Kompensati-
onsmaBnahmen bei Bebauungsplanen, welches im Grunde dem Bewertungsverfahren von
Adam et al. (1986) entspricht.

Zu folgendem Themenfeld fehlen detaillierte Kenntnisse bzw. Gutachten:

e Floristische und faunistische Detailerhebungen sowie

e Lufthygienische, immissionstechnische und mikroklimatische Untersuchungen.

Die Untersuchungen / Gutachten sind entbehrlich, da nach heutigem Kenntnisstand durch
Beibringung der Unterlagen hinsichtlich der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
und ihre Wechselwirkung keine anderen als die erfolgten Schllisse zu erwarten sind.

Aus Sicht der Stadt Enger sind beztglich der Ermittlung der Belange der Umwelt nach heu-
tigem Kenntnisstand keine Fachgutachten erforderlich.
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Beschreibung der geplanten MaBnahmen der Uberwachung / des

Monitoring gem. § 4 ¢ BauGB nach Abschluss des Planverfahrens

GemaB § 4c BauGB soll nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen der Plandurchfihrung

e zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen,

e zwecks Ergreifung geeigneter AbhilfemaBnahmen
erfolgen.
Da mit der Planung (Wohnbebauung in offener Bauweise ohne emittierende Betriebe und
Anlagen auf einer ehemaligen Sportplatzflache) keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Umweltzustandes und der Umweltmerkmale im Einwirkungsbereich des Vorhabens / der
Planung zu erwarten sind, werden keine UberwachungsmaBnahmen seitens der Stadt En-
ger geplant bzw. festgelegt oder entsprechende Modalitdten bestimmt. Umweltverschmut-
zung ist bei ordnungsgeméaBem ,Bewohnen® des neuen Siedlungsbereiches nicht zu erwar-
ten
Auf die Bertlicksichtigung der nach § 4 (3) BauGB mitzuteilenden Informationen der Behor-
den und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird verwiesen. Zudem sind bei nachfol-
genden Genehmigungs- und Durchflihrungsverfahren bei der konkreten Umsetzung der
Planung unter Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ggf.
auftretenden Erkenntnisse bzgl. der Beeintrachtigung des Umweltzustandes zu berlcksich-
tigen und entsprechende Auswirkungen auf den Bauleitplan aufgrund eines sich dann er-
gebenden Planungserfordernisses zu prufen.
Des weiteren wird die Aufmerksamkeit der innerhalb des Plangebietes und dessen Umfeld
wohnenden Bevdlkerung vertraut, die aus ihrer Sicht umweltrelevante Auffalligkeiten der
Gemeinde melden.
Umweltrelevante Festsetzungen werden nicht getroffen, so dass eine Vollzugskontrolle
nicht notwendig ist. Die generelle Vollzugskontrolle der Festsetzungen kann durch die
Stadt Enger und den Kreis Herford erfolgen. Modalitdten und Regularien hierzu werden
nicht vereinbart, da zunachst ein Erfullen / Umsetzen der Festsetzungen auf der Grundlage
des jeweils anzuzeigenden / zu stellenden Bauantrages vorausgesetzt wird.
Eine Prognosekontrolle der getroffenen Annahmen bzgl. der Entwicklung des Fahrverkehrs
kann auf der Grundlage einer laufenden Beobachtung durch die Stadt Enger erfolgen.
Das Monitoring unvorhersehbarer planbedingter Umweltauswirkungen hat durch die betref-
fenden Umweltbehdrden zu erfolgen (Methoden zur Uberwachung des einschlagigen
Grenz- und Richtwertkataloges).
Die Stadt Enger betreibt kein umfassendes Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssys-
tem und ist daher auf die 0.g. Zulieferung von Informationen angewiesen.
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Unterrichtung der Gemeinde durch die Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gem. § 4 (3) BauGB

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
die Stadt Enger nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplanes zu un-
terrichten haben, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des
Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt hat.

Zusammenfassung

Anlass fir die Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der
Stadt Enger. Reserven an Baugrundsticken in nennenswertem Umfang sind weder in den
beplanten Bereichen noch als Baullicken vorhanden bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt
im Ortsteil Belke-Steinbeck nicht zur Verfigung.

Gleichzeitig soll mit der Planung der aufgelassene Sportplatz am Siedlungsrand des
Ortsteiles einer Folgenutzung zugefihrt werden. Der Sportplatz ist aufgrund seiner Nahe
zu der umgebenden Wohnbebauung nur noch eingeschrankt genutzt gewesen.

In den jeweiligen einzelnen Schutzbereichen

. Mensch,

. Tiere,

. Pflanzen,

. Boden,

. Wasser,

° Luft,

o Klima,

. Landschaft

o Kulturglter- und sonstige Sachguter

sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen durch das Planvorhaben zu erkennen.

Hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern sind keine
verbleibenden, erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des zu erwartenden Eingriffes in den Natur- und
Landschaftshaushalt wird auBerhalb des Plangebietes erbracht werden.

Es sind nach heutigem Kenntnisstand keine bauplanungsrechtlichen bodenschutzrelevan-
ten Kennzeichnungen vorzusehen. Belange des Immissonsschutzes werden durch die Pla-
nung nicht berthrt.

Es sind nach heutigem Kenntnisstand keine technischen MaBnahmen des Boden- und
Immissionsschutzes in dem Plangebiet zu treffen bzw. festzusetzen.

Aus Sicht der Stadt Enger sind beztglich der Ermittlung der Belange der Umwelt nach heu-
tigem Kenntnisstand keine Fachgutachten erforderlich.
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Flr die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebietes stehen au-
Ber der Inanspruchnahme / Nachnutzung der aufgelassenen Sportplatzflache keine ge-
ringwertigeren Flachen zur Verfligung. Andere nutzbare Brachflachen sind in dem Ortsteil
Belke-Steinbeck nicht vorhanden. Reserven an Baugrundstliicken in nennenswertem Um-
fang sind weder in den beplanten Bereichen noch als Bauliicken vorhanden bzw. stehen
dem Grundsttcksmarkt nicht zur Verfigung.

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten innerhalb des Plangebietes unter Berlcksichtigung
des Zieles der Schaffung von Wohnbauland und deren zweckmaBiger ErschlieBung héatten
ausschlieBlich Auswirkungen auf die Form der inneren ErschlieBung und damit keine ande-
ren Auswirkungen bzgl. der Umwelterheblichkeit als die in diesem Bericht dargestellten.

Bielefeld / Enger, im Dezember 2008

Verfasser:

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Drees & Huesmann - Planer 28



Stadt Enger - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 63 ,Brillweg“

Anlage

A Gegenuberstellung des 6kologischen Bestandes und der Pla-
nung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Ermitt-

lung des Eingriffes in Natur und Landschaft und des Ausglei-
ches
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Gegenuberstellung des okologischen Bestandes und der Planung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Ermittlung des Eingriffes in
Natur und Landschaft und des Ausqgleiches

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung stellt sich hinsichtlich der Bestandsbewertung wie folgt
dar:

A. Ausgangszustand des Plangebietes vor den Festsetzungen des B-Planes

1 2 3 5 6

Code Biotoptyp Flache Wert Gesamtwert

in ca. m?

1.1 versiegelte Flache 1.916 0 0

4.4 Intensivrasen (Sportanla- 12.235 2 24.470
gen)

8.1 Hecken, Gebiische, Feld- 1.658 6 9.948
gehdlze (Erhalt)

8.2 Einzelbaum (2 Baume) 20 8 160

Gesamt 15.829 34.578
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Ausgangszustand des Plangebietes vor den Festsetzungen des B-Planes (ohne MaBstab)
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Stadt Enger - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 63 ,Brillweg“

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung stellt sich hinsichtlich der Planungsbewertung wie folgt

dar:

B. Zustand des Plangebietes gemaB den Festsetzungen des B-Planes

1 2 3 5 6

Code Biotoptyp Flache Wert Gesamtwert

in ca. m?

1.1 (1) versiegelte Flache (Ver- 3.091 0
kehrsflache)

1.1 (I versiegelte Flache (Ge-|40% von 12.668 = 0
baude, Zufahrten) 5.067

1.3 wassergebundene Decke 70 70
(FuBwege)

4.1 Zier- und Nutzgarten, | 60% von 12.668 = 11.340
strukturarm (ohne Erhalt)

5.670

8.1 Hecken, Gebiische, Feld- 1.931 11.586
geholze (Erhalt)

Gesamt 15.829 22.996

Ausgangszustand des Plangebietes

vor den Festsetzungen des B-Planes: 34.578 Wertpunkte

Zustand des Plangebietes

gemanB den Festsetzungen des B-Planes: 22.996 Wertpunkte

Differenz extern zu kompensieren und auszugleichen: 11.582 Wertpunkte

Als AusgleichsmaBnahme wird eine Teilflache von 5.791 gm auf der Flache Gemarkung Belke-
Steinbeck, Flur 5, Flurstiick 257 bereitgestellt. Auf dieser Flache wird im Zusammenhang mit der
Renaturierung des Bolldambaches Ackerbrache in Feuchtgriinland umgewandelt, was einer Auf-
wertung von 2 Wertpunkten entspricht.
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Zustand des Plangebietes gemaB den Festsetzungen des B-Planes (ohne MaBstab)
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Anlage

B

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB
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Stadt Enger - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 63 ,Brillweg“

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB

a) Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
ricksichtigt wurden

Wahrend der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sind keine die Umweltbelange betreffenden
Stellungnahmen vorgebracht worden, die als Ergebnis der Beteiligung in dem Bebauungsplan zu
berlcksichtigen gewesen sind.

Zur Festlegung der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Be-
lange der Umwelt sind von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange im Rahmen
des Planverfahrens keine AuBerungen gemacht worden:

Von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind im Rahmen des Planverfah-
rens keine Plane / Unterlagen mit deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen zur Verfligung
gestellt worden:

b) Griinde, warum der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt
wurde

Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in dem Teil des Stadtgebietes stehen auBer der
Inanspruchnahme / Nachnutzung der aufgelassenen Sportplatzflache keine geringwertigeren Fla-
chen zur Verfigung. Andere nutzbare Brachflachen sind in dem Ortsteil Belke-Steinbeck nicht
vorhanden. Reserven an Baugrundsticken in nennenswertem Umfang sind weder in den beplan-
ten Bereichen noch als Baullicken vorhanden bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt nicht zur Ver-
figung.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten innerhalb des Plangebietes unter Bertcksichtigung des Zie-
les der Schaffung von Wohnbauland und deren zweckméaBiger ErschlieBung hatten ausschlieBlich
Auswirkungen auf die Form der inneren ErschlieBung und damit keine anderen Auswirkungen
bzgl. der Umwelterheblichkeit als die in dem Umweltbericht dargestellten.
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