Stadt Enger

Bebauungsplan Nr. 63
"Brillweg"

Gebietsabgrenzung:

Im Norden: durch die nérdliche Grenze
des Flurstlickes 341.

durch die Ostliche Grenze
des Flurstlickes 341, durch
die nordlichen und 6st-
lichen Grenzen der Flur-
stlicke 352, 386 (Brillweg)
und 388.

durch die sidliche Grenze
des Flurstiickes 386
(Brillweg) und 341 tiw.

Im Westen: durch die westliche Grenze
des Flurstliickes 341.

Im Osten:

Im Siden:

Gemarkung:
Belke-Steinbeck

Flur:
2

Flurstlcke:
341, 352,
386 tlw., 388

Bestandteile des
Bebauungsplanes:

A. Nutzungsplan

B. Angabe der Rechtsgrundiagen

C. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen und
Anmerkungen

D. Die auBiere Gestaltung baulicher
Anlagen
Sonstige Darstellungen und
Hinweise zum Planinhalt

Beigefiigt ist diesem
Bebauungsplan:

Begriindung mit Umweltbericht
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI. S. 3316);

die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
I 8. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04,1993 (BGBI. | S. 466);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 S. 58);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBI. | 8. 1193); zuletzt gedndert durch Gesetz vom
08.04.2008 (BGBI. | 5.686);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauONRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW.
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV. NRW S. 708);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 8. 666), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 24.06.2008 (GV. NRW. 8. 514).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gem. § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (drtliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gem. § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen und Anmerkungen
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Der Rat der Stadt hat am 28.09.1998 gem. § 2 (1)
i.v.m. § 2 (1) + (4) Baugesetzbuch (BauGB)

beschlossen, den Bebauungsplan Nr.-63 "Brillweg”
aufzustellen, X ADY

Enger, den 28.09.1998
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Blrgermeister Ratsmitglied

Die "friihzeitige Blrgerbeteiligung” wurde gem. § 3 (1)
BauGB durch Auslegung der Planunterfagen vom
09.02.2007 bis 09.03.2007 durchgefilhrt.

Enger, den 12.03.,2007'
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Stand der Kartengrundlage:

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
in der zur Zeit giilligen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geo-
metrisch eindeutig.

Herford, den .veeeen

Dipl. Ing. U, Elschen
(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Dieser Bebauungsplan ist gem. §§ 2 (1), 3 (2) BauGB
am 26,03.2007 vom Rat der Stadt Enger als Entwurf
beschlossen worden,

Enger, den 26.03.2007

Stad’;EPg\er
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B’ﬂrgermeister N Ratsmitglied
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Dieser Bebauungsplan hat einschlieflich des Textes
und der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB als Entwurf
in der Zeit vom 29.10.2008 bis 01.12.2008 &ffentlich
ausgelegen.

Die Offeniegung wurde am 22.10.2008 ortstiblich
dffentlich bekannt gemacht.
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Enger, den 02.12.2008 @
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ieser Bebauungsplan hat einschlieflich des Text
undder Begriindung gem. § 3 (2) + (3) BauGB

EntwurNg der Zeit vOm ...cccccene BIS ovviieinans eprfeut
offentlich gelegen. Die erneute Offenlegung wurde
<1 | Ry ortsiiblich &ffentlich bekanrt gemacht.
Enger, den ......cccuns

i Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB und § 7
(1) der Gemeindeordnung NRW vom Rat der Stadt
Enger am 15.12.2008 als Satzung beschlossen
worden.
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Enger, den 15.12.2008

st F*—ngz‘
(Eéiek!f U,

Blrgermeister

(Singerhoff)
Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan wird mit dem Text und der
Begriindung gem. § 10 (3) BauGB ab 22.12.2008 zu
jedermanns Einsicht bereilgehalten. Der Beschluss
des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltunig
sind am 22.12.2008 ortstiblich &ffentlich bekannt
gemacht worden.
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Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen gem. §§ 1 (4) und
16 (5) BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§
1 -15 BauNVO

Beispiel flir die Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

Bauweise
Y
4

0. Grundflachenzahl

Zahl der
Vollgeschosse

Baugebiet

Geschossflachenzahl

Dachform
Traufhéhe
Firsthdhe

SD, WD, PD
TH 6,50m
FH 11,50m

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebé&ude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Unzuléssig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO
- Anlagen flr Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO
Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO
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Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebéaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Unzuléssig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO
- Anlagen fiir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO
Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO

Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO

(2)

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §
16 - 21 BauNVO

{Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.)

Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

0.4

I Zwei Vollgeschosse als Héchstmal

maximale Grundflaichenzahl (GRZ)

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

Héhe der baulichen Anlagen

zB.TH650m maximal zuldssige TraufhShe in Metern
zB. FH 1150m maximal zuldssige Firsthéhe in Metern

Die Hhe ist zu messen von der angrenzenden Verkehrsfldche (Oberkante
fertige Straftenmitte als unterer Bezugspunkt gem. § 18 (1) BauNVO) bis zur
Schnittlinie der Aulkenwand mit der Dachhaut.

Die jeweilige Trauf- bzw. Firsththe wird bis zum Traufpunkt bzw. First
gemessen.

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der Aulienflachen der
Aulenwand mit der Dachhaut; der Firstpunkt wird am fertiggestellten Geb&ude
am Schnittpunkt der Auenflachen der Dachhaut (First) gemessen.

(3)

Bauweise, die liberbaubaren und nicht (iberbaubaren
Grundstiicksfldchen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Oberbaubaren Grundstiicksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Geschossflachenzahl nicht entgegensteht.

5;%-_1,/ iberbaubare Grundstlcksflache
2 .A4— nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche

Innerhalb der festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflache sind nur
Baukdrper in einer maximalen Tiefe von 12,00 m zuléssig.

4+— Stellung der baulichen Anlagen

(4)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen wird pro Einzelhaus auf zwei Wohnungen und pro
Doppelhaushélfte auf eine Wohnung beschrénkt.
(5)  Flichen fiir Stellplitze und Garagen gem. § 9 (1) Ziffer 4 BauGB
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind innerhalb der festgesetzten
{iberbaubaren Grundstlicksfldche sowie in den seitlichen Abstandsflachen der
Baugrundstiicke allgemein zulassig.

Innerhalb der Flache zwischen der StralRenverkehrsfliche und festgesetzter
Baugrenze sind nur Stellplaize allgemein zul&ssig.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

(6)

StralRenbegrenzungslinie

| Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Fult- und Radweg
(7) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 9 (1) Ziffer 13 BauGB

W,

Schmutzwasserleitung (unterirdisch)

—

RW

— e G Gy —

(8)

Regenwasserleitung (unterirdisch)

Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

FeoTUse0T
o

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Innerhalb der umgrenzten Fléche gilt neben der Erhaltung gleichzeitig das Gebot
der Ergénzung des Bestandes. In Ilickigen Bereichen bzw. bei Ausfall von
einzelnen Baumen sind Neuanpflanzungen vorzunehmen. Die Artenwahl hat sich
dabei an dem Bestand des Umfeldes zu orientieren (siehe Pflanzenliste).

Als AusgleichsmaRnahme wird eine Teilfldche von 5.791 m? auf der Flache
Gemarkung Belke-Steinbeck, Flur 5, Flurstlick 257 bereitgestellt. Auf dieser
Flache wird im Zusammenhang mit der Renaturierung des Bolldambaches
Ackerbrache in Feuchtgriinland umgewandelt, was einer Aufwertung von 2
Wertpunkten entspricht.

Die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

SD Satteldach 42°- 48°
Es sind nur symmetrische Satteldécher als Giebeldacher, deren Aulenwinde
bis an den First reichen, und als Kriippelwalmdécher zulassig.

WD Walmdach 42° - 48°

PD Pultdach 25°- 35°

Es sind nur gegenlaufige Pultdacher zulassig.

Die Festsetzungen gelten nicht fir untergeordnete Gebdudeteile z.B. Anbauten,
Garagen, (iberdachte PKW-Stellpldtze und Nebenanlagen. Bei Doppelhdusern
und gemeinsamen Garagen auf der Grundstiicksgrenze sind nur einheitliche
Héhen, Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Zur Vermeidung von Blendwirkungen sind Dacheindeckungen mit hochglénzen-
der Oberfliche unzulassig.
Sonnenkollektoren und Dachbegriinungen sind zulassig.

Zwerchgiebel, Dachgauben, Dacheinschnitte und seitliche Dachiibersténde
(Ortgang)

Zwerchgiebel, Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Gesamtbreite
(Addition aller Einzelbreiten) die Hélfte der Trauflange der zugehdrigen
Dachflache nicht (iberschreiten. Die Trauflinge wird jeweils einschliefflich der
Dachiiberstdnde gemessen.

Sonstiges

Miilltonnen diirfen in Vorgéarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender
Sichtschutz durch Abpflanzungen oder Holzblenden bzw. feste Schranke im
Wandmaterial des Hauptbaukdrpers vorgesehen sind.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

MaRzahl (in m)
vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstiicksgrenze

282 Flurstlicksnummer

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Gegenstanden,
baulichen Anlagen und Bewuchs {ber 0,70 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahn-
oberflache stdndig freizuhalten. Sichtbehinderndes Geldnde ist ggf. abzutragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Anpflanzungen in einer Breite von 2,50 m
beidseitig an Regen- und Entwasserungskanalen keine tiefwurzelnden Bdume und
Straucher zulassig sind.

Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen dirfen in einem Abstand von mind.
1,50 m beidseitig der Rohrachse nicht Giberbaut werden. In diesem Bereich dirfen die
Gas-, Wasser- und Elektroleitungsdeckungen nicht durch Abtragung veréndert werden.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §8§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverz(glich der
Gemeinde oder dem Landesmuseum und Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze Stralte 36,
33613 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50, Fax: 0521 52002-39, anzuzeigen und die Entdeck-
ungsstétte drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten. Eine archéologische
Baubegleitung der Erdarbeiten ist erforderlich und somit eine friihzeitige Abstimmung mit
dem Amt fir Bodendenkmalpflege notwendig.

Zur Geléndeaufflillung und Flachenbefestigung ist nur unbelasteter Bodenaushub oder
natiirliches Gestein bei nicht bitumindsem Aufbau zu verwenden. Die Verwendung von
Recyclingbauschutt bedarf im Einzelfall der Genehmigung durch den Kreis Herford als
Unterer Bodenschutzbehdrde.

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfille
zu trennen.

Pflanzenliste:

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

Bédume; Strducher:
Lorbeerweide - Salix pentandra Aschweide - Salix cinerea
Stieleiche - Quercus robus Faulbaum - Frangula alnus
Esche - Fraxinus excelsior Ohrweide - Salix aurita
Vogelbeere - Sorbus aucuparia Mandelweide - Salix amygdalina
Schwarzerle - Alnus glutinosa Korbweide - Salix viminalis
Vogelkirsche - Prunus avium Schneeball - Viburnum lantana
Kornelkirsche - Cornus mas
Schlehe - Prunus spinosa
Haselnuss - Coryllus avellana
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Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld

fon 05205.3230/6502
fax 05205.22679
info@dhp-sennestadt.de
www.dhp-sennestadt.de

Alle Zeichnungen, Entwirfe und Planunterlagen unterliegen dem Urheberrecht! Weitergabe,
Vervielfdltigung, Verwertung des Inhalts ist nur mit Zustimmung von DHP gestattet.




