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o 487 B Angabe der Rechtsgru nd|agen (4) Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichiliche Bodenfunde oder Befunde Gemarkung: Enger Flur: 8
) o (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien} Gemarkung: Westenger  Flur: 5
5 488 Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom —— StraBenbegrenzungslinie entdeckt werden, |sE ngch 8§ 15 und. 16 des Denkmalschutzgeset.zes"die
3 395 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), ge#ndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBL S. | | prmes : Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen,
3316); ’ “il Offentliche StraRenverkehrsflache Kurze StralRe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50, Fax; 0521 52002-39,
556 : - : : - - anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand Diese Planédnderung ist gem. § 2 Diese Plananderung ist gem. § 10 | Das vereinfachte Anderungs-
591 e T3 0 b 486 die'venatinung Bberdic bauliche Mi=ung gor Gr“"d:t“‘:ke (B""z”"“t,lzﬂ”%“egém (5) Versorgungsflachen, die Flachen fiir Abfall- und zu erhalten. (1) BauGB durch Beschluss des | BauGB und § 7 der Gemeinde- | verfahren wurde nach § 13 BauGB
L 4 _E oraning = BauNVO?‘ln SICT PGSR ARP SakanSeng Gae. 4 9 _O ( ) Abwasserbeseitigung einschliefBlich der Riickhaltung Rates der Stadt Enger vom ordnung fi]‘r das Land Nordrhein- durchgefiihrt. [?ieser Plan Iiegt E}b
; . | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466); : , A B iind 21.04.2008 aufgestellt worden. Westfalen in der Fassung der 27.06.2008 zu jedermanns Einsicht
&g | /In den Boren L T iy ——— und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur egrundung Bekanntmachung vom 14.07.1984 | &ffentiich aus.
: S [ s (HCEL | : f ? Ablagerungen gem. § 9 (1) Ziffer 12 und 14 BauGB N (GV NRW S. 666) vom Rat der
6 X 5 ; vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193}, zuletzt geéndert durch Gesetz vom ' Der Rat der Stadt Enger hat in seiner Sitzung am 21.04.2008 den Beschluss gefasst, Stadt Enger am 23.06.2008 B
E f : /\ 10.05.2007 (BGBI. | S. 666) R —— den Bebauungsplan Nr. 36 Gewerbegebiet "Auf dem Bruche" wie folgt zu andern: beschlossen worden. \]
692 i — 1 /GE(N) a . . gem. § 9 (1) Ziffer 12 BauGB - Der Kupferweg (Flurstiick 618) soll nach Westen um ca. 5,0 m tber das Gewéasser Enger; den 21.04.2008 EngeJ, den/23.06.2008 Enger, d,és{ 27,06.2008
| 08 C. Te?(tIIChe Fe:‘.';tSEtZU ngen mit Zweckbestimmung: hinaus in Richtung Westen verlangert werden, um das Flurstick 430 zu erschlieen und [ / | ' /e /-" '
‘‘‘‘‘‘ 322 568 ; ; Zeichenerklarungen und Anmerkungen ' soll als dffentliche Verkehrsflache ausgewiesen werden. A, é I i Ff W] T
¥ 432 402 f ! O WmspErnstEhen - Der auf der Nordseite des Flurstlick 593 dargestellte Pflanzstreifen soll in seiner Breite Blgkey /7 i ister/ i Al Ma/\-*
- i j (0) Abgrenzungen em. § 9 (7) BauGB : _ ; Blirgepmeister L A Burgermelster/ y E’urgerma'lster 7 _
L [523 - : / ik @ Pumpwerk um 5,0 m reduziert werden und zugunsten eines Parkplaizes hier die Baugrenze um / { | / i ‘l AR JMM: | [ | A0
/ : f / - deerumilichen Eallunsbarsltiiss e Bobmumnasmlanns 5,0 m Richtung Norden erweitert werden. . \(R}y-/ermannk F ) e AT ¥
381 X / P> mem = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Uung ] . o . ) _ _ mantEs . ann) A\ i\ TN ¥
. / g , gem. § 9 (7) BauGB (6) Die Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen - Der Bachlauf zwischen den Flurstiicken 413 und 25 soll nach Westen, zwischen die atsmitglied Ratsmitglied y Nl
o _ _ Versoraunasanlaagen und -leitungen gem. § 9 (1) Ziffer 13 BauGR Flurstlicke 413 und 414 verlegt werden und soll mit einem Durchstich unter der Siralte ~ ———
427 7 S —e-e-e-e Abgrenzung un(terschled_llcher Festsetzungen zwischen oder innerhalbvon | | gung g g g R L) "In der Aue" in den siidlich der Strake verlaufenden Bach gefiihrt werden. Das Ge-
x| = L N Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO —8%__ oberirdische Versorgungsleitung (Elektro 110 KV mit Schutzstreifen) wasser einschlieRlich der sich rechts und links anschlieBenden jeweils 5,0 m breiten
X _ ‘ Boco, | e TUOGEEEN e, T Griin-/Pflanzstreifen wird nach Westen verschoben - bis zur Westgrenze des Flur-
X R L e XYY PO B (1) Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB —#=%__ | nterirdische Versorgungsleitung (Wasser) stiickes 413. Der Uferrandstreifen des Gewassers wird verbreitert, um dem Gewésser in St dt E
/ L I Eam einem 15,0 m breiten Korridor (5,0 m Griin-/Pflanzstreifen dstlich des Baches, 2,0 m a n g e r
434 - X R Schablone fir die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie (7) Wasserflachen sowie die Flachen flir die Wasserwirt- Breite des Baches und 8,0 m Griin-/Pflanzstreifen westlich des Baches) die Méglichkeit
I~ . | i '. yw«rhw ! ,,,,, X der Bauweise schaft, flir Hochwasserschutzanlagen und fur die giner eigendymamischen Entwicklung und einer Sedimentablagerung zu geben.
» : .; i ~--—_:_':: .ﬁﬂﬂ i . gml’! :T:.:.:.:. y /\ Art der Nutzung Bauweise Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Ziffer 16 BauGB - Der im Siiden des Anderungsbereiches festgesetzte Pflanzstreifen soll in seiner Breite 4 _ve reinfa Chte Anderu ng
A el @ GE(N) a Grundflachenzahl Geschossflachenzahl vorhandene Wasserfléichen (offen zu haltende Wasserlaufe) wan 1. aut .0 m reduzier: werden. B b I N 36
5 : 4 i e Ry : u..‘f ] i J 617 616 9 1 fo 16 B GB . . . .. . e au ungsp an r-
i e et T s A e B gem. § 9 (1) Ziffer Aau Mit der Planung sind keine Anderungen bzgl. der Art und des MaRes der baulichen " -
(13 Fleic i °\u\ o 513 - Zahl del:; Vohlirgeschosse geplante Wasserflachen (offen zu haltende Wasserldufe, nicht lagegenau) Nutzung verbunden. Die Grundzlige der stadtebaulichen Planung bleiben erhalten. AUf dem Bru che
Bl : : e i g £ C g i L achtorm = N
Hf“?*’_-_»;:_ Lo E | e iy, 77"-'?3{, ....... gem. § 9 (1) Ziffer 16 BauGB Das Anderungverfahren wird als vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.
seneemassal SV B s S - e N Ty e 'GE ()| Im eingeschréankien Gewerbegebiet - GE(N) - sind die Nutzungen gem. § 8 (2) Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen Gem. § 13 (1) Ziffer 2 BauGB kann bei der Anderung des Bebauungsplanes von dem
i st | S s Tl ) P T [OR S BaUNVO allgemein zulissig, Die Nutzungen gem. § 8 (3) BauNVO kdnnen m und fir die Regelung des Wasserabflusses Regelverfahren zur Umweltpriifung abgesehen werden, da mit dem lnhalt der 4. Anderung
gl L e et W 579 ausnahmsweise zugelassen werden. der Umweltzustand des Anderungsbereiches, des Bebauungsplangebietes und Verfahrensstand:
i 156 6 L s el [ 572 @5 ] _ ) _ : , Retentionsraum mit einem Volumen von rd. 840 cbm benachbarter Gebiete nicht beeinflusst wird. Es wird daher auf eine Umweltpriifung mit Satzungsfassung
414 : S el R e IT Eglgk?schranlktei?l Sew:gb?gedblﬁtt- GE(N;)A-b TnddBetTIEbeNug\?VgrggginAdler Ab1' — einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen verzichtet.
: . i L 2o " standsklassen | - er Abstandsliste zum Abstandserlass nlage Hinweis: § .
403 i 413 ol o ST e £ 7 1 ! 2 o zum RdErl. des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Die Grundstlicke im Plangebiet liegen teilweise im Uberschwemmungsgebiet des Mit der Anderungsplanung wird die Sicherung eines vorhandenen Gewerbestandortes und
/n d L B | i i o ._,?';;_M_w E Verbraucherschutz vom 06.06.2007, MBI, Nr. 29 vom 12.10.2007 S. 659) sowie dem Bruchgraben zufihrenden Bachlaufes und sind, soweit sie noch n_icht somit eine Entwicklung der werblichen Bauflachen im Innenbereich erméglicht.
L Aue e o i a7 i e | [M-M: il Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad nicht zuléssig. entsprechend angeflillt sind, hochwassergefahrdet. Sie sind durch geeignete Die Anderungsinhalte beruhen u.a. auf einer privaten Projektentwicklung bzw. sind in den
Lol e, i " : : f*"'t::;% T B Ausnahmen nach & 31 (1) BauGB: Malnahmen eigenverantwortlich vor Uberschwemmungen der GroRenordnung Entwicklungsabsichten der in dem Anderungsbereich vorhandenen Gewerbebetriebe
R e R L : el A o : HQ 100 (100-jahriges Hochwasser) zu schiitzen. Die Hohe der Schutzmalinahme : " : okl : S
.................................................. 3 [ -»—-q.,: Mlt ( ) im Abstandserlass gekennzelchnete Betnebe und An]agen der Abstands_ o 4 " e . u . begrundet Und Stehen den StathbaU“Chen Ent\NICk ungsabS|Chten der tadt El"lgel’ an
....................... — @ : s = oo g (z.B. Erdanfiillung oder Verwallung) ist jeweils ausreichend (mind. 0,5 m) ber di Standsm ikt Vigifrehr arlaibs siish b gt N d d
SR R 200, 2Z i@ klasse VI bzw. Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad sind aus- der Hohe der Hochwasserstreichlinie des HQ 100 (87,22 m NN) in Bezug auf das iesem Standort nicht entgegen. Vielmehr erlaubt sich nunmehr eine Neuordnung des 5
o : T nahmsweise zuldssig, wenn durch technische Malknahmen oder Betriebsbe- jeweilige Grundstiick eigenverantwortlich auszurichten. Gewasserverlaufes in diesem Bereich mit dem Ergebnis eines groieren zusammen- | (&2 /- T omee=
i schrankungen schadliche Umweltauswirkungen vermieden werden. Das Vor- hangenden Griin-, Uferrand- und Unterhaltungsstreifens beidseitig des Gewassers.
e liegen dieser Voraussetzung wird im Genehmigungsverfahren mittels (8) Fir einzelne Flachen oder fiir ein Bebauungsplangebiet Mit der gréReren Ausbildung des beidseitig des Gewéssers verlaufenden Griin- und
ST AT 20 Einzelgutachten nachgewiesen werden. oder Teile davon sowie fiir Teile baulicher Aniagen mit Pflanzstreifens kann gleichzeitig die Riicknahme von bislang festgesetzter, aber
E; E=VIRegy A h der fiir landwirtschaftliche Nutz d Uberwiegend noch nicht zur Ausfilhrung gekommener Anpflanzungsflache in dem
o (2) MaR der baulichen Nutzung ushaliiie Gar 16r an" wirscha } iche u ungen oaer Gewerbegebiet (Anderungsbereich) kompensiert werden.
s O 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 - 21 BauNVO Wald festgesetzten Flachen geman § 9 (1) Ziffer 25 BauGB Dieses wird auch durch die Gegenliberstellung der bestehenden Planung und der
S R gamm, 59 £1) Zharq BauGls ¥, . g e N R - Anderungsplanung dokumentiert.
----------------------- " (Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.) owg 9??) Zri}f;;eragéan\;ouréBaumen, retudiiem and spasben Boplanzingen gendl 3
4 . vor der Anderun nach der Anderun '
Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse Die festgesetzten Flichen sind zu bepflanzen (ausgencmmen notwendige Y o m \
. - Zufahren) mit landschafts- und situationsgerechten Laubbdumen 1. und 2. Versiegelte Flachen (Gebaude, 5 o 5 e G SRS Encelierstol \ R :
0.8 maximale Grundflachenzahl (GRZ . g v 26.2 =82, 26.292 = 82, uf . Ny i o
26, ( ) GroRe sowie mit Strduchern als Unterpflanzung. Strallen, Wege) ARSI = S0 - 0B Ubersichtsplan M. 1 : 5.000 | g il
“ . z.B. maximale Geschossflachenzahl (GFZ) _ L ) e . , T L4 — .
... Die Pflanzung von landschafts- und situationsgerechten Laubb&umen 1. und 2. Griunflachen (Gewasser, 5583 m2=17.5 % 5.526 m2= 17.4 % F:Cad\Projekie\Engen\Auf-dem-Bruche-4-And\B-PI 27.06.2008 Te
z. B. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} GroRe ist nach der im Bebauungsplan eingetragenen Eingrinung (ausgenommen Uferrandstreifen, Anpflanzung) ) ' ' '
, Zufahrten) vorzunehmen.
a7 Groller Tejl GemaR § 16 (5) BauNVO kénnen in 2-geschossigen Baugebieten max. 3-ge- - " o g
P B schossige und in 1-geschossigen Baugebieten max. 2-geschossige Blrogebaude . zu erhaltender Baum (dauerhaft zu erhalten) Gesamt 31.818 m* =100 % 31.818 m* =100 % 0 20 40 60 80m
mit Flachdachern als Ausnahme zugelassen werden. |
. - ap . e D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum A :
. 28 (3) Bauweise, die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Planinlgalt 9 Maf3stab im Original 1 : 1.000 27.06.2008 Norden
T Grundstiicksflichen sowie Stellung baulicher Anlagen
5 —T— MaBzahl (in m
\ . gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB s 1)
_________________________ "29° a abweichende Bauweise varhandens Bebaumg D rees H ues man N Vennhofallee 97
e R — e——o  vorhandene Flurstiicksgrenze %2%6582%5[3’5%%%%502
. S fax 05205.22679
68 Flurstiicksnummer R :
5 . = > info@dhp-sennestadt.de
_ ufaerb‘?ubare Grundstucksﬂ?che ) N www.dhp-sennestadt.de
) " — nicht iiberbaubare Grundstiicksflache Alle Zeichnungen, Entwiirfe und Planunterlagen unterliegen dem Urheberrecht! Weitergabe,
291 Vervielfaltigung, Verwertung des Inhalts ist nur mit Zustimmung von DHP gestattet.




