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4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Am Kleinbahnhof*

Begriindung zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Am
Kleinbahnhof*

Anlass fiir die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

Die Stadt Enger beabsichtigt, fur die Flurstiicke 195 (tlw.) sowie 217, Flur 12, Gemarkung Enger die
vierte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Kleinbahnhof durchzufiihren.

Ziel der Bebauungsplandnderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweite-
rung der siudlich und sudwestlich des Geltungsbereiches gelegenen Gemeinbedarfsflichen zu
schaffen. Das bisherige Planungsziel, auf den Grundstiicksflachen Wohnbaufléache vorzusehen, soll
nicht mehr weiter verfolgt werden.

Durch die beabsichtigte Planungsanderung soll von dem grundséatzlichen Planungsleitbbild des Be-
bauungsplanes Nr. 48 nicht abgewichen werden, d.h. der planerische Grundgedanke des Bebau-
ungsplanes - bestehend aus der Nutzungsmischung von gemischten Nutzungen, Wohnbau- sowie
Gemeinbedarfsflachen - bleibt erhalten.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens sollen keine der urspriinglichen Gebietsausweisungen entfal-
len oder neu aufgenommenen werden, sondern es werden lediglich die Flachenanteile zwischen
dem allgemeinen Wohngebiet und der Gemeinbedarfsflache verschoben. Bezogen auf den letzten
rechtswirksamen Stand des Bebauungsplanes Nr. 48 ergibt sich keine Anderung des Leitbildes, da
bereits durch die vorherigen Anderungsverfahren von der urspriinglich an dieser Stelle als sinnvoll
erachteten Wohnnutzung abgewichen wurde.

Durch die geplante Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass daher die
Anderung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt wurde.

Die Abgrenzung des Anderungsbereiches ist dem Nutzungsplan zur Anderung zu entnehmen.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Belange des Gemeinbedarfes

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Kleinbahnhof* wurde sudlich an den
Geltungsbereich der 4. Anderung angrenzend innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf eine -
berbaubare Flache fur die Errichtung eine Museums ausgewiesen. Neben dem Jugendzentrum soll-
ten somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung des Kleinbahnmuseums ge-
schaffen werden. Zwischenzeitlich wurde mit dem Bau des Kleinbahnmuseums begonnen.

Um fir die angrenzend festgesetzten Gemeinbedarfsnutzungen zukiinftig Entwicklungsflachen zu
erhalten, soll die Flache des z. Zt. leerstehenden Wohngebaudes sowie angrenzender, bislang als
offentliche Griinflaiche festgesetzte Flachen in die Gemeinbedarfsfliche einbezogen werden. Die
Festsetzung uUberbaubarer Bereiche ist im Anderungsgebiet nicht vorgesehen.
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1.2.2 Belange des Verkehrs

Die Belange des Verkehres sind von der Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Die Er-

schlieBung der Flachen erfolgt tiber die angrenzenden Flachen fir den Gemeinbedarf.

1.2.3 Belange der Umwelt

1.2.3.1 Umweltprifung / Umweltbericht

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB ist im vereinfachten Verfahren eine Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4

BauGB nicht durchzufiihren sowie ein Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht zu erarbeiten.

1.2.4 Naturschutz und Landschaftspflege
Fur den Geltungsbereich der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes besteht derzeit be-
reits Planungsrecht fur eine Wohnbaunutzung.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt somit also nicht erstmalig ein Eingriff. Zusatzliche
AusgleichsmaRnahmen waren insoweit vorzusehen, wenn durch die Anderung ein groRerer Eingriff

in Natur und Landschaft als im rechtsverbindlichen Bebauungsplan vorgesehen wirde.

Durch den geplanten Verzicht auf die Ausweisung einer Uberbaubaren Flache innerhalb der Flache
fur den Gemeindbedarf ergibt sich gegentiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan kein zuséatz-

licher Eingriff in Natur und Landschaft.

1.2.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung der geplanten Flache fir den Gemeinbedarf gehen von
der Anderung des Bebauungsplanes nicht aus.

1.3 Auswirkungen auf die rechtsverbindlichen Bebauungsplane

Durch die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Am Kleinbahnhof* sollen die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Kleinbahnhof* ersetzt werden, soweit sie durch den
Geltungsbereich erfasst werden.

1.4 Belange des Denkmalschutzes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmaéler oder Denkmalbereiche.
Jedoch kdnnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau-
erwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
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fenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und der LWL-
Archéologie fur Westfalen, Kurze Stra3e 36, 33613 Bielefeld — Tel.: 0521-5200250; Fax: 0521-
5200239¢ee — unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in un-
veréndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).
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4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Am Kleinbahnhof*

2. 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 , Am Kleinbahnhof*

2.1 Bebauungsplan - Rechtsverbindlicher Stand - Auszug
Ve et 4 P | . | 1
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4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Am Kleinbahnhof*

Bebauungsplan - 4. vereinfachte Anderung
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4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Am Kleinbahnhof*

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.05.2007 (BGBI. | S.
666);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW S. 615);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
09.10.2007 (GV. NRW. S. 380).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf § 1
(4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal} § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des 8
84 (1) ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemalf § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet
werden.
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2.4 Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklarungen

1. Abgrenzungen
gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. vereinfachten Anderung des

Bebauungsplanes

—————— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindlicher Bebauungsplane

r——e——a Baugrenze

2. Art der baulichen Nutzung

gemaR § 9 (1) 5 BauGB

8 g Flache fiir den Gemeinbedarf

Sonstige Darstellungen zum Bebauungsplan

/O-H_m____ Flurstiicksgrenze

215 Flurstiicksnummer
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