Stadt Enger Bebauungsplan Nr. 54 "Auf der Hafke"

Satzungsfassung vom 22.01.1996 (1. Anderung)

2. vereinfachte Anderung (Anderungsbereich Gemarkung Enger,

Flur 7, Flurstucke 571, 572 und 576)

Ausschnitt
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Kath. Kirchen- "ai

gemeinde
51, Dionysius

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zUletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | $.3316),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung

Der Rat der Stadt Enger hat in seiner Sitzung vom 18.12.2006 den Beschluss gefasst, den
Bebauungsplan Nr. 54 "Auf der Hafke" wie folgt zu andern:

Der betroffene Bebauungsplan bleibt in dem verbleibenden Geltungsbereich als selbstandig
vollziehbarer Bebauungsplan erhalten.

Inhalt der Anderung (A):

- Ersatzloses Streichen der Festsetzung zu Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ, GFZ) gem.
§ 16 BauNVQO sowie die Erweiterung der Baugrenze zur Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen um das heutige Kirchengebaude gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB innerhalb der festge-
setzten Flachen fur Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: Kirche und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen).

Begrundung:

Zur flexiblen Ausnutzung der Flachen fur Gemeinbedarf (Kirche und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen) sollen die Festsetzungen zur GRZ, GF Z ersatzlos gestrichen werden.
Die Flache entlang der "Wertherstralie” erlaubt einen Verzicht der Festsetzungen, da ein stadte-
bauliches Einfugen von Gebauden und Einrichtungen vor dem Hintergrund und der Wahrung der
Nachbarnutzungen, des Bauordnungs- und Immissionsschutzrechtes in Kenntnis des Begunstigten
= Kirchengemeinde gewahrleistet werden kann. Aus diesem Grund erlaubt sich die Reduzierung
der Festsetzung zum zulassigen Mald der baulichen Nutzung auf die Festsetzung der Baugrenze in
einem Abstand von 3,0 m zur Baugrundsticksgrenze. Diese soll sich uber die gesamte Flache fur
den Gemeinbedarf erstrecken, um die Moglichkeit zur Einrichtung von Gebauden und baulichen
Anlagen der kath. Kirchengemeinde St. Dionysius innerhalb des Anderungsbereiches zu
ermoglichen.

Inhalt der Anderung (B):

- Herausl6sung der im Westen des Anderungsbereiches festgesetzten liberbaubaren Grundstiicks-
flache gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB aus der Flache fur Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Ziffer 5 BauGB
und Festsetzung als Baugrundstuck innerhalb eines "Allgemeinen Wohngebietes”

gem. § 4 BauNVO.

Begrundung:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist bereits im Westen des Anderungsbereiches
innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf eine Uberbaubare Grundstucksflache mit der Zielsetzung
der Zulassigkeit u.a. einer der Gemeinbedarfsnutzung (Kirche) zugehorigen Wohnbebauung fest-
gesetzt worden. Um diese Zweckbindung aufgeben zu konnen und eine zweckungebundene
Wohnnutzung zu ermoglichen, soll die Begrenzung der Flachen fur Gemeinbedarf nach Osten
verschoben werden und das Baugrundstuck innerhalb eines "Allgemeinen Wohngebietes” festge-
setzt werden. Darin ist gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO ausschlieldlich ein Wohn-
gebaude als zulassige Art der baulichen Nutzung moglich. Die bislang getroffene Festsetzung zum
zulassigen Mals der baulichen Nutzung wird beibehalten:

offene Bauweise, 1 Vollgeschoss, GRZ 0.4, GFZ 0.5, Walm- / Satteldach.

Die auliere Erschlieldung der Flachen hat weiterhin Uber das Grundstuck der Kath. Kirchenge-
meinde St. Dionysius zu erfolgen. Hierzu sind privatrechtliche Regelungen im Sinne eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes zu treffen. Eine davon unabhangige ErschlieBung der WA - Flache ist
erst bei einer Anderung des sldlich angrenzenden Teiles des Bebauungsplanes Nr. 54 "Auf der
Hafke™ moglich.

Norden
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Diese Plananderung ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Rates der Stadt Enger
vom 18.12.2006 aufgestellt worden.

Enger, den 18.12.2000

(Rieke)
Burgermeister

(Holle)
Ratsmitglied

Diese Plananderung ist gem. § 10 BauGB
und § 7 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW S. 666) vom Rat der Stadt Enger am
18.06.2007 beschlossen worden.

Enger, den 18.06.2007

(Rieke)
Burgermeister

(Kosmiky)
Ratsmitglied

Das vereinfachte Anderungsverfahren wurde
nach § 13 BauGB durchgefuhrt. Dieser Plan

liegt ab 23.06.2007 zu jedermanns Einsicht
offentlich aus.

Enger, den 23.06.2007

(Rieke)
Burgermeister

Das Anderungverfahren wird als vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

Gem. § 13 (1) Ziffer 2 BauGB kann bei der Anderung des Bebauungsplanes von dem Regelver-
fahren zur Umweltpriifung abgesehen werden, da mit dem Inhalt der 2. Anderung der Umweltzu-
stand des Anderungsbereiches, des Bebauungsplangebietes und benachbarter Gebiete nicht
beeinflusst wird. Es wird daher auf eine Umweltprufung mit einer Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen verzichtet.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine Flache im stadtischen Innenbereich. Die Ander-
ungsplanung erfolgt mit dem Ziel, innerhalb der Flachen fur Gemeinbedarf (Kirche) ein hoheres Mal}
an Flexibilitat in der moglichen Ausnutzung dieses innerstadtischen Grundstlickes zum Zwecke der
Erflllung der Gemeinbedarfsfunktion zuzulassen. Mit der Anderungsplanung sind keine erheblichen
Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt verbunden: Der Ausgleich flr Uber die bislang
zulassige Ausnutzbarkeit des Planbereiches mit einer GRZ von 0,4 soll entsprechend der jewelligen
Inanspruchnahme des Planbereiches zu baulichen Zwecken von dem Verursacher erbracht werden.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung als auch in seinem unmittelbaren Umfeld be-

finden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes.
(DSchG NW).

Wenn bel Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Gemeinde oder dem Landes-
museum und Amt fur Bodendenkmalpflege, Kurze Stralde 36, 33613 Bielefeld, Tel.. 0521 52002-50,
Fax: 0521 52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Legende

m s m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Anderungsbereiches gemani § 9 (7) BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gemald § 4 BauNVO 1.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Flachen fur Gemeinbedarf

Kath. Kirchengemeinde St. Dionysius

GRZ 0,4  Grundflachenzahl (GRZ) gemal} § 19 BauNVO
GFZ 0,5 Geschossflachenzahl (GFZ) gemald § 20 BauNVQO
| ein Yollgeschoss als Hochstmald
¢ offene Bauweise gemald § 22 (2) BauNVQO
Baugrenze gemald § 23 (1), (3) BauNVO
ir““S_;“} Stellplatze

LR E Leitungsrecht

SD Satteldach
WD Walmdach
. zU erhaltende Baume

Zusatzliches Pflanzgebot:

Die Pflanzung von landsc
eines Jahres nach der Sc

naftsgebundenen Laubbaumen 1. und 2. Grofde ist innerhalb
nluldabnahme in den im Bebauungsplan festgesetzten Bereichen

vorzunehmen und laufenc

ZUu unterhalten.

Vennhofallee 97
Drees Huesmann Vennhofallee 07
fon 05205.3230/6502
e fax 05205.22679
\\r§‘ info@dhp-sennestadti.de
www. dhp-sennestadt.de
<

Alle Zeichnungen, Entwirfe und Planunterlagen unterliegen dem Urheberrecht!

Weitergabe, Vervielfaltigung, Verwertung des Inhalts ist nur mit Zustimmung von DHP gestattet.

23.06.2007 Te.




