TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Hinweis:
Planzeichenerkldrung A.  Planungsrechtliche Festsetzungen Bodendenkmalpflege
GemiiB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der § 1

Vorhaben— und ErschlieBungsplan Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. 2, ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gelindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI I. S. 466). Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben— und Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen

Der iiberarbeitete Entwurf des vorhabenbezogenen Bebouungsplanes hat einschlieBlich Text und

SenoeRcItanan BTG e L e vert B9 e i o8 Begriindung gem. § 4a (3) BauGB vom 24.10.2006 bis 06.11.2006 erneut &ffentlich
Eil 3, 65396 Walluf, bestehend folgend Unterl ‘ un em Landscharisvercan estraien—uppe, westrahscnes museum Tur Arcnaciogie — ausgelegen.
|. Bestandsangaben e ] g, be .e end aus Tolgenden Thteriagen Landesmuseum und Amt fiir Bodendenkmalpflege — Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld, Tel: 9eied
1. Lageplan iM. 1 : 500 mit Darstellung der Lage des geplanten Verbrauchermarktes und 05215200250 unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens 3 Werktage in
e —  Gemarkungsgrenze des Fochmarktes einschl. der AuBenanlogen, Stellfldchen und ErschlieBungsanlagen

> Enger, den 06.11.2006
. racnman unverindertem Zustond zu erhalten (§8 15 und 16 DSchG).
/ / . . sowie Griinfldchen —————— e
— = Flungrenzs / Walingaliiiche ‘it Hauanumimeen 2. Planzeichnung mit Darstellung der Ansichten des geplanten Vorhabens sowie (Rieke)
Flurstiicks— bzw. Eicertt 20 / Grundrissdarstellungen, Schnittdarstellungen Blirgermeister
— B li‘tGuc l"‘ gentumsgrenze 3. Nutzungs— und Baubeschreibung einschl. Materialangaben sowie Angaben zur PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
mit. Lrenzma ErschlieBung mit Angaben liber Art und Gestaltung von Nebenanlagen und SATZUNGSBESCHLUSS
/55—/ Héhenlinien mit Héhenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen AuBenanIagen elr!sc.hl. Ei{lstellplutze sowie l‘_',ber d'_e Elnfrledunge.n der Grundstiicke; GESE'ZL'CHE GRUNDLAGEN
4. Umweltbericht mit integriertem Landschofts6kologischen Fachbeitrag {u.a. auch Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gemdB § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der
12 ESEs BT Eingriffsbilanzierung) ols eigenstiindiger Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan 8§ 1, 2, 3, 9 und 10 u. 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt— Gemeindeordnung fiir dos Land Nordrhein—Westfalen vom Rat der Stodt am 18.12.2006
* 4 einschl. Liste der Bepflanzung (erstellt durch Biiro INGENIEURPLANUNG);

machung vom 20. Juli 2004 (BGBI. |, S. 1359). als Satzung beschlossen worden.
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstibige Karten und Pline 5. Schalltechnische Beurteilung (erstellt durch dos Biiro INGENIEURPLANUNG);
verwiesen

6. Wasserwirtschaftliche Vorplanung — Oberfldchenentwdsserung (erstellt durch das Biiro § 7 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen in der Fassung der Enger, den 18.12.2006
’, & @ ,’ INGENIEURPLANUNG): Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666). _ L _ L
|l. Festsetzungen des Bebauungsplanes 7. Vorplanung StraBenbau / Verkehrsplonung (erstellt durch das Biiro (Rieke)
INGENIEURPLANUNG);

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke(—Buunutzungsve;rordnung — (BauNv0) Blirgermeistar (RI:‘t).Iv.Ir:)itglie d
- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).
1. Art der baulichen Nutzung Das Vorhaben einschlieBlich seiner ErschlieBung und GuBeren Gestaltung, einschlieBlich aller
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gebeparlléug;n ist eg'gsprectéerti)d dem \:orhobzn— hunc;__rl;irschlizeﬂpnghsploz so;ttied;lachd Ptoﬂgobe ? G\?BN‘Fjiev; sBau;ggslung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 BEKANNTMACHUNG
er Festsetzungen dieses Bebauungsplones durchzufiihren. Zwischen der Stadt und dem ; . a i e ” "
— Uberbaubarer Bereich Vorhabentrdger ist vor dem Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag abzuschlieBen. Der !Jer Sotg.un%sbeschluss liber den vorhobenbezogeger! Bebauungsplan Nr. 7 "NiedermiihlenstraBe
m Kerngebiet gem. § 7 BauNVO Durchfiih rtraq ist Vi tzung flir den Sotzungsbeschluss ( 812 BauCB) ist gemdB § 10 (3) BauGB am 22.12.2006 ortstiblich bekannt gemacht worden. Der
: _ nicht tberbaubarer Bereich urchilifrungsvertrag 1st Yorqussetzung TUr den Saizungsbeschiuss \gem. uss). KATASTERNACHWEIS Bebauungsplon ist damit om 22.12.2006 rechtsverbindlich geworden. Der Plan wird zu
. " jedermanns Einsicht bereitgehalten.
2. MaB der baulichen Nutzun § 2 Nutzungsregelung — maximale Verkaufsfiiiche Die Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand:
( . At‘a C Nr. 1 BauCB. L V §916 _— Innerhalb des Plangebietes ist ein Verbrauchermarkt/Lebensmitteldiscountmarkt und ein 15.01.2003 iiberein. Enger, den 22.12.2006
gem. s. r. aubl, 1. V. m. au Fachmarkt Getrdnke mit einer Gesomtverkaufsfidche von max. 1.300 m® zuldssig. : int : % : : : iy e -
; Nachfolgend aufgefiihrte VerkaufsfliichengréBen dirfen nicht iiberschritten werden: Es wird bescheinigt, dass die Festlequng der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. (I'ineke) .
/ / { y l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) — 850 m® Lebensmitteldiscountmarkt Herford. dan E;m;ssurgs?ﬁrﬁ Djf[;fl.-Inc:_!".2(IJ-Z‘I‘séchl_lenrf 4 Birgermeister
| / | f i' | \ GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVvO ~ 450 m"  Getréinkemarkt em Tresehe =% - ere
' ; 3 ! f g \ Innerhalb des Lebensmittelmorktes und des Getriinkemarktes diirfen nachfolgende Sortimente
/ Eﬂthdezqne/ Elnhousung / ! } \ \ GFZ GeschoBfltdchenzahl gem. § 20 BauNVO nur auf maximal 10% der jeweiligen Gesamtverkaufsfliche angeboten werden:
/ | .' ! \ \ — Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biroorganisation
f ’ | 1 . .. 0 ayas
, | \ \ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen —  Kunst, Antiquitéiten
I \ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. 88 22 u. 23 BauNvO) — Baby— und Kinder— Non—Foodartikel, AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
’a\ \ : : : B . — Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,
4/9 PPN b ong —  Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren, Die Aufstelluing des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemdB § 2 (1) i. V. m. § 2 (4)
< | =17/ \ \ a abweichende Bauweise; Gebdude diirfen eine Seitenldnge von 50,0m iberschreiten, - Foto, Optik, des Baugesetzbuches in der zur Zeit giiltigen Fassung durch den Rat der Stadt Enger
|' 13 \.‘ es gilt die offene Bauweise, die Grenzabstinde richten sich nach den Vorschriften — Einrichtungszubehdr ( ohne Mobel), Hous— und Heimtextilien, Baostelartikel, aom 31.03.2003 beschlossen worden.
| |\ \ der BauO NRW Kunstgewerbe
72538 | ———— |\ I |\ — Musikalienhandel, Enger, den 31.03.2003
| : L Q) s=memmamms  Bougrenze - Uhren, Schmuck,
2718% Q| — — Spielwaren, Sportartikel. (-R?eke) (_Seelme -
_ . = Q \ 4 77 . yer)
2154 \ \ N\ 172 0. Verkehrsflachen § 3 Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BouGB) Biirgermeister Ratsmitglied
IR R (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) Einstellplotzfidchen und Parkplidtze sind durch Bepflanzung zu gliedern. Je 10 Einstellplétze
o ”“”‘\"‘f Y T T — ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Es sind Pflanzen der nachfolgend aufgefiihrten FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTUCHKE” SOWIE
al B\ e aBenverkehrsfldche Liste zu verwenden:
QO g * e At QA \ | \
) MO m Lo 0 oy | \ . . . . Stiel-Eiche Quercus robur Winter—Linde Tilia cordata DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTUCHER BELANGE
5 Oy o O 4 \ = StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Hainboche Carpinus betulus Vogelkirsche Prunus avium
O . | . - Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior Rotbuche Fagus sylvatica S pine oo - . L
O \-.‘5{’ - \}(ﬁ?; §ids sl Fub= und Radweg Spitz—Ahorn Acer platanoides Traubeneiche Quercus petrea B:ete];'l':fz;:t'?ne dz‘:.tez'lg,:' 'L%r:e;sogse ggggkeb'lts '}:]6: 36§2803(1) BauGB erfolgt durch Auslegung der
~ - — ) VA Ein— und Ausfahrt Feld—Ahorn Acer campestre 9 - TR
\'{; o 2 - 2065 . Die innerhalb des Plangebietes festqesetzten Fléchen mit Pflanzbinduncen sind ebenfalls Qie Be!'\iirden und sonstiger Triger Offentlicher Be:Ionge sind mit Schreibe.n vom 19.05.2003
| a \ @) Bl ‘\ —w—w— Bereich ohne Ein— und Ausfahrt fidchig mit Planzen dgr vorgenann?en Arten zu bepflanzen 9 iiber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme
\ O ’ . o . . . . . oufgefordert worden.
GRZ|GFZ \ X S T 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Rt‘:“.’.h f""h‘-‘.ege‘fhted Pﬂzge fli?tl derd Erhglftl dieser gepg""zt‘;"g ﬁ”f Dauer g S'CIh‘?r"]" Bi:rt
, 10|10 \ o o . ) géingen sind in der drauffolgenden Pflanzperiode Ersatzanpflanzungen der gleichen Enger, den 30.06.2003
- . \, ~ " Larmschutzwand zur Entwicklung von Boden, Notur und Landschaft durchzufiihren.
~ 2N\ A D \ . ii H . 2 50 m (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (_Rieke) o
O | ' ! o0 O _ § 4 Anpflanzungen und Erhalt vorhandenen Baumbestondes (gem. § 9 (1) Nr.25 a+b Biirgermeister
X » \‘ “ Umgrenzung VOEI Fliicréen zum Anpflanzen von Bd)umen. Strduchern und sonstigen BauGB)
\ \ 7554 © o | Bepflanzungen (gem. 3 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Der innerhalb der durch Planzeichen gekennzeichneten Fldche zum Erhalt und zur
l‘ ' \ 1556 o & O . w . Anpflanzung von Bdumen vorhandene Baumbestand ist douerhaft zu sichern. Bei Abgdngen AUSLEGUNGSBESCHLUSS
| \ — Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern sind Ersatzanpflanzungen der gleichen Art vorzunehmen
\ - \ e ® o und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) ' Die Auslegung des Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplon ist vom Rat der Stadt am
‘,.X ‘ 1;" - . 05.07.2005 beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt gemdB § 3 (2) BauGB.
'\ ‘ \ 2u erhaltende Einzelbgume § 5 MaBnohmen zum Immissionsschutz : o G005
1 \ nger, den 05.07.
R Sef \ 15. Sonstige Planzeichen — Pennymarkt und Getrénkemarkt
H ZLIot \ V= = In der Zeit von 20.00 bis 07.00 Uhr sind keine Anlieferungen mit Lkw zuldssig. - —_
1\'~\ \ 1557 " " . —  Der Parkplatz ist mit asphaltierten Fohrspuren ouszustatten. (Rieke)
| ; \ E::"'"'"I Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und _p ut Biirqermeister
i’&»ww “‘- m=l [Gamelnachatteaniagen (ge & & A, 1 Ne 4 . 22 BouGe o mor‘l’eileinhausung des Verladebereiches im Westen mit Dach, ndrdlicher und =
-\ 1 - '
: 1 \ . . stlicher Wand und teilweise slidlicher Wand. Zudem ist westlich der Ubersichtskarte ohne MaBstab
) \ Zweckbestimmung: weste
\ \\‘1 \‘ L Lkw—Anlieferungsrampe eine 0,9 m hohe (0,9 m iiber OKFFNF von 91,3 {iNN OFFENTUCHE AUSLEGUNG
l'; : 1 \ St Stellpldtze und ca. 15 m lange Ldrmschutzwand auf der westlichen Rampenstiitzwand 2zu Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat einschlieBlich Text und Begriindung Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG Datum Zeichen
1% 21,50 M — Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz errichten. } ) ) gem. § 3 (2) Baugesetzbuch vom 22.07.2005 bis 22.08.2005 &ffentlich ausgelegen. Otto-Lilienthal—StraBe 13 » 49134 Wallenhorst | bearbeitet | 2005-06 Ni
L -. s e Sl Sy —  Dos Schallddmm—MaB der Winde und des Daches miissen mind. 25 dB Telefon 05407/8 BO-D » Fax 05407/8 B0-B88 -
) : vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes v A 2 \ . ezeichnet ]
- \ ; E den 22.08.2005 g 2005-06 We
L. \ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (siehe § 5 der Textlichen Festsetzungen) betragen (2. B. Filichengewicht 40 kg / m’; spaltfrele Ausflihrung) nger. den 22.5%. -
R \ —  Der Schallleistungspegel des Verfliissigers darf LWA = 70 dB(A), gemittelt Uber gez. Eversmann gepriift 2006-12 Fv
G 1_ _ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplones eine volle Stunde, nicht iiberschreiten (z. B von 22.00 bis 23.00 Uhr). Der == - Wallenhorst, 2006—12—-18 freigegeben| 2006-12 By
~ 1;}( - e : (gem. § 9 Abs. 7 BauCB) Verfliissiger ist an der Siidwand im Bereich der Anlieferungszone und innerhalb (Rieke)
' 1 20 - o N w [ - * e x
e o eSS |- _ O [l & K ¥ 27157 \‘“ ::; s ;ﬁaﬁizi;:‘.mhten Bereiches der Anlieferungszone des Pennymarktes zu Biirgermeister oo —Normmar HAAS\ 2051 03\ABGABE\ bp_bplan03—AB.dwg(Layout!) — (V1—1-0)
e odr it | oy e -1 Sichtdreiecke flir StraBenkreuzungen gem. RAS—K , —  Der Schallleistungspegel der Abluftsffrnungen auf dem Dach darf LWA = 70
Ausfahrt LKW w157 o gt ° \* =71 el Fammbanoberkante (gem. 8.9 Abs. 1 Nr. 10 BauGhy o e oo d5() im ‘Stundenmtel nicht Gberschraton (Summenert f all 1. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG o STADT ENGER
—~ Und PKW ~——_ a4 W™ s - “x Abluftsffnungen auf dem Dach). Der iiberarbeitete Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat einschlieBlich Text und
e : e i il o S, 0K Y89 \ vorh. Mauer — Getriin} " Begriindung gem. § 4a (3) BauGB vom 24.10.2005 bis 07.11.2005 erneut &ffentlich
# T - o R g N/ L1718 '_ff“;‘_:__i\L: zum Teil zu versetzen und zu emeuem - Der Verladebereich im Osten braucht nicht iiberdacht zu werden. Es ist eine auegelsgen. VORHABENBEZOGEN ER
_ T 208 — . " . mind. 10 m lange und mind. 2,5 m hohe (Hohe iiber Standfliche des Lkw)
- -, I Ny 5.50 5. 4,25 — MV vy o lickenlose Einzdunung Hdhe 2,0 m Larmschutzwand, nérdlich und Gstlich des Verladebereiches zu Enger, den 07.11.2005 BEBAUUNGSPLAN NR. 7
. T~ errichten. Das Schalldimm—MaB der Wand muss mind. 25 dB betragen L Y H s ”
E!n und Ausfahrt PKW %\“"“"“‘m-x-_..m\M%_ 425 (Dz Bi_ Fliicr}(fngewitc):ht i’fr(‘)t kg h/t m;, :paI;{reie Ausziihrurég).t P (_Rieke) T NledermUhIenStrOBe
S - as Leergutlager braucht nicht iiberdacht zu werden. Es ist allseits mit mind. . . Satzun .
Einfohrt LkW | 4 m hohen Winden zu umgeben. Das Schalldimm—MaB der Winde muss mind. Biirgermeister ABgS CHRIFT MaBstab 1 : 500 Unterlage : 1
25 dB betragen (z. B. Fldchengewicht 40 kg / m® spaltfreie Ausfiihrung). Blatt Nr. : 1(1)
Letztes Plotdatum: 2007-01-30 Letztes Speicherdatum: 2007-01-30




