Stadt Enger

Bebauungsplan Nr. 71

"Dornbreede"

Gebietsabgrenzung:

Im Nordwesten: durch den Wirtschaftsweg
"In den Ellern" (Flurstiick
446),

durch die Stralle bzw.
Wirtschaftsweg
"Dornbreede" (Flurstick
89),

Im Nordosten:

Im Sidosten:  durch den Wirtschaftsweg

"Holzweg" (Flurstiick 88),

Im Sidwesten: durch die norddstlichste
Grenze des Flurstliickes
491.

Gemarkung: Belke-Steinbeck

Flur:

Flurstiicke: 458, 489, 490

Bestandteile des
Bebauungsplanes:

A. Nutzungsplan

B. Angabe der Rechtsgrundlagen

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichen-
erklarungen und Anmerkungen

D. Sonstige Darstellungen und
Hinweise zum Planinhalt

Beigeflgt ist diesem
Bebauungsplan:

E. Begriindung
F. Landschaftspfiegerischer Begleitplan

A. Nutzungsplan
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Ermittlung der Baumassenzahi:

Uberbaubare Flache (15.915 m?) x Gebaudehdhe (12,0 m) = 190.980 m?®
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. S.
1818);

die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193); zuletzt geéndert durch Gesetz vom
21.06.2005 (BGBI. 1 S.1818)

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW.
8. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV. NRW S. 332),

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (GV. NRW. S. 498).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gem. § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem. § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen und Anmerkungen
Abgrenzungen gemaf § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemal § 9
(7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gemaRr § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Schablone fiir die Festsetzung von Art und Maf der baulichen Nufzung sowie
der Bauweise

Art der Nutzung Geschossigkeit Bauweise

/50 a\

Grundflachenzahl Baumassenzahl

Dachform/ -neigung
Gebaudehdhe

Sonstiges Sondergebiet - SO - gemalt § 11 (1) BauNVO

Zweckbestimmung:

Betriebe und Anlagen fiir abfallwirtschaftliche Tatigkeiten im Bereich Kompostier-
ung sowie den Verkauf von naturgewonnenen Produkten (Steine, Erden, Mulch
etc.) fiir den Gartenbereich - Kompostierungsanlage und Umladestation

Hinweis:

Die maximal zulassige Kapazitat / Leistung der Betriebe und Anlagen (zurzeit
genehmigt: 50.000 t/a) wird im Anlagengenehmigungsverfahren vor dem
Hintergrund der Schutzanspriiche potenzieller Immissionsorte geregelt (Regelung
im BImSchV-Verfahren).

Innerhalb des SO - Gebietes sind zul3ssig:

- Gebaude, Lagerhauser, Lagerplatze und Anlagen zu 0. g. Zweckbestimmung
und zum Aufstellen von betriebszugehdérigen Maschinen und Fahrzeugen

- Betriebstankstellen und -werkstatten zu o. g. Zweckbestimmung

- Geschafis- und Blrogebédude zu o. g. Zweckbestimmung

MaR der baulichen Nutzung geman § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Grundflachenzahl und Baumassenzahl - GRZ, BMZ -
gemahk § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) - (6) §§ 17, 19 und 21 BauNVO

Im gesamten Bebauungsplangebiet gelten als Obergrenze fur die zulassigen
Grundfidchen- und Baumassenzahlen die Bestimmungen des § 17 BauNVO:

Grundflachenzahl (GRZ)

Baumassenzahl (BMZ)

Héhen baulicher Anlagen
gemat § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO

maximal zuléssige Hohe der baulichen Anlagen - Gebaudehdhe - GH -

Bei der Berechnung der Héhen baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte fur
die maximal zuldssigen Geb&udehdhen bestimmt:

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird am fertiggestellten Gebaude am Dach-
abschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut
gemessen.

Der untere Bezugspunkt zur Héhenbestimmung gemal § 18 (1) BauNvVO
ist der Schnittpunkt der Gebaudeecke am hdchsten Gelandepunkt (Bergseite) mit
der unveranderten Gelandeoberkante.

Anmerkung:

Installationstechnische Bauteile, Rohrleitungen, Filteranlagen und Schéachte, die
tiber das maximale Maf} hinausgehen, sind ausnahmsweise bis zu einer Hohe
von 3,00 m ber der maximalen Gebaudehdhe zulassig.

Ein Anfiillen der Baugrundstiicke zur Errichtung von Gebauden und Platzen ist
bis zu einer H6he von maximal 3,00 m zulassig.

Aufschiittungen von Materialien auf Lagerplatzen sind bis maximal 7,00 m Hohe
gemessen ab der Gelandeoberflache zulassig.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-
stiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen, Min-
dest- und HochstmaRe fiir GroRe, Breite und Tiefe der
Baugrundstiicke gemar § 9 (1) Ziffer 2 und 3 BauGB

Bauweise gemal § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO

abweichende Bauweise

Fir die abweichende Bauweise wird bestimmt, dass Baukdrper mit einer Lange
von Uber 50 m innerhalb der festgesetzten Flache abweichend von der offenen
Bauweise zulassig sind.

.~ 7| Baugrenze
L — . o geméaf § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 23 (1) und (3) BauNVO

Baugrenze zur Abgrenzung der maximal Uberbaubaren Grundstilcksflache,
soweit die festgesetzte Gundflachenzahl (GRZ) von 0,6 (gemal Ziffer 2.1 dieser
Festsetzungen) nicht entgegensteht.
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_-maximale (iberbaubare Grundsticksflache

+=nicht {iberbaubare Grundstiicksflache

(4)

(5)

Anmerkung:

Bauliche Anlagen, die innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache nicht
mit dem Erdboden verbunden sind (Férderbander, Férderanlagen, Leitungen
etc.) sowie betriebsbezogene Bewegungs-, Verkehrs- und Stellflachen sind
innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache bei Berticksichtigung der
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zulassig.

Annahme- und Lagerplétze, Tafelmieten zur Kompostierung, Mietenrotten, die
nicht eingehaust / (iberdacht sind, sind auch innerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, die auf
Grund anderer Vorschriften erforderlich sind, wie
Flachen fiir Stellplédtze und Garagen mit ihren Einfahrten
gemal § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

Nebenaniagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze sind innerhalb der iiberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig.

Verkehrsflachen gemag § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen geman § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

-a_a_a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt:

Zu- und Abfahrten sind an den entsprechend gekennzeichneten Stellen der
offentlichen Strafien unzulassig.

Ab____4 Einfahrisbereich

(6)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorg-
ung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen; mit Geh-,

Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemaR § 9 (1) Ziffer 12, 13, 14, 21 BauGB und § 9 (5) BauGB

Fidchen flr Versorgungsanlagen

gemaRl § 9 (1) Ziffer 12 BauGB

RRB

(7)

Zweckbestimmung:
Regenruckhaltebecken (Pufferbecken)

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
gemaR § 9 (1) Ziffer 18 BauGB

Flache fiir die Landwirtschaft gemaf § 9 (1) Ziffer 18 b BauGB
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Planungen, Nutzungsregelungen, Fléchen oder MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft gemar § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Folgende Flachen werden als Ausgleichsflachen den Flachen innerhalb des
Bebauungsplanes zugeordnet, auf denen aufgrund der Festsetzung von
Bauflachen und ErschlieBung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind
(§ 9 (1) Ziffer 1a BauGB):

Umgrenzung von Flachen (oder MaRnahmen) zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Die entsprechend umgrenzten Flachen sind mit standortgerechten Gehdlzen
geschlossen zu begriinen. Als standortgerecht gelten die Geholze der
Artenlisten. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten;
abhangige Gehdlze sind durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

(9)

von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
geman § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Innerhalb der entsprechend umgrenzten Flachen des Plangebietes gilt neben der

Erhaltung des Gehdlzbestandes gleichzeitig das Gebot der Erganzung des
Bestandes. In lliickenhaften Bereichen bzw. bei Pflanzausfallen sind erhaltungs-
orientierte Neupflanzungen vorzunehmen. Zu verwenden sind die Gehdlze der
Artenlisten.

Anmerkung:
a) Gehdlze zur Verwendung (Liste nicht abschlieRend):

Artenliste: Geholze zur Bepflanzung des Plangebietes

Stieleiche Quercus robur Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior Hainbuche Carpinus betulus
Buche Fagus sylvatica Vogelkirsche  Prunus avium
Schlehe Prunus spinosa Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Weiltdorn Crataegus monogyna
Holunder Sambucus nigra Feldahorn Acer campestre

Artenliste: Obstgeholze

Jacob Lebel
Biesterfelder Renette
Westfalischer Gilderling

Gelbe Herbstrenette
Rote Sternrenette
Schoéner von Boskoop

Apfelsorten:

Zwetschensorten: Hauszwetsche
Zimmers Frilhzwetsche

b) Min&%stanforderung an die Qualitat des Pflanzgutes:
Artenliste: Baume, Straucher (flachenhafte Pflanzungen)
Forstware 2j.v. Héhe 40 - 60 cm

Flachenhafte Gehdlzpflanzungen sind mit einem Pflanzbedarf von 1 Stiick je m?

berechnet. Die Pflanzungen werden als Reihenpflanzungen mit 1,00 m Abstand in

der Reihe und 1,00 m Reihenabstand angelegt. Die Pflanzungen sind als Misch-
pflanzungen anzulegen; der Anteil einer Gehdlzart darf 20 % nicht Ubersteigen.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom AG (TK - Linie A6/ 1,
Verbindungskabeliinie 248017)

Anmerkung:

Der genaue Verlauf der Linie ist in der Ortlichkeit vom Versorgungstrager
einzumessen.

Baugestalterische Festsetzungen
gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauONRW (&rtliche Bauvorschriften)

Dachgestaltung

Dachformen und Dachneigung

Flachdach

Geneigtes Dach

Dachneigung: Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung (max. 7°, 156°-30°)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte als Erker, Loggien und Gauben sind nicht
zulassig.

(Héhe von baulichen Anlagen siehe Ziffer 2.2 dieser textlichen Festsetzungen)

Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedungen

An den Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als Maschendraht- oder
Metallgitterzdune bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m Uber der entsprechenden
Gelandeoberflache zuldssig.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes gemat § 9 (6) BauGB

Landschaftsschutzgebiet

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhait

Malzahl (in m)

vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem Landesmuseum und Amt fir
Bodendenkmalpflege, Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50,
Fax: 0521 52002-39, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten,

Da archéologische Fundplatze in dem Plangebiet nicht ausgeschlossen werden
kdnnen, ist eine archiologische Sondierung des Gelandes in denen
Erdbewegungen durchgefiihrt werden bzw. bauliche Mafinahmen vorgesehen
sind, erfoderlich. Eine bauvorbereitende Untersuchung ist mindestens 3 Monate
vor Baubeginn durchzufiihren. Die Manahme sowie die ortsnahe Bodenlagerung
ist mit dem Landesmuseum und Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze Stralie 36,
33613 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50, Fax: 0521 52002-39 abzustimmen.

Zur Gelandeauffiillung und Flachenbefestigung ist nur unbelasteter Bodenaushub
oder natiirliches Gestein bei nicht bituminésem Aufbau zu verwenden. Die
Verwendung von Recyclingbauschutt bedarf im Einzelfall der Genehmigung
durch den Kreis Herford als Unterer Bodenschutzbehdrde.
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Der Rat der Stadt hat am 19.07.2004 gem. § 2 (1)
iV.m. § 2 (1) + (4) Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 71
"Dornbreede" aufzustellen.

Enger, den 19.07.2004

Stadt Enger
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Birgermeister Ratsmiiglied

Die "friihzeitige Blirgerbeteiligung” wurde gem. § 3 (1
BauGB durch Auslegung der Planunterlagen vom
22.07.2005 bis 22.08.2005 durchgefilhrt.

Enger, den 22.08.2005
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Biirgermeister

Stand der Kartengrundlage:

Die Kartengrundiage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverardnung vom 18.12.1980
in der zur Zeit glliigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geo-
metrisch eindeutig.

Gitersioh, den ........ce.e..

Dipl. ing. B. Theisen
(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Dieser Bebauungsplan ist gem. §§ 2 (1), 3 (2) BauGE
am 20.02.20086 vom Rat der Stadt Enger als Entwurf
beschlossen worden.

Enger, den 20.02.2006
Stadt Enger
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Birgermeister atsmitglied

Dieser Bebauungsplan hat einschlieftlich des Textes
und der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB als Entwurf
in der Zeit vom 14.07.20086 his 14.08.2006 &ffentlich
ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am 06.07.2006 ortsiiblich
offentlich bekannt gemacht.

El_}g r, den 14.08.2006

Stadt ‘iEnggr

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB und § 7
(1) der Gemeindeordnung NRW vom Rat der Stadt
Enger am 25.09.2006 als Satzung beschlossen
worden.
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En'geé? den 25.09.2006
!

Stadt
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Heisig!

- Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan wird mit dem Text und der
Begriindung gem. § 10 (3) BauGB ab 17.01.2007 zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss
des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung
sind am £%.£0 %. ortsiiblich éffentlich bekannt
gemacht worden.

Engé’r,\fien 17.01.2007
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Birgermeiste

Stadt Enger

Bebauungsplan Nr. 71
"Dornbreede”

Verfahrensstand:
Satzungsfassung
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Huesmann

Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld

fon 05205.3230/6502
fax 05205.22679
info@dhp-sennestadt.de
www.dhp-sennestadt.de

Alle Zeichnungen, Entwiirfe und Planunterlagen unterliegen dem Urheberrecht! Weitergabe,
Vervielfaltigung, Verwertung des Inhalts ist nur mit Zustimmung von DHP gestattet.



