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ichen Bebauungsplan Nr. 2 “Bahnhofstrape”
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Bebauungsplan Nr. 3 “Ortskern” M 1:1000

Ausschnitt aus dem rechfsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 48 “Kleinbahnhaf”

M 1:1000

Zeichenerklérung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) :
in der Fassung des BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | 3. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 21 Gv. 21.06.2005 (BGBL. | 8. 1818);

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) :
in der Fassung vom 23.01.1920 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV90) :
vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 8. 58);

Landesbauordnung (BauQ NRW) :

in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000

(GV. NRW. 8. 256 / SCGV. NRW., 232), geandert durch Artikel 91 des
Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW. 8. 332)

Landeswassergesetz (LWG NRW) :
in der Fassung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), zulstzt geéindert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV. NRW. 8. 463)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) :

in der Fassung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666),

zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom 03.05.2005
(GV. NRW. S. 498)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG NW):
in der Fassung vom 29.04.1992 (GV. NRW. 8. 175), zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 04.05.2004 (GV. NRW. vom 03.06.2004 S. 259)

Das B-Planverfahren ist vor Inkraftireten des Europarechtsanpassungsgesetz
Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 (BGBI. | 8. 1359) eingeleitet worden.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemal & 9 BauGB i.V.m. BauNVO

GRZ 1,0
GFZ 2,0

2.2 maximale Grundflachenzahl gem&l § 16 und 19 BauNVO
2.3 maximale Geschossfléchenzahl gemal § 16 und 20 BauNVO

2.4 Zahl der Vollgeschosse
min. 2- geschossig, max. 3- geschossig

2.5 Zahl der Vollgeschaosse als Hochstmal

2.6 Zahl der Vollgeschosse als zwingend fesigesetzt

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze

0 3.2 offene Bauweise
sD 3.3 Satteldach,
*1-geschossig 35° - 45°
2-geschossig 28°- 35°
FD 3.4 Flachdach
*s. Text Fs, Pkt 3.3.-3.4
Nutzungsschablone:
MK|11-111 Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
1,0(2,0 Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
FD| o Dachform | Bauweise

1. Abgrenzung (§ 9 (7} BauGB)

Em mm mm 1.1 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

e—e—e—o—e—-e 1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(gemaf § 1 (4), § 16 (5) BauNVO)

2. Art und Mass der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

OPNV |

T W W

"MK | 2.1Kemgebiet (§ 7 BauNVvO)
s. Text Fs. Pkt. 2.1

Groike des Plangebietes : 1,40 ha

Zu diesem Plan gehtirt die Begrindung und der Umweltbericht

Kartengrundlage :

Dle Planunterlage Ist nach den Kafasterkarten, die
im MaBstab 1 1000 vorliegen, hergestellt worden.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gemal § 2 (1) BauGB

Die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 gem § 2 (1)
und (&) des Baugesetzbuches ist vom-Planungsaussehuss der Stadt am
24052004 beschlossen worden, Lo+

Die Erweiterung des Geltungsbereichs der 5. Anderung ist durch
Dringlichkeitsbeschluss am 31012006 beschlossen worden, Der
Dringlichkeltsbeschluss wurde vom Rat in seiner Sitzung am

20022006 genehmigt. L

Enger, den 24052004 IU\/UA ot%{/{f’

Freese “._ ‘.5 = Finke

FRUHZEITIGE BURGER- UND TOB-BETEILIGUNG

geman § 3 (1), 4 (1) BauGB

Nach ortstiblicher tffentlicher Bekanntmachung am 03022006 wurde die
frihzeitige Information und Beteiligung der Cffentlichkeit gemdB § 3 (1) BauGB
durchgefthrt durch: Gelegenheit zur AuBerung und Ertirterung vom 17.02.2006

bis 16.03.2006.

Die Behtirden und sonstige Trdger tffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 13022006 mit einer Frist zur Stellungnahme bis zum 06,03.2006 gemdp

§ 4 (1) BauGB betelligh.

Enger, den 16.03.2006

(

N L

Freese

(Stadtverwaltungsrat)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG geman § 3 (2) BauGB

Der Rat der Stadt Enger hat in seiner Sitzung am 27.032006 dem Entwurf
der 5, Bebauungsplandnderung zugestimmt und die tffentliche Auslegung
beschlossen. Ort und Dauer der tffentlichen Auslegung wurden am
04.04,2006 ortstiblich bekanntgemacht. Der Offenlegungsplan des
Bebauungsplanes hat vom 19.04.2006 bis zum 19.05.2006 tffentlich

/gAY

Enger, den 27.03.2006 Enger, den 26.06.2006

Die Ubereinstimmung mit der 1. Ausfertigung wird bescheinigt.

(Stadtverwaltungsral)

" Freese

(Stadtverwaltungsrat)

Mit dem Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 frefen die

durch die Anderung erfaBten Festsetzungen des seit dem 25.01.1988
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2, des seil dem 17.02.1986
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 48 und des selt dem 26.07.2003, In
Form seiner 3. Anderung, rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 auBer Kraff.

Enger, den 26.06.2006

Enger, den 26.06.2006

Freese
(Stadtverwaltungsrat)
1

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE
BEKANNTMACHUNG gemaR § 10 (3) BauGB

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ist gem. § 10 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt
am 19.06.2006 als Satzung beschlossen worden. Der Beschluss Ist am 26.06.2006 ortstblich
bekannt gemacht worden. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes einschlieplich der Begrindung
kann ab 26.062006 auf Dauer von jedermann eingesehen werden.

Freese - Haemisch
(Stadtverwaltungsrat) (Ratsmitglied)
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4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StrafRenverkehrsflache

4.2 StraBenbegrenzungslinie

4.3 gemischt genutzte Verkehrsfliche
Buskontaktpunkt
s. Text Fs. Pkt. 4

4.4 Ein- bzw. Ausfahrtsbereich

4.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Bestandsdarstellungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

(gem. § 9 (6) BauGB)

5.1 vorhandens Gemarkungsgrenze

5.2 vorhandene Flurgrenze

5.3 vorhandene Flurstiicksnummer, z.B. 2135

5.4 vorhandene Flurstlicksgrenze

5.5 vorhandene Gebaude mit Hausnummer

5.6 vorhandene Entwasserungskanale

6. Sonstige Planzeichen und Fesisetzungen

6.1 Mafzahl in Meter

6.2 zu erhaltene Baume
Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind zu

erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

T

| ST | 6.3 Umgrenzung von Fléchen gemal § 9 (1) Nr.4 BauGB
fur Stellplatze

™~ ~_ 6.4 Sichifelder (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

IEP——
=_,|-=,_,= 8.5 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasteten Flachen:
S hier Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger

(gem. § 9 (1) Nr. 21 und (6) Bau GB)
7. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzung
X

‘% 7.1 bestehende Wohn- / Nebengeh&ude werden abgebrochen
x x

C. Sonstige Hinweise

1. Bodendenkmaler :

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt
(Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist geman
Denkmalschutzgesetz die Entdeckung sofort der Gemeinde oder dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

D. Texiliche Fesisetzungen geman § 9 BauGB
1. Abgrenzung (§ 9 (7) BauGB)

1.1 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemah § 9 (7) BauGB.

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4), § 16 (5) BauNVQ)
1.2.1 Abgrenzung zwischen Art der baulichen Nutzung

2. Art und Mal der baulichen Nutzung

2.1 Zuldssigkeit von Nutzungen in den MK-Gebieten (§ 7 BauNVO) i.V.m. § 1
{4) und (5) BauNVO).

MK1-Gebiet

Zulassig sind die Nutzungen entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 1 - 4 BauNVO.
Vergnigungsstétten nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und die nach § 7 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zugelassen.

MK2-Gebiet

Im Erdgeschoss ist die Nuizung entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
zuléssig, in den darliber liegenden Obergeschossen ist die Nutzung
entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 1, 8, 7 zulassig. In allen Geschossen sind
Vergnlgungsstatten nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und die nach § 7 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssige Nutzung nicht zugelassen,

MK3-Gebiet

Zulasslg sind die Nutzungen entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 1-7 BauNVO.
Vergniigungsstatten nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVQ und die nach § 7 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zugelassen.

2.2 Uberschreitung der zuléssigen Grundfl3che in den MK-Gebieten

Die Grundfldchenzahl enthalt gleichzeitig die Garagen, Carports und
Stellplatzflachen.

2.4- 2.6 Zahl der Vollgeschosse (Z)
Fir die ausgewiesenen MK- Gebiete sind entsprechend den planlichen
Darstellungen maximal zwei Vollgeschosse zulassig Z = || bzw. min. zwei und

max. drei Vollgeschasse Z = Il - [l zuléssig bzw. zwingend zwei Vollgeschosse

festgesetzt.

In Kerngebieten mit Satteldach ist iber die zuldssige Geschosszah! hinaus fiir
Wohnzwecke der Ausbau eines weiteren Vollgeschosses ausnahmsweise
zuléssig (§ 18 BauNVO und § 2 (5) BauO NRW), sofern sie den Vorschriften
des § 48 BauO NRW entsprechen. Dieses gilt nicht bei zwingend
vorgeschriebener Geschossigkeit.

3. Bauweise

3.1 In den MK-Gebieten sind die Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenze legt die Abgrenzung der max.
Uberbaubaren Grundstlicksflache fest, soweit die festgesetzte max.
Grundfléchenzahl nicht entgegensteht.

Auf den nicht (berbaubaren Flachen sind Garagen und Uberdachte Stellplétze
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ zulassig. Nicht zulassig sind
Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung im Sinne des § 14 (1) BauNVO.

3.2 Fir die MK-Gebiete wird offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO
festgesetzt,

3.3 - 3.4 Dacher

In den MK-Gebieten sind Hauptdacher entsprechend
Nutzungsschablone zulassig.

In den mit * gekennzeichneten Kerngebieten (MK) gilt fiir Satteldacher:
bei 1-geschossiger Bauweise Dachneigung von 35° - 45°
bei 2-geschossiger Bauweise Dachneigung von 28°- 35°

In den mit * gekennzeichneten Kerngebieten (MK) gilt filr Flachdécher:
nur bei Errichtung von Gebauden, deren Fassade zum liberwiegenden Teil
aus einer transparenten Glasfassade besteht.

4. Strafienflachen

4.1 - 4.3 Es werden Strallenverkehrsflachen geman § 9 (1) Nr. 11 BauGB
festgesetzt,

Hinweis gemischt genutzte Verkehrsflache:

Die Ausstattung und Einrichtung des Buskontaktpunktes enthéit Anlagen mit
Wetterschutzdéchern, Fahrgastinformationssdulen, Papierkorben,
Sitzgelegenheiten und (berdachten Abstellméglichkeiten fiir Fahrrader.

Die Aufteilung und Bamalung der Verkehrsflache und ihre Bestandteile sowie
Ausrunderadien werden erst in den Ausbaupl&nen verbindlich.

Hinweis Straltenverkehrsflache:

Die Aufteilung des Straltenraumes in Fahrbahn und Nebenanlagen, sowie die
Darstellung der in der Verkehrsflache enthaltenen Griinflachen und deren
Bepflanzung ist nicht Gegenstand der Festsetzung, Die Aufteilung sowie
Bemalfiung der Verkehrsflachen und lhre Bestandieile sowie Ausrunderadien
werden erst in den Ausbauplénen verbindlich. Diese Einzelhelten sind der
Ausbauplanung zu entnehmen.

€. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

6.3 Stellplétze

Parkierungsanlagen sind im Rahmen der Festsetzungen "Begleitgriin” durch
Anpflanzen von Baumen und Strduchern zu begriinen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB).
Einzelheiten sind im Rahmen der Ausfithrungsplanung festzulegen.

6.4 Sichtfelder

Sichtfelder sind von Sichtbehinderung jeder Art in einer Héhe zwischen 0,70
und 2,50 m {ber Fahrbahnoberkante stéindig freizuhalten (§ 9 (1) Nr. 10
BauGB)

8.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

im Plangebiet sind geman § 9 (1) Nr. 21 BauGB Flachen flir das Leitungsrecht
dargestellt. Das Leitungsrecht besteht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager.

Die Trasse der Kanalisation Im Bereich der Baugrundstiicke darf in einem
Abstand von 2,50 m belderseits der Rohrachse nicht Gberbaut und nicht mit
tief wurzelnden Baumen und Stréuchem bepflanzt werden.

Eine Uberbauung mit einem Vordach ist zuléssig.

7. Ausgleichs- und Ersatzmaftnahmen
Gemal § 8a BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB

Eingriffshilanzierung siehe B-Plan-Begrindung Teil C

Die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen erfolgen auf einer
stadtischen Flache an der Kaiserstrale, Gemarkung Belke - Steinbeck,
Flur 4, Flurst(ick 385.
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- 5. Anderung -
Bebauungsplan Nr. 2
"Bahnhofstralie”

Gemarkung Enger
Flur 7tlw, 12tlw, 19tlw
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