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Gebietsabgrenzung: Gemarkung: Belke-Steinbeck Bestandteile des
e = el sz @ Bebauungsplanes:
Im Norden: durch die sudliche Grenze der
Strafe "Zum Winkel", A. Nutzungsplan
Flur: 4 B. Angabe der Rechtsgrundlagen
Im Osten: durch die westliche Grenze der : C. Textliche Festsetzungen mit Zeichen-
Strafe "Dornbreede”, erklarungen und Anmerkungen
Flursticke: 386 D. Sonstige Darstellungen und

Hinweise zum Planinhalt

Beigefiigt ist diesem
Bebauungsplan:

E. Begrindung

Im Siiden: durch die ndrdliche Grenze des
Flurstlickes 156/75,

Im Westen: durch die dstliche Grenze der
"Kaiserstraflte".

Dornbreede
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Der Aufstellungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 74 "Sportplatz
Belke-Steinbeck / Besenkamp” isst am 19.07.2004 durch den Rat der Stadt
Enger gefasst worden. Auf Beba uungsplanverfahren, die in der Zeit vom
14.03.1999 bis zum 20.07.2004 formlich eingeleitet worden sind und die vor
dem 20.07.2006 abgeschlossen werden, finden die Vorschriften des Bau-
gesetzbuches in der vor dem 20 .07.2004 geltenden Fassung weiterhin
Anwendung:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.05.2004
(BGBI. 1 S. 718);

die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNV Q) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4606,
479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193);

§ 86 der Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW.
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV. NRW S. 766);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vorm 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV. NRW. S. 766).

Anmerkung

Soweit bei dem Festsetzangen von t2aigedirsdendaine anderen Bestimmungen
gem. § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRWV in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (ortliche Bauvorschrifter) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gem. § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

und Anmerkungen

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7)
BauGB

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen
maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlage in Meter - Geb&udehdhe - GH -

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe wird am fertiggestelliten Gebaude am
Dachabschluss/Attika bzw. fertiggestellten Gebaude am Schnittpunkt der
Auftenflichen der Dachhaut gemessen.

Als unterer Bezugspunkt gem. § 18 (1) BauNVO wird die Oberkante
Fertigfuliboden Erdgeschoss (OKF EG) festgesetzt.

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbau-
baren Grundsticksflachen sowie Stellung bau-
licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen lberbawbaren Grundstlcksflachen.

Flachen fUr Nebenanlagen, Stellplaize und
Garagen gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Gemeinschaftsstellplatze (und ihre Zufahrten)

Stellplatze sind nur innerhalb der gekennzeichneten Flache zulassig.

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind aul3erhalb der festgesetzten
tiberbaubaren Grundstiicksflache unzuléssig.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Bereich ohne Zu- und Abfahrt bzw. Zu- und Abgang

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr Ab-
lagerungen; Hauptwasserleitungen; mit Geh-.
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Ziffer 12, 13, 14, 21 BauGB und

§ 9 (5) BauGB

Zweckbestimmung: Regenriickhaltemulde (Vormerkung)
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Gruntlachen gem. § Y (1) Ziiter 15 BauGB

6ffentliche Griinflache - Beglinstigter: Stadt Enger -

Zweckbestimmung: Sportplatz
(Die Darstellung der Sportanlagen erfolgt nachrichtlich)

Auf der als Griinfliche festgesetzten Flache ist innerhalb des durch Bau-
grenzen bezeichneten liberbaubaren Grundsticksteils ein Vereinshaus mit den
fir die Nutzung des Sportplatzes notwendigen Raumen zul&ssig (Umkleide-,
Duschraume, Lager- / Aufbewahrungsrdume, Sozial-, Blirordume). Im Gbrigen
sind bauliche Anlagen des Hochbaues auf der als Griinflache festgesetzten
Flache nicht zulassig.

Fiir die Sportplatznutzung notwendige technische Einrichtungen wie Flutlicht-
masten, Ballfangzéune sind innerhalb der festgesetzten Griinflache zulassig.

Zur Gewahrung der Verkehrssicherheit ist im Bereich des Sportplatzes entlang
der Strallen "Kaiserstrale" und "Zum Winkel" ein 6,00 m hoher Ballfangzaun
zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Anmerkung:
Im Bereich der Regenriickhaltemulde sind den feuchten Standort angepasste
Gehdlze zu verwenden.

anzupflanzender Baum (nicht standortgenau)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Innerhalb der umgrenzten Flache gilt neben der Erhaltung gleichzeitig das Gebot
der Erganzung des Bestandes. In liickigen Bereichen bzw. bei Ausfall von
einzelnen Bdumen sind Neuanpflanzungen vorzunehmen.

Anmerkung:
Es wird empfohlen, keine oder wenig laubwerfende Straucher, Hecken und
Baume auf dem Grundstiick anzupflanzen.

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86
BauONRW (ortliche Bauvorschriften)

Dachformen und Dachneigung

geneigtes Dach (20° - 40° Dachneigung)

Einfriedungen

An den Torseiten der Sportplatze sind Einfriedungen als Ballfangz&une in einer
Hoéhe bis maximal 6,00 m zuldssig (Gitter / Netz).

Fir die Sportanlage ist eine Einfriedung als stabilen Gitterzaun in einer Hohe von
maximal 2,10 m zul&ssig.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstlicke sind von Gegenstéanden,
baulichen Anlagen und Bewuchs {iber 0,70 m Hoéhe, bezogen auf die Fahrbahn-
oberflache sténdig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

Im Plangebiet kénnen nach den Erfahrungen des Amtes flir Bodendenkmalpflege
archdologische Fundplatze nicht ausgeschlossen werden. Ihre Entdeckung bzw.
Untersuchung erst zum Zeitpunkt der laufenden Erschliefungs- und Bebauungs-
arbeiten werden den weiteren Ausbau im Plangebiet erschweren, verzogern oder
maoglicherweise gar verhindern.

Um dieser oben genannten Situation vorzubeugen und um Planungssicherheit zu
schaffen, ist eine archéologische Untersuchung notwendig. Diese sollte sinn-
voller Weise auf den Straftentrassen durchgefiihrt werden. Dadurch entstehen
kaum zusétzliche Kosten, da der Humusboden fiir den Ausbau der Straften und
der Versorgungsleitungen in jedem Fall entfernt werden muss. Hierzu ist in Ab-
stimmung und in Anwesenheit des Amtes fiir Bodendenkmalpflege der Humus-/
Oberboden mit einem Bagger mit Grabenschaufel abzutragen. Die Baggerkosten
gehen zu Lasten des Bautragers. Zur Vermeidung von Verzégerungen bei der
ErschlieBung sollte diese MalRnahme mindestens 8 Wochen vor Beginn der
eigentlichen Erschliefungsarbeiten stattfinden.

2 (1) + (4) Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 74 "Sportplatz Belke-Steinbeck /
Besenkamp" aufzustellen.

Enger,den 19.07.2004
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BauGB durch Auslevgung der"PIa}unteriag‘én vom
20.09.2004 bis 21.10.2004 durchgefiihrt.

E;Lger, cﬁep 22.10.2004
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Stand der Kartengrundlage:

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
in der zur Zeit gliltigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geo-
metrisch eindeutig.

Bielefeld, den ........oov....

Dipl. Ing. D.-H. Hille
(Bffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

',Dieser Bebauungsplan ist gem. §§ 2 (1), 3 (2) BauGBam

20.12.2004 vom Rat der Stadt Enger als Entwurf
beschlossen worden.

(Bunte)

Blrgermeister Ratsmitglied

Diese(r) Bebauungsplanédnderung hat einschliellich des
Textes und der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB als
Entwurf in der Zeit vom 07.03.2005 bis 07.04.2005
offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am 01.03.2005 ortsiiblich &ffentlich
\lbekannt gemacht.

Diese(r) Bebauungsplanédnderung hat einschlieBlich des
Textes und der Begriindung gem. § 3 (2) + (3) BauGB als
Entwurf in der Zeit vom ............ o[- SERR—— erneut
éffentlich ausgelegen. Die erneute Offenlegung wurde am
............ ortsiiblich &ffentlich bekannt gemacht.
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Enger, den ..o

Stadt Enger
Der Blrgermeister
LA

IDiese(r) Bebauungsplananderung ist gem. § 10 BauGB
und § 7 (1) der Gemeindeordnung NRW vom Rat der Stadt
Enger am 02.05.2005 als Satzung beschlossen worden.

r, den 03.05.2005

r ) Enger i é//j

\(BFL[ }é (Detefs)

Blirgermeister Ratsmitglied
- :

Diese(r) Bebauungsplananderung wird mit dem Text und
der Begriindung gem. § 10 (3) BauGB ab 11.05.2005 zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss des
Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung sind am
11.05.2005 ortsliblich &ffentlich bekannt gemacht worden.

Ve
. " Enger, den 11.05.2005

Stadt Enger
D B\J_Ldez{uﬁ{s:ter
i.V. Freese

Stadt

Enger
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