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Planungsanlass

Der seit dem 05.01.1979 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 9 ,Ring-/Wittekindstrafie®,
setzt fiir das Grundstick Gemarkung Enger, Flur 11, Flurstick 678 neben Uberbaubaren
Grundstiicksflachen fir eine héchstzulassige 2-geschossige Bebauung auch eine offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz” fest. Der geplante &ffentliche Kinder-
spielplatz ist bis zum heutigen Tage nicht umgesetzt worden. Eine Umsetzung dieser Nutzung
in der Zukunft ist unter Berlcksichtigung der gemeindlichen Spielplatzplanung nicht erkenn-
bar. Die Stadt Enger beabsichtigt daher, dem Wunsch des Grundstiickseigentiimers nach An-
derung des Bebauungsplanes nachzukommen.. Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungs-
planes soll die'ursprﬂngiich fur den Kinderspielplatz vorgesehene Flache als Wohnbauflache

festgesetzt werden.

Lage im Stadtgebiet und ortliche Situation
Der Anderungsbereich liegt norddstlich des Zentrums der Stadt Enger zwischen Ringstralie,
Wigbertstrale und WittekindstraRe. Die GroRe des Anderungsbereiches betragt 682 m2,

Die Grundstiicksflachen stellen sich heute als nicht baulich genutzte Flache eines Gartenbau-

betriebes dar.

Abbildung 1: Blick auf den Anderungsbereich aus stdlicher Richtung



3.1

Der das Flurstiick 678 umgebende Bereich ist von der ,Nordhofstral3e® bis zur ,Meller Stralze"
durch vorhandene Wohnbebauung und einen Gartenbaubetrieb geprégt. Die vorhandene Be-
bauung stellt sich als Ein- und Zwei-Familienhaus- Bebauung auf relativ grof3ziigigen Grundstu-

cken dar

Die ErschlieBung der Grundstiicksflachen erfolgt von Wittekindstralle aus Uber den Warne-
kingweg, der in eine private Verkehrsflache mindet. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist
diese private Verkehrsfliche mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allge-
meinheit belegt. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht diente bislang zur Erschlieung der Spiel-

platzflache.

Abbildung 2: Warnekingweg

Planungsgrundsétze und Abwiégung

Belange des Wohnens

Der Bebauungsplan ist in seiner Ursprungsfassung seit dem 05.01.1979 mit der Festsetzung

einer offentlichen Griinfliche Zweckbestimmung Kinderspielplatz rechtsverbindlich. In der



3.2

3.3

Spielplatzplanung der Stadt Enger hat die Anlegung dieses Kinderspielplatzes bis jetzt keine
Prioritat besessen. Zurzeit ist gerade bei der Diskussion zur Erweiterung des Kinderspiel-
platzangebotes nicht zu erkennen, dass in den Folgejahren an die Anlegung eines Kinder-
spielplatzes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gedacht wird. Unter Berlicksichti-
gung der §§ 42 ff Baugesetzbuch, die sich mit der Umsetzung von Bebauungsplanabsichten
auseinandersetzen, wird nach allgemeiner Auffassung von einer Umsetzung einer Planung in
einem Zeitraum von 7 Jahren ausgegangen. Innerhalb des v. g. 7-Jahres-Zeitraumes wurde
der Kinderspielplatz nicht angelegt, so dass zum jetzigen Zeitpunkt davon ausgegangen wer-
den kann, dass auch zu einem spéteren Zeitpunkt eine Umsetzung des Bebauungsplanes in
diesem Bereich durch die Stadt nicht erfolgen wird.

Daher soll den Belangen des Wohnens und hier im speziellen der Nachverdichtung des vor-
handenen Wohngebietes Rechnung getragen und fiir den Anderungsbereich Allgemeines
Wohngebiet geméaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden.

Damit sich die zukiinftige Bebauung auf dem Grundstiick in den Umgebungsbereich einfigt,
sollen die Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung von dem unmittelbar angren-

zenden Bereich (eingeschossige Bebauung in offener Bauweise) ibernommen werden.

Die tbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert.

Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugrundstiickes kann tber den Anschluss an das vorhandene

Netz sichergestellt werden.

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Die Bebauung des sich heute als Betriebsfldche eines Gartenbaubetriebes darstellenden Be-
reiches stellt im Sinne des Gesetzes einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, auch wenn fur
den Anderungsbereich bereits Planungsrecht bestanden hat. Da dieses Planungsrecht jedoch
keine bauliche Nutzung der Fldchen vorsah ist somit von einem Eingriff in Natur und Land-

schaft auszugehen.

Die durch die Flacheninanspruchnahme zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
werden als unvermeidbar angesehen, da im Rahmen der Abwagung den Belangen des Woh-
nens Vorrang eingerdumt wird. GemaR § 1a des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung
mit § 21 BNatSchG und § 4 LG NRW sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf das notwen-
dige Mafd zu reduzieren (Minderung des Eingriffs) und die unvermeidbaren Eingriffe durch ge-
eignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Kompensationsmalf3-

nahmen) auszugleichen.



Auf der Grundlage des vorliegenden Entwurfes wurde die Eingriffsintensitat ermittelt und der

erforderliche Kompensationsflachenbedarf geprift.

 A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

3 4 5 6_ 7 8
o e | Biotoptyp entsprechend e e e a0 L owert (Sp | idehenwart.
Tellfiiche Nr. | Biotoptypenwertliste Fiache (m?) | Grundwert | Gesamtkorrektur-faktor | 5xSp6) | (Sp4xSp7)
Gartenbauliche Nutzfla-
a4 che 682 2 1,0 2 1.364
Gesamtflaichenwert
Gesamtflache 682 Bestand: 1.364

~ B.Zustand des Untersuchungsraumes gemiR den Festsetzungen des Bebauungsplanes

: Teliﬁééhe

|Boorop srna |
| Flache (m?) |

Gesamtkorrektur-faktor

Biotoptypenwertliste
0.4 x Gesamtfléche 1.1 versiegelte Flache 273 0 1,0 0 0
. Zier- und Nutzgarten,
0,6 x Gesamtfléche 4.1 strukturarm 409 2 1,0 2 818
Gesamtflichenwert
Gesamtfliche 682 Planung: 818
Gesamtflichenwert
Bestand: 1.364
Gesamtflichenwert
Planung: 818
Differenz: 546

Gemal der obigen Berechnung ergibt sich ein Defizit durch die Planung von 546 Wertpunkten.

Die Ausgleichsmafnahmen sollen in Form einer 136m? gro3en Aufforstungsflache erfolgen.

Die notwendigen Ausgleichsflachen sollen aufterhalb des Plangebietes auf einer Teilflache ei-

ner stédtischen Aufforstungsfliche auf dem Grundstiick Gemarkung Siele, Flur 1, Flurstiick 60

durchgefiihrt werden.

Die Umsetzung der Ausgleichsflachen soll durch stiadtebaulichen Vertrag geregelt werden.



Rechtsverbindlicher Stand des Bebauungsplanes:
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5. Anderung des Bebauungsplanes
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