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1.3 Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. I S. 1193);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.07.2003 (GV. NRW S. 434);

die Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 29.04.2003 (GV.
NRW. S. 254).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (értliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20
BauO NRW und kénnen geméR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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1.4 Textliche Festsetzungen , Zeichenerkldrungen und Hinweise

. Abgrenzungen
gemaR § 9 (7) BauGB

E B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
geman § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau- und

—0—0—0- : ;
Sonstigen Gebieten
gemanl § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB
/'/_{-{'I Allgemeines Wohngebiet -WA -
7 .r .

gemaf § 4 BauNVvO

Zulassig sind
nach der Art der Nutzung gemaR § 4 (2) BauNVO:

1. Wohngebé&ude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

gemaf § 4 (3) BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind

geman § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
1. Anlagen fur Verwaltungen,

2. Gartenbaubetriebe,

Stand: Satzung, Juni 2004 7



Stadt Enger Bebauungsplan Nr. 67 ,Fasanenstrafie”

3. Tankstellen.

I. = _.I Mischgebiet
WS gemaf § 6 BauNVvVO

nach der Art der Nutzung geman § 6 (2) BauNVO:

1. Wohngeb&ude,

2. Geschafts- und Blirogebaude,

3. sonstige Gewerbetriebe

Unzuléssig sind

geman § 1 (5) BauNVO die allgemein zuldssigen Nutzungen:

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes

2. Anlagen flr Verwaltungen sowie fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

3. Gartenbaubetriebe
4. Tankstellen

5. Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Nach § 1 (6) BauNVO sind alle Ausnahmen gemaR § 6 (3) BauNVO ausgeschlossen.

Nach § 1 (10) BauNVO sind Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen des auf
dem Flurstiick 281 vorhandenen Steinmetzbetriebes zuléssig.

Bei allen Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen sind die Orientierungswerte
gem. DIN 18005 Teil 1 fur die angrenzenden Baugebiete einzuhalten.

2, MaR der baulichen Nutzung
gemdn § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 20 BauNVO

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
geman §§ 16, 17 und 19 BauNVO

0,4 zuldssige Grundflachenzahl, z.B. 0,4
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2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflédchenzahl, z.B. 0,8

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW
gemafl §§ 16 und 20 (1) BauNVO

.. y / P
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze — (1u,  10cl, nl w5l

2.4 Hoéhe baulicher Anlagen
gemal § 16 und 18 BauNVO

Bei der Berechnung der H6hen baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte maRge-
bend:

Obere Bezugspunkte:

e Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut fir die Traufhéhe,
¢ Oberkante der Dachhaut fiir die Firsthéhe.

Untere Bezugspunkte:

Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der zur ErschlieRung erforderli-
chen n&chstgelegenen 6ffentlichen bzw. privaten Verkehrsfléche.

Bei geneigter Gelandeoberflache ist die im Mittel gemessene Hohe der baulichen Anla-
gen mafdgeben.

TH max. 4,50m Die Traufhéhe (TH) darf in keinem Punkt das maximal zuléssige MaR 4,50 m
Gberschreiten.

FH max. 11,00m Die Firsthéhe (FH) darf in keinem Punkt das maximal zulassige Maf3 11,00 m
Uberschreiten.

Hinweis:

Der nachfolgende Systemquerschnitt dient zur Erlauterung der festgesetzten Firsthéhen
und Traufhéhenbegrenzung einschlieRlich der Geschossigkeit.

Beispielhafter Systemschnitt durch ein Geb&ude mit zwei Geschossen
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—7T |l, 38°-48°
TH = Traufhohe
FH = Firsthohe

FH<11,00m

TH<4,50m’

Bauweise, liberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen
sowie die Stellung baulicher Anlagen

gemdR § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise

geman § 22 BauNVO

Offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze
gemaR § 23 (3) BauNVO

Baugrenzen zur Abgrenzung der maximal tiberbaubaren Grundstticksfliche, soweit die
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoRfldchenzahl (GFZ) nicht entgegen-
steht.

Flachen fiir Stellpldatze und Garagen

gemadR § 9 (1) 4 BauGB

In den Baugebieten sind Garagen, tiberdachte und nicht iberdachte Stellplatze nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Sie dirfen die riickwartige Ge-

| baudekante des zuldssigen Hauptbaukérpers nicht mehr als 3m tiberschreiten. Garagen

und tiberdachte Stellplatze sind in einem Mindestabstand von 5m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache zu errichten. Ausnahmsweise kdnnen (iberdachte und nicht tiberdachte
Stellplatze auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen zugelassen werden,
wenn sie im baulichen Zusammenhang (angebaut) mit den zul&ssigen Hauptgebsuden
errichtet werden.

Stand: Satzung, Juni 2004 10



Stadt Enger Bebauungsplan Nr. 67 ,Fasanenstrale"

5. Verkehrsflachen
gemdR § 9 (1) 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliache

6. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

gemaR § 9 (1) 13 BauGB

Flhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

gemal § 9 (1) 13 BauGB

MW

° vorhandener 6&ffentlicher Mischwasserkanal (MW)

priv. MW

vorhandener privater Mischwasserkanal (MW)

7. Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich

gemaR § 9 (1a) BauGB

AuRerhalb des Bebauungsplangebietes werden folgende im éffentlichen Eigentum be-
findliche oder durch Grunddienstbarkeiten gesicherte Flachen als Sammelausgleichsfla-
chen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplanes durch Bebauung und ErschlieRung zu erwarten
sind, zugeordnet.

o Ersatzflache, Gemarkung Belke-Steinbeck, Flur 1, Flurstiick 122/44,
1.761m?, Art der MalRnahme: Aufforstung mit standortgerechten Gehélzen.

8. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidchen
gemaR § 9 (1) 21 BauGB

GF‘E' Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
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Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonsti-
gen Bepflanzungen

gemadR § 9 (1) 25 a BauGB

Vorgartenflachen / Bepflanzungsflachen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die zwischen StraRenbegrenzungslinie
und der vorderen Baugrenze gelegenen, nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen gért-
nerisch anzulegen, zu gestalten und zu unterhalten. Innerhalb dieser Flachen sind
Grundstickszufahrten, Stellplatze und Garagen zuléssig, wenn hierdurch nicht mehr als
1/3 der Vorgartenflache befestigt wird. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
innerhalb dieses Bereiches unzuldssig.

Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(ortliche Bauvorschriften)

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NW

Dachform

Zulassig sind geneigte Dacher.

Dachneigung

Zuldssig ist eine Dachneigung von 38° bis 48°

Far Nebenanlagen und Garagen sind geringere Dachneigungen und auch Flachdacher
zulassig. Dacher von nebeneinander stehenden Garagen sind hinsichtlich Form und
Neigung einheitlich zu gestalten.

Dacheindeckungsmaterialien

In Angleichung an die vorhandene Bebauung dtrfen fiir geneigte Dachflachen nur De-
ckungsmaterialien aus mineralischen Baustoffen sowie Metall verwendet werden. Die
Dacheindeckungen sind in grauen bis anthrazitfarbenen bzw. roten bis rotbraunen Farb-
ténen zuldssig. Glanzende Dacheindeckungsmaterialien sind unzuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte dirfen in ihrer Gesamtlange 40% der jeweiligen
Trauflange nicht Gberschreiten. Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Sie sind
aus der Fassadengliederung der darunter befindlichen Geschosse abzuleiten. Vom Ort-
gang sowie zwischen zwei Gauben ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.
Solaranlagen sind zul&ssig.
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Drempel
Die zuldssige Drempelhohe ist auf maximal 1,0 m festgesetzt. Die Hohe des Drempels

ist das senkrechte MaR von der Schnittlinie der OK-Rohdecke mit der duReren Wand-
flache bis zur Schnittstelle der AuRenkante der Dacheindeckung mit der dufieren Wand-
flache.

Sockel

Sockel sind zuldssig bis zu einer Hohe von max. 0,60 m. Die Héhe ist zu messen von
der natirlich gewachsenen Erdoberflache bzw. von der nach Fertigstellung der zuldssi-
gen baulichen Anlagen an die AuRenwandflachen anschlieRender Geldandeoberflidche
bis zur Oberkante des ErdgeschoRfulbodens. 1 | : :

Y (77

Ol fis £
) i

Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Hecken, bepflanzte Zdune und Holzziune
bis zu einer Héhe von 0,70 m zulassig.

AuRenwandflédchen
In Bezug auf die architektonische Gestaltung, Fassadengliederung, Materialauswahl und
Farbgebung sind die Auenwandflachen einschlieRlich ihrer Offnungen

- von nebeneinander stehenden Garagen aufeinander abzustimmen und
- Nebenanlagen (z.B. Garagen) sind mit dem zugehdérigen Hauptgeb&ude in Einklang
zu bringen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zuldssig wenn:

e sie an der Stétte der Leistungen angebracht werden,

e die Gliederungsordnung der Werbeanlagen mit der Fassade (ibereinstimmt,
¢ je Gebdude maximal 1 Werbeanlage angebracht werden,

e sie maximal bis zur Héhe der Unterkante Fenster des 1. Obergeschosses ange-
bracht werden und

* sie flach auf der Wand liegen und je Fassadeneinheit eine GréRe von 1,50 gm, eine
maximale Lange von 3,0 m und eine maximale Héhe von 0,75 m haben und nicht
mehr als 0,25 m vor der Wandflache liegen,

Werbeanlagen sind unzul&ssig:

e an Garagen und Nebengebduden sowie als Anlagen mit wechselndem Licht.

Schaukasten und Warenautomaten durfen nur angebracht werden, wenn die statische
Funktion von Mauern und Pfeilern des Geb&udes optisch klar erkennbar bleiben. Falls
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es aus stadtgestalterischen Griinden notwendig ist, kann verlangt werden, dass sie mit
der Gebaudefront blindig abschlieRen.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffenen Festsetzungen

gemaR § 9 (6) BauGB

Natur-, Boden- und Baudenkmaéler in der Stadt Enger:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunklen Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverziig-
lich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze StraRe 36, 33613 Bie-
lefeld, Tel.: 0521/520250, Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Kennzeichnung von Fléchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

geman § 9 (5) Ziffer 3 BauGB

Vorhandene Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

Vorhandene Geb&ude mit Hausnummer

Bemalung in Metern (z.B. 3,0m)
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