STADT ENGER

1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 22 A ,Auf dem Elm*
-Begrindung-
1. Allgemeines -

Der Begrundung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 22 A ,Auf dem Elm* ist dem Kapitel Grund-
satze der Bauleitplanung zu entnehmen: , Den Belangen des Freiraumschutzes wird durch eine
Flachen sparende und Umwelt schonende Planung Rechnung getragen.”

Dieser Anspruch wird fur den Anderungsbereich nicht erfiillt. Deshalb soll - auch im Einvernehmen mit
den Grundstickseigentimern — eine behutsame Nachverdichtung erfolgen

2. Abarenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Flurstiicke 28 und 384 der Flur 4,
Gemarkung Enger.

3. Erforderlichkeit der Planung

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 22 A in den Jahren 1992 — 1995 liel} sich im Hinblick auf die
damals noch nicht fertig gestellte Ostumgehung und die daraus erwarteten Auswirkungen des
Verkehrslérmes von grozugigen Abstanden zwischen Wohnbebauung und Umgehungsstralle leiten.
Nach der Inbetriebnahme der Umgehungsstrasse, einschlieltlich der Plan festgestellten Larm-
schutzanlagen zeigt sich, dass ein Anndhern an das die Stadtkante begrenzende Verkehrsband mit
Wohnbebauungen vertretbar ist.

Es ist stadtebauliches Ziel der Stadt Enger, die Kernstadt zu starken. Die vorher genannten Tatsachen
und die nach wie vor gegebene Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken machen eine Anderung des

Bebauungsplanes notwendig.

4. Anderungen der Festsetzungen und Auswirkung der Planédnderung

Das sudliche Baufenster soll nach Osten bis auf die Hohe des parallel zur Pievitstralle festgesetzten
Baufensters erweitert warden, so dass hier ein weiteres Wohnbaugrundstiick entsteht. Als Folge ist so
auch in ,zweiter Reihe" eine durchgehende Bebauung bis an die neue, als kurze Stichstralte geplante,
ErschlieBungsanlage maéglich. Hier soll eine zweigeschossige Bauweise zuldssig sein. Da die
Traufhohe auf max. 4,50 m festgesetzt wird, sind Baukérper méglich, die sich in der Ortlichkeit in die
vorhandenen Wohnhauser einflgen, das Dachgeschoss jedoch als Vollgeschoss entwickelt werden
kann.

Der &stlich angrenzende - im rechtkraftigen Bebauungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache fest-
gesetzte - Bereich wird ebenfalls auf iberwiegenden Teilflachen zu Gunsten von Wohnbaunutzungen
iberplant. So entsteht entlang der Pievitstrale eine durchgehende Stralenrandbebauung. Sudlich
angrenzend wird durch ein weiteres Baufenster auch die ruckwartige Bebauung bis an die Straf3e
Engerheide heran gefiihrt. Fir diese Teilflachen werden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes tUbernommen.

Eine sudlich an die neuen Baugebiete angrenzende Teilflache verbleibt als landwirtschaftliche
Nutzflache. Die unmittelbar angrenzenden Dammanlagen der Ostumgehung ven Suden und der
Strafle Engerheide von Norden ermaéglichen, wegen der zu erwartenden Verschattung des Wohn-
aussenbereiches kein weiteres Wohnbaugrundstick, auf dem gesundes und attraktives Wohnen
uneingeschrankt maglich ware. So erweitert diese Flache zunachst optisch die im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplanes dargestellte 6stliche Eingrinung der Kernstadt und enthalt die Option, dass

hier zukinftig eine durchgehende Fuftwegverbindung hergestelit werde/&i
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5. Kosten ) o /;f

Die Kosten des Anderungsverfahrens tragt die Stadt Enger :

Enger, den 24.11.2003 sRieké)
Blrgermeiste



