Stadt Enger
Bebauungsplan Nr. 14 ,,Im Tiefenbruch®, Stadt Enger
vereinfachte 2. Anderung gem. § 13 BauGB

Begriindung

Allgemeines

Die Stadt Enger beabsichtigt, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.14 ,Im Tie-
fenbruch® zu a@ndern. Durch die Teildnderung werden die Grundziige der Planung
nicht beriihrt, so dass ein vereinfachtes Anderungsverfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt werden kann.

Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt zwischen ,Tiefenbruchstrale®, ,WeidestraRe* und dem
dffentlichen FuBweg ,Im Tiefenbruch®. Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke
273, 274, 387 und 409 der Flur 10 der Gemarkung Enger. Fir den Anderungsbereich
ist die Eintragung in der Planzeichnung verbindlich.

Allgemeine Ziele und Zwecke

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan stammt aus dem Jahre 1978. Die vereinfachte
1. Anderung, welche die Umwandlung von Flurstiicken nérdlich der WindfeldstraRe
von &ffentlicher Verkehrsflache in private nicht Uberbaubare Grundstiicksflache zum
Inhalt hatte, wurde 1999 rechtsverbindlich. Die vereinfachte 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 , Im Tiefenbruch* hat zur Zielsetzung, die Planstralle im Ande-
rungsbereich durch eine Verschmalerung und Zuricknahme der Dimension des

Wendehammers den heutigen Planungsstandards fur Verkehrsflachen anzupassen.

Dartiber hinaus wird durch die Kombination von erstmals zuldssigen Dachaufbauten
in Verbindung mit einer geringfigig erhdhten Grundflaichenzahl und geé&nderten
Dachneigungen die bessere Ausnutzbarkeit der mit einem Vollgeschoss festgesetz-
ten Wohngebaude ermdéglicht. Dadurch wird dem Gedanken des flachensparenden
Bauens und dem sorgsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfli-

chen und Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Art der baulichen Nutzung bleibt weiterhin als Reines Wohngebiet (WR) festge-
setzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wird beibehalten.

Reihenhauser, die bisher auf Grund der offenen Bauweise bis 50 m Lange zulassig
waren, sind unzulassig. Es sind nur noch Einzel- und Doppelhduser zuléssig. Die
Doppelhaushélften sind betreffend Dachform, Dachneigung, Material und Farbe der
aufleren Wandflachen und der Dacheindeckung einheitlich zu gestalten. Die Art und
Gestaltung der zuldssigen Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind aufeinander ab-
zustimmen.

Die Hauptfirstrichtung ist weiterhin traufsténdig zur Planstralle festgesetzt. Die Anzahl
der maximal zuldssigen Vollgeschosse, die im Anderungsbereich mit 1 Vollgeschoss
festgesetzt ist, wird nicht geandert.



Bisher waren alle geneigten Dacher zuldssig. Nach der Anderung des Bebauungs-
planes sind im Anderungsbereich lediglich Satteldacher und Kriippelwalmdacher zu-
lassig.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan fur die Hauptgebaude festgesetzte Dach-
neigung von 25° - 38° wird jetzt auf 30°- 45° erhéht. In Kombination mit einer erstmals
festgesetzten Drempelhéhe von 1,00 m, erstmals zuldssigen Dachaufbauten bis zu
2/3 der Gesamtlange der Dachlénge und einer Erhéhung der zuldssigen Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 0,5 auf 0,6 kann so bei dem vorgegebenen 1 Vollgeschoss ei-
ne optimale Ausnutzung des Dachgeschosses stattfinden. Der Drempel wird gemes-
sen in der senkrechten Ebene der Innenwand von Oberkante Rohfuboden bis Ober-
kante Mauerwerk.

Die Dachneigung der Garagen wurde auf max. 35° erhéht, um eine flexiblere Gestal-
tung der Garagen zu gewabhrleisten.

Bei der bisher gewahlten Umschreibung ,dunkle Ziegel® fiir die Farbe der Dacheinde-
ckung wird nun das Farbspektrum mit anthrazit und dunkelbraun bis ziegelrot fur
Dachneigungen gréRer 7° genauer definiert.

Die Baufelder werden nach wie vor durch Baugrenzen begrenzt. Sie verandern sich
durch die Verringerung der Breite der Planstralle und die Verschiebung der gesamten
Planstrale um ca. 2 m nach Norden. Das nérdlich der Planstralle gelegene Baufeld
behélt die ursprungliche Tiefe von 15 m bei. Die Ost-West-Ausdehnung des Baufel-
des betragt jetzt 72 m, da durch die Verschiebung der Straenbegrenzungslinie ent-
lang der Weidestralle die Baugrenze parallel um 1 m nach Osten verschoben wird
und das Baufeld im Westen nun in einem Abstand von 3 m an das Flurstiick 287 der
Flur 10 der Gemarkung Enger angrenzt.

Das Baufeld sudlich der Planstrale wird insgesamt nach Norden verschoben und ver-
[auft in einem Abstand von 3,00 m parallel zur Planstrale. Das Baufeld wird in der
Ost-West-Ausdehnung durch die Verschiebung der Strallenbegrenzungslinie entlang
der Weidestralle um 1 m nach Osten verlangert. Die Tiefe dieses Baufeldes wird im
westlichen Bereich von 15 m auf 20 m heraufgesetzt, da die Wendeanlage eine génz-
lich andere Form erhalt und sich nun in Richtung des nérdlichen Baufeldes erstreckt.
Durch die beschriebene Anderung der Form des Baufeldes ergibt sich insbesondere
fur den westlichen Bereich des Baufeldes mit den verhéltnismaRig grofRen Grund-
sticksflachen eine bessere Ausnutzung der Stdbereiche der Grundstucke fiir die An-
lage von Gartenbereichen.

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten unverandert fort.

Verkehrsflichen

Die PlanstraRe im Anderungsbereich wird weiterhin als &ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Die Lage der Planstral’e verschiebt sich parallel um 2 m nach Norden.
Die Breite der Planstralle wird entsprechend den heutigen Ausbaustandards flr
Wohnstral3en von 6,50 m auf 5,10 m reduziert. Durch die Breite der StralRenparzelle
ergibt sich die tatsachliche StralRenbreite von 4,75 m, die einen Begegnungsverkehr
zwischen PKWs ermdoglicht. Der Wendehammer am westlichen Ende der PlanstralRe
wird nach EAE 85/95 als Wendeanlagentyp 3 (siehe Anlage) ausgefihrt. Damit wird
die Méglichkeit eréffnet, dass z.B. auch Mullfahrzeuge die Planstrale befahren kén-
nen. Das Sichtdreieck im Kreuzungsbereich mit der Weidestralie entfallt.

Der 6ffentliche FuBweg ,Im Tiefenbruch®, der die Planstralle mit der WindfeldstralRe
verbindet, bleibt bestehen.



Die dffentliche Verkehrsflache ,Weidestralle" wird im Westen um 1 m verschmaélert,
und nunmehr ohne Aufteilung in Gehweg und Fahrbahn festgesetzt, damit der Stra-
Renendausbau flexibler gehandhabt werden kann. Die Verbreiterung der éffentlichen
Verkehrsflache zur Anlage eines Fullweg kann bei Bedarf auBerhalb des Plangebie-
tes dstlich der Weidestralte erfolgen.

Entwédsserunqg des Plangebietes

Der Anderungsbereich soll vorwiegend im Mischsystem entwéssert werden.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Der Bebauungsplan stammt urspriinglich aus dem Jahr 1978. Er enthélt daher keine
Regelungen oder Festsetzungen zur Frage des Ausgleichs von Eingriffen in den Na-
tur- und Landschaftshaushalt. Demnach entfallt die Notwendigkeit, Ausgleichsmal}-
nahmen vorzusehen. Eine Bilanzierung ist auch deshalb entbehrlich, da durch die
vereinfachte 2. Anderung materiell gegeniiber den Festsetzungen aus dem Jahr 1978
fur den Anderungsbereich keine ausgleichserheblichen Verénderungen vorgenom-
men werden.

Umweltbelange sowie Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Eine Notwendigkeit zur Vorprifung der Umwelterheblichkeit gem. dem Gesetz Uber
die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) ergibt sich aufgrund der Unterschreitung
der Vorprufungskriterien der Anlage 2 des UVPG nicht.

Den Belangen des Bundes-Bodenschutzgesetzes in Verbindung mit der Aufforderung
des Baugesetzbuches (BauGB) zu einem schonenden Umgang mit Grund und Boden
wird durch die Anderung nachgekommen, da ausschlieBlich bereits Uberplante Fl&-
che betroffen ist.

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind nicht betroffen.

Enger, den 24.11.2003

(Flakowski) K
Stadtoberverwaltungsrat



