Begriindung

Erforderlichkeit

Im Bereich ,Westerenger / Unterm Esch — Zum Park® hat sich bereits in einem friheren, nicht
abgeschlossenen Verfahren die Erforderlichkeit der Aufstellung einer Satzung nach § 24 Abs. 4
Nr. 3 BauGB (damals noch in Verbindung mit dem § 4 Abs. 2a MalRnahmengesetz zum BauGB)
ergeben. Flr dieses Verfahren ist eine rechiliche Klarstellung aufgrund des zwischenzeitlich
geénderten BauGB als erforderlich anzusehen. Die neue Klarstellungs- und Erganzungssatzung
.Westerenger / Unterm Esch — Zum Park® bezieht folgende unbebaute AuRenbereichsgrundstii-
cken in den Innentereich als Erganzungsflachen ein: Flur 3. Flurstiicke 115/44 und 46 (sudlich
der Spenger Strale) der Gemarkung Westerenger und eine Teilfliche &stlich der Stralle Zum
Park und sudlich der Spenger StraRe (Flur 5, Teilfliche des Flursticks 24 der Gemarkung
Westerenger) Die Grundstlicke werden jeweils von der sie umgebenden bzw. angrenzenden
Wohnbebauung geprigt. Sie sind im Ubersichtsplan als Ergénzungsflachen gekennzeichnet.

Fur einzelne, unbebaute AuRenbereichsgrundstiicke liegen Bauvoranfragen vor, die bisher nicht
im alten Satzungsgebiet (Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung vom 15.05.1987) einbezogen:
waran. Diese Grundstlicke befinden sich auf der Flurbezeichnung ,P4schenheide” an der Gren-
Ze zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil. In der Stellungnahme des Kreises Herford
vom 18.11.1887 zum alten Satzungsentwurf wurde dem Teilgebiet das Merkmal eines im Zu-
sammenhang bebauten Oristeil zugesprochen.

Die einbezogenen Erganzungsflichen (Aulienbereichsgrundstiicke) runden den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil ab, in dem sie die Ruckspringe in der Grenze des Innenbereiches aus-
gleichen. Die Grenzen der Landschafts- und Naturschutzgebiete nach dem Landschaftsplan
Enger-Spenge liegen im Siden und Sudosten unmiitelbar angrenzend an den Geltungsbereich
der hiermit vorgelegten Satzung.

Eine mdgliche Bebauung auf den einbezogenen Aullenbereichsgrundstiicken (Flurstiicke 24.
46 und 115/44 der Flur 3 der Gemarkung Westerenger) kann von den Strallen Spenger Stralle,
Holunderveg und Am Park direkt erschiossen werden. Im Zusammenhang mit der Umgestai-
tung der K 20 - Spenger Stralle und der Neugestaitung des Knotenpunktes Spenger StralRe mit
der Wagnerstralle, Holunderweg und Am Park (Kreisverkehrsplanung) ergibt sich kein Erfor-
dernis der verbindlichen Bauleitplanung fiir diesen Rereich.

Wasserwirtschaftliche und wasserrechtliche Belange: Abwasser- und Niederschlagswasserbe-
seffigung nach §§ 51 und 51a Landeswassergeseatz (LWG)

Las auf den Erganzungsfléchen anfallende Abwasser und Niederschiagswasser wird in die vor--
nandene Trennkanalisation =singeleitst. Eine Regenwasserversickerung im Satzungsbereich ist
Aicht moglich. da dort wasserundurchldssige Lahm-/ Schiuffbéden vorherrschen. Zudem
schiisllt =in st&ndig sehr hoher Grundwasserstand =ine ‘/ersickerung ‘wegen des mégiichen
runawasserschiusses sus. !m Satzungsoereich 2riciat die Snwasserung {ber das vornande-
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In der Padschenheide wird nach der aktuellen digitalen Karte des Landesumweltamtes NRW
(LUA] (www.lua.nrw.de) Uber die hochwassergefanrdeten Bersiche ein historisches preufdi-
sches natlrliches Uberschwemmungsgebiet (aus dem Jahre 1813) dargestellt. Das Gebist fin-
det sich gegenwartig in der Uberarbeitung (Gewdissertabelle des LUA— Einzugsgebiete Ems
und Weser). Eine neue Grenzziehung ist bisher nicht erfolgt. Der Satzungsbereich liegt auRer-
halb des flir die Stadt Enger gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Boll-
dammbaches.

Die sich stdlich aulerhalb des Satzungsbereiches befindende Altablagerung 3817 - M 112 P4-
schenheide, nérdlich des Weges Vor der Nade (ehemaliger Spielplatz, heutige Nutzung Ge-
nolz), wird durch einen Graben deutlich vom Satzungsbereich getrennt. Fiir den Satzungsbe-
reich wird hierzu keine Festsetzung erforderlich bzw. getroffen. Die baucrdnungsrechtlichen
Erfordernisse einer Bebauung bleiben davan unberiihrt.

Festsetzungen
Es werden fUr die Ergédnzungsflachen in dem Satzungsbereich folgende Festsetzungen getrof-

fen:

Art und Mai3 der baulichen Nutzung

Far die einbezogenen Ergénzungsfléchen wird die Nutzungsart Allgemeines Wohngebiet nach §
4 BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 werden nicht zugelassen, um eine auf
Wohnnutzung konzentrierte Entwicklung sicherzustellen. Fur die Erzielung einer der umgeben-
de Bebauung angepassten, lockeren Siedlungsstruktur wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Auf den grdlieren Aullenbereichsgrundstiicken Flurstiicken 115/44 und 46 , Flur 3, Gemarkung
Westerenger wird eine Nutzungsgrenze zwischen einer ein- bzw. zweigeschossigen Bauweise
entlang der Spenger Stralle festgesetzt. Dies soll die Anpassung der Bauweise auf die gegenl-
berliegende zweigeschossige Bebauung (nordéstliche Strallenseite) sichern. '

Auf dem Flurstiick 24, Flur 8§, Gemarkung Westerenger wird sine maximale Tiefe der Bau-
grundstticke auf 35 m festgelegt, an die sich ein Anpflanzungsstreifen und eine Sukzessionsfla-
che anschiieffen. Auf diesen Grundstlicken wird sine maximal zulassige Tiefe der Bebauung
einschl. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auf 20 m ab der Grenze zur ffentlichen Straike
~£Lum Fark® festgesetzt. Diese Tiefe l4sst sich aus der sich anschlielRenden Bebauungssituation

ermitteln. Damit soll die Fortsetzung der Bebauung in Anpassung an die vorhandene einzeilige

Eebauungsstruktur sichergesteilt werden.

Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und
Landschart - Anpflanzungstreifen und Sukzessionsfidche :

Cie bereits in dem begennen Verfahren der alten Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung vom
15.05.1987 getroffene Notwendigkeit des Ausgleichs der baulichen Nutzung der AulRenbe-
reichsgrundstlcke und die damit verbundene Bilanzierung dieses Ausgleichs wird in die neu
aufzustellende Klarstellungs- und Erganzungssatzung Ubernommen und entsprechend dem
=rgebnis der Besprechung beim Kreis Herford vem 14.141.2002 berdcksichrigr.

Hierbei werden Festsetzungen zum Ausgieicn 3uf 2inem der Grundstiicke getroffen. Der zum
Ausgleicn znzulegends Anpflanzungssiefen wvrd zui dem Flurstck 24 . Fiur 3. Gemarkung
Nesterenger una Jaran anschlielend als weters Mialknahme zine Suk-zssionsfladche als Puifer
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ein Baum I Ordnung (erreicht ein grofRe Wuchshshe) mit einem Stammumfang der Sortie-
rung 12714,

» zwel Baume ll. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 10/12,

» 5 Heisterin einer Hohe von 150/175 cm,

40 Straucher (zweimal verpflanzt) in einer Sortierung je nach Art von 60/80, 80/100 oder
100/150,

Die Baume sind mit einem Stutzpfahl zu verankern. Sie missen stets in der Mitte der Anpflan-
zung stehen. Es sind ausschliellich einheimische standortgerechte Gehélze zu pflanzen. Zu
Sicherung der Standartgerechtigkeit der anzupflanzenden Gehélze wird sine Pflanzliste festge-
sefzt. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. :

Verfahren

Es kommt das sog. versinfachte Verfahren nach § 13 BauGB fir die Aufstellung Zur Anwen-

dung. Durch die Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) kann das Verfahren nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3i. V. m. § 34 Abs. 5 BauGB und § 13 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB zur Beteiligung
der Burger und Tréger offentlicher Belange durchgefithrt werden. Die &ffentliche Auslegung des
Satzungsentwurfes fur die Beteiligung der Birger erfolgte vom 16.10. — 18.11.2002. Den Tri-
gern offentlicher Belange wurde mit Anschreiben vom 22.10.2002 eine Gelegenheit zu Abgabe
von Bedenken und Anregungen mit Frist zum 20.11.2002 gegeben. '
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