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Vereinfachte 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,,SchlitchenstraRe*
in Enger-Besenkamp

BEGRUNDUNG

0. Allgemeines

Die Stadt Enger hat den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 29 ,Schlitchenstrae"
im vereinfachten Verfahren geéndert. Die Anderung ist von den im Wesentlichen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes betroffenen Grundstickeigentimern bean-
tragt worden. . ;

1.  Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Ergénzungs- und Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Besenkamp, Flur 3 und
ist begrenzt

e im Norden: durch die stdliche Grenze des Winkelweges,

e im Osten: durch die westliche Grenze der Strake ,Zum Winkel",

e im Siden: durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke 173 und 96
- (Wasserlauf), .

e im Westen: durch die 6stliche Grenze der Strale ,Im FlaRsiek*.

2. Erforderlichkeit der Plananderung

Planungsziel der rechtsverbindlichen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 29 . Schlit-
chenstralRe” ist, zwischen den Stralen Winkelweg im Norden, ,Zum Winkel* im Osten
und ,Im FlaBsiek” im Westen Baufliche fiir Reine bzw. Allgemeine Wohngebiete nach
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in ein- bzw. zWeigeschossiger offener Bauweise
vorzusehen. Gleichzeitig ist zur ErschlieRung dieses Teilbereiches des Bebauungspla-
nes in der Mitte des Plangebietes die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache (im
verkehrsberuhigten Ausbau) zwischen dem Winkelweg im Norden und dem Nieder-
sachsenweg im Stden vorgesehen. Zudem ist eine &ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz* in dem Anderungsbereich festgesetzt.

Auf Antrag der im Wesentlichen durch die Festsetzungen betroffenen Grundstiickeigen-
timer soll der Bebauungsplan in Teilpunkten zeichnerisch geadndert werden. Mit der
beabsichtigten Anderung erlaubt sich eine Umsetzung der Planung vor dem Hinter-
grund der heute vorhandenen Grundstiicks- und Flurstiicksparzellierungen sowie kon-
kreter Bauabsichten, ohne dass das wesentliche Planungsziel, die Schaffung von
Wohnbaulandflache in dem Anderungsbereich aufgegeben wird.
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3. Inhalt der vereinfachten 4. Anderung

Folgende Inhalte sind fiir die vereinfachte 4. Anderung malRgebend, wobei die Buch-
staben-Ziffern der einzelnen Teildnderungen der Darstellung auf der Planzeichnung
entsprechen:

A.

Wegfall der Verlangerung der Stralenverkehrsflachen (Niedersachsenweg) in
Richtung Norden (Winkelweg) ab der nérdlichen Grenze des Flurstiickes 576
bei gleichzeitiger Festsetzung eines Wendebereiches sowie Festsetzung eines
Stichweges nach Norden aus dem nérdlichen Ende der verbleibenden Strallen-
verkehrsflache.

Vor dem Hintergrund eines konkret beabsichtigten Wohnungs-Ausbaus im vorhande-
nen Anbau des vorhandenen Wohnhauses ,Winkelweg 34" soll die nach den urspriing-
lichen Festsetzungen in einem Abstand von 1,0 m von dem Anbau verlaufende Verlan-
“gerung der Niedersachsenweges entfallen. Der Anbau ist in den urspriinglichen Fest-
setzungen nicht in die Uberbaubare Grundsticksflache einbezogen gewesen.

B."

Verschiebung der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung: FuRBweg nach Norden an die siidliche Grenze der Flurstiicke 675 und
530 zwischen dem Ende der Verlangerung des Niedersachsenweges im Osten
und der Verkehrsflache "Im Flaf3siek" im Westen bei gleichzeitiger Festsetzung
einer Durchfahrtsmaoglichkeit far Entsorgungs- und Rettungsfahrzeuge.

An der ndérdlichen Grenze des Flurstlickes 576 verlaufen Entwasserungsrohre fur die
Drainage des Oberflachenwassers der unbebauten Flachen der Parzelle 675. Bei Be-
bauung des ndrdlichen Streifens, ggf. durch Garagenbauten, wiirden diese wahrschein-
lich zerstort werden und kénnten nur mit erheblichem Aufwand wieder hergestellt wer-
den. Die Entwasserungsrohre kénnen durch dle Anderung nunmehr innerhalb des
FuBweges untergebracht werden.

Bedingt durch den Wegfall der Verbindung zwischen Niedersachsenweg im Stiden und .
Winkelweg im Norden wird die Wendeeinrichtung am Ende der Verldngerung des Nie-
dersachsenweges, die auch das Wenden fir Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge er-
mdglicht, eingerichtet.

C. : _ ,
Verschiebung der StralRenverkehrsflache (Verlédngerung Niedersachsenweg) um
2,00 m nach Westen.

Die Verschiebung der festgesetzten Strallenverkehrsflache erlaubt ein bessere Ausnut-
zung der 6stlich anschlieBenden vorgesehenen Baugrundstiicke (siehe Anderungs-
punkt E.). Gleichzeitig erlaubt der Versatz im Ubergang zum vorhandenen Niedersach-
senweg eine verkehrsberuhigende Wirkung.
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D.

Erweiterung der Uberbaubaren Flache stdlich des Winkelweges zwischen der
Stralle "Zum Winkel" im Osten und der geplanten Stralenverkehrsflache (Ver-
langerung Niedersachsenweg) im Westen, um 1,00 m im Norden und Osten,
3,00 m im Suiden sowie 5,00 m im Westen bei gleichzeitiger Festsetzung einer
durchgehenden tUberbaubaren Flache entlang der Strale "Zum Winkel".

Mit der Anderung soll die (iberbaubare Grundstiicksfldche an die tatsachlichen értlichen
baulichen Gegebenheiten angepasst werden.

E
Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache 6stlich der geplanten Stra-
Benverkehrsflache (Verlangerung Niedersachsenweg) nach Westen.

Mit der Verschiebung der StraRenverkehrsflache nach Westen (siehe Anderungspunkt
C.) kann gleichzeitig eine Erweiterung der Gberbaubaren Flache der 6stlich der Verlén-
gerung des Niedersachsenweges vorgesehenen Baufenster ermdglicht werden. Mit der
Erweiterung der Uberbaubaren Flache ist es nunmehr méglich, unter Beriicksichtigung
der vorhandenen realen Grundstiicks- und Flurstlcksteilungen in Richtung ,Zum Win-
kel“ die baurechtlich notwendigen Grenzabstande bei einer Bebauung einzuhalten.

F.
Verlegung der éffentlichen Grinflache (Zweckbestimmung: Kinderspielplatz) auf
die sudliche Seite des nach B. verschobenen Fulweges

Durch die im Anderungspunkt B. beschriebene Verlegung der Verkehrsflache besonde-
rer - Zweckbestimmung: Fullweg - kann gleichzeitig eine Verlegung des Spleiplatzes
auf die Sudseite des Fullweges vorgesehen werden.

G. .

Erweiterung der uberbaubaren Flache westlich der geplanten Stralkenverkehrs-
flache (Verlangerung Niedersachsenweg) nach Norden bis auf 4,00 m an den
nach F. verlegten Kinderspielplatz.

Infolge der in den Anderungspunkten B. und F. beschriebenen Verschiebung (FuRweg)
und Verlegung (Spielplatz) kann die stdlich des Spielplatzes festgesetzte tiberbaubare
Flache nach Norden erweitert werden.

H.

Festsetzung einer durchgehenden Uberbaubaren Flache zwischen der Bauflache
stdlich des Winkelweges und der Bauflache nérdlich der nach F. verlegten &f-
fentlichen Grunflache bis auf 5,00 m an den nach B. verschobenen Fuliweg bei
gleichzeitigem Festsetzen dieses Bereiches als "Allgemeines Wohngebiet" gem.
§ 4 BauNVO.
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Infolge der in den Anderungspunkten B. und F. beschriebenen Verschiebung (Fukweg)
und Verlegung (Spielplatz) kann die ndrdlich des FuBweges festgesetzte tiberbaubare
Flache nach Stiden erweitert und mit der im Norden in Richtung Winkelweg gelegenen /
festgesetzten Uberbaubaren Flache verschmolzen werden. Mit der Verbindung der (-
berbaubaren Flachen erlaubt sich auch eine Festsetzung als ,,Allgemelnes Wohngebiet*
fur die nunmehr zusammenhédngende Uberbaubare Flache.

I
Anpassung / Erweiterung der Uberbaubaren Flache &stlich der Stralle "Im FlaRk-

siek" bis auf 4,00 m stdlich des nach B. verschobenen FuRweges bzw. bis auf
5,00 m ndrdlich des nach B. verschobenen FuBweges.

Infolge der in dem Anderungspunkt B. beschriebenen Verschiebung (FuBweg) sind die
uberbaubaren Flachen entlang der Strale ,Im Flaf3siek” im Westen des Anderungsbe-
reiches ndrdlich und sidlich des Fullwegs hinsichtlich ihrer Abstédnde zu dem FuRweg

anzupassen.

Fur die eingeschossigen Bebauung wird gegenuiber den bisher gliltigen Festsetzungen
eine Zulassigkeit einer maximalen Dachneigung von 42° (gegeniiber 38°) sowie eine
maximale Drempelhéhe von 1 m (gegentber 0,75 m) bestimmt. Die geringfiigigen Er-
héhungen sind durch eine wirtschaftlichere hochbauliche Ausnutzbarkeit motiviert und
stehen stadtebaulichen und nachbarrechtlichen Gesichtspunkten nicht entgegen.

4, Auswirkungen der Plananderung: Umweltbelange sowie des Denkmalsohutzes
und der Denkmalpflege

Belange der Umwelt werden durch die Anderungen nicht berthrt. Mit den getroffenen
Anderungen entsteht kein Erfordernis zur Ermittlung des potentiellen Eingriffs in den
Natur- und Landschaftshaushalt sowie eines Aufzeigens der Bewaltigung der Eingriffs-
folgen gem. § 8 a Bundesnaturschutzgesetz. Mit der Anderung werden keine gegen- -
Uber den urspriinglichen Festsetzungen abzuleitende wesentliche Veranderungen der -
Eingriffserheblichkeit erzeugt.

Eine Notwendigkeit zur Vorpriifung der Umwelterheblichkeit gem. dem Gesetz tiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ergibt sich aufgrund der Unterschreitung der
Vorprifungskriterien der Anlage 2 des UVPG nicht.

Den Belangen des Bundes-Bodenschutzgesetzes in Verbindung mit der Aufforderung
des Baugesetzbuches (BauGB) zu einem schonenden Umgang mit Grund und Boden
wird durch die Anderung / Erganzung nachgekommen, da ausschlieRlich bereits tiber-
plante / versiegelte Flache betroffen ist.

Erhaltenswerte Bausubstanz bzw. Bau- und Bodendenkmaler sind im Anderungsbe-
reich nicht vorhanden.
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Zur Sicherung des aulerhalb des Geltungsbereiches der Anderung im Westen entlang
der Stralle ,Im Flalsiek” verlaufenden Bolldammbaches wird folgende Festsetzung
aufgenommen (Verkehrsflachen und Anschluss an die Verkehrsflachen gem. § 9 (1)
Ziffer 11BauGB): '

,Fur die von der Stralte ,Am Flal3siek" aus erschlossenen Baugrundstlcke (westliche
Bauzeile innerhalb des Anderungsbereiches) sind Garagen , Carports und Nebenanla-
gen nur in einem Abstand von 3,0 m ab dem vorhandenen Uferrandstreifen zulassig.
Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind in einer Breite von 3,0m und in einer Tiefe bis -
1,0 m hinter dem vorhandenen Uferrandstreifen zulassig. Diese Regelung darf bei Ein-
und Zweifamilienhausern nur einmal in Anspruch genommen werden."

Enger / Bielefeld, im Mai 2003
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