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2.4 Textliche Festsetzungen, Zelchenerkldrungen, Hinwelse
1. Abgrenzungen
gem. § 9(7) BauGB

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschlielungsplanes

gemalk § 9 (7) BauGB

2, Art der baulichen Nutzung
gemdR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO

Kerngebiet
geméR § 7 BauNVO

Zulassig sind Befriebe des Lebensmitteleinzelhandels (Verbrauchermarkt) sofern die
Gesamtverkaufsfiache aller im Geb4ude vorhandenen Einrichtungen eine Verkaufsfl3-
che von maximal 2.400m? nicht Uberschreitet. '

Innerhalb der gesamten: Einrichtung sind neben dem Verbrauchermarkt einzeine sepa-
rate Shaps zulassig, sofern die zuldssige Gesamtverkaufsfliche nicht tberschritten
wird und ihre Verkaufsflache elnen Anteil von 20 % der zul4ssigen Gesamtverkaufsfia-
che nicht tiberschreiten.

Nachfolgende Sortimente dlrfen auf maximal 10% der Gesamtverkaufsfliche angebo-
ten werden:

« Biicher, Zeitschrift_en, Papier, Schreibwaren, Blroorganisation,
*  Kunst, Antiguitéten,

o Baby-und Kinder- Non-Foodartikel,

» Bekieidung, Ledsrwaren, Schuhe,

. Unterhaltungselektmnii(, Computer, Elekirchaushaltswaren,

» Foto, Optik,

. Einrichtungszubehﬁr {chne Mdbel), Haus- und Heimtexiilien, Bastelartikel, Kunst-
gewerhe, '

Musikalienhandel,

Uhren, Schmuck,

Spielwaran, Sportartikel.
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Alle'sonstigen gemais § 7 (2) BauNVQ allgemein zuléissigen sowie die geméahi § 7 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nufzungen sind Innerhalb des Gebietes unzulis-

sig.

3. MaB der baulichen Nutzung
gemil § 9 (1) 1 BauGB i.V.m, §§ 16-20 BauNVO

3.1 Grund- und Geschossfifichenzahl {GRZ . GFZ}
gemafs §§ 16 - 20 BauNvQ

GRZ 0,85 zuldssige Grundflédchenzahl von max. 0,85

| Zaht der Vollgeschosse als Hochstmald

3.2 Hohe baulicher Anlagen
gemal § 16 und 18 BauNVQO

Bel der Berechnung der Héhen baulicher Aniagen sind folgende Bezugspunkie malk-
gebend: '

Dbere Bezugspunkis:

» Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern {First-
hihe),

. oberer Abschluss der Aufenwénde (Oberkante der Attika, des Gesimises 0.4.)
bei baulichen Anlagen mit Flachdéchern,

Untere Bezungspunkte:

« die Oberkante des am varhandenen Geb#ude angrenzenden Parkplatzes,

GH max. 8,5 m Die Geb&udehshe {GH) darf in keinem Punkt das maximal zulassige Mafs von 8,5 m
Uberschreiten. '

Ausnahmsweise zulassig ist eine Uberschreitung der zuléssigen maximalen Gebau-
dehthe durch Dachaufbauten, installationstechnische Bauteile, Rohrleitungen, Filter-
anlagen und dergleichen (in erheblich untergeordnetern Flachenumfang) um maximal
2,0m.
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4. Bauweise, (iberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfli-
chen

gem. §9 (1) 2 BauGB

Baugrenze
gemél& § 23 (3) BauNVvVO

5, Flidchen fiir Stellplitze
gem. § 9 (1) 4 BauGB

FT T T

Fldchen fir Stellplatze
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6. Flachen zi.lm Anschlufl anderer Flachen an die Verkehrsfliachen
gem. § 9 (1) 11 BauGB

ri‘ Einfahrisbereiche

Sonstige Zufahrten von der Ringstrate und der Spenger Stralle sind unzulissig.

7. Fiihrung von Versorgungsleitungen

- gem3R § 9 (1) 13 BauGB

I vorhandene Schmutzwasserdruckleitung

I — vorirandener Regenwasserkanal

— 38 - s g wemad

vorhandaner Mischwasserkanal

8. 7 Grinflachen

gemin § 9 (1) 15 BauGB

Private Grinflichen
-gem&ik § 9 (1) 15 BauGB
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9. Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
gemdfn § 9 (1) 21 BauGB

GFL Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrdger

10. Flachen fir das Anpflanzen von Badumen, Strduchern oder sonsti-
gen Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen o

gem. § 9 (1) 25 aund b BauGB

Fldchen fir das Ahgﬂanzen von Biumesn, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaR § 9 {1) 25 a BauGB

anzupflanzende Baume

Als Baumart sind Baumhasel {Corylus colurna), Séulsneiche (Quercus robur “fastigia-
ia’), oder Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus “fasligiata”™) mit einern Stammum-
fang von 12-14 cm (gemessen in 1,0 m Hhe) zu verwenden.

Oo [s¥s) Oo Bepilanzungsfldchen
O0O0OC

Die ehtsprechend gekennzeichneten Fldchen sind mit heimischen Bodendeckermn wie

z.B. Efeu oder Raseneinsaat zu begrlinen.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréu-
chern und scnstigen Bepflanzungen

geméR § 9 (1) 25 b BauGB

.' . '. zu erhaltene Grinflache

Die innerhalb der als zu erhalten festgesetzien FlAche vorhandenen Biume sind zu
erhalten, dauerhaft zu pilegen und bel Verlust zu ersetzen.
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Festsetzungen gemdR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 (4)
BauO NW {6rtliche Bauvorschriften)

Fassadengestaliung

Zulassige Materialisn fur die Gestaliung der Fassaden sind Msatallverkieldungen und
Klinker.

Fassadenbegriinung

Die Aulenwandflachen des Verbrauchermarktes sind an der Nord-, Ost- und Westsai- _
te abschnittsweise mittels Rankgitter mit Kletterpflanzen (z.B. Kletter-Hortensie /
Hydrangea-petiolaris, ital. Weinrebe / Clematis viticelia, Hackenkirsche / Lonicera
caprifolium) zu begrinen.

Dachgesfaltung

Zulassig sind Flachd&cher und fiach genaigte DAcher mit einer Dachneigung von bis
zu maximal 15°,

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind zulissig:

—~ auf der Nord- und Westseite des Verbrauchermarkies bis zu elner Gesamtgriiie
von 15% der jeweiligen Fassadenfléchen;

— wenn sie als Einzelanlage bzw. freistehende Anlagen auf den nicht Giberbaubaren
Grundstlicksflichen des Kerngebietes nur in einer Hohe von his zu 5 m (Fah-
nenmasten ausnahmsweise bis zu elner Héhe von max. 10m) (ber dem Geiénde
errichtet werden.

Werbeanlagen sind unzuldssig:
— wenn sie mit wechselndem Licht betrieben werden,

— wenh die Oberkante der Werbeanlage die maximal zul#ssige Geb&udehiihe von
8,50 m Uberschreitet.

Sonstige Darstellungen zum verhabenbezogenen Bebauungsplan

Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mi eltgefahrdenden Stoffen

belastet sind

gemaB § 9 (&) Ziffer 3 BauGB
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Vorhandene Flursticksgrenze

Flurstiicksnummer
Vorhandene Geb&ude mit Hausnummer

Zu heseitigendes Geb&ude / Geb&udetell
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