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Vorhaben- und ErschlieRungsplan "Auf der Flur", Stadt Enger 1

A. Begriindung

1. Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Ingenieurgesellschaft "Bockermann Fritze IngenieurConsult GmbH" hat seinerzeit unter
der Firmierung "Gieselmann und Bockermann Planungs- und Ingenieurgesellschaft mbH" fur
die Grundstlckseigentimerin Frau Lotte Niederbrinkmann, Untere Talstrale 24, 32120 Hid-
denhausen, im Oktober 1999 eine Bauvoranfrage zur geplanten Bebauung der Flache "Pie-
vitstral3e / Auf der Flur" mit Wohnbebauung gestellt. Die Bauvoranfrage wurde durch den Rat
der Stadt Enger in der Sitzung vom 10. April 2000 positiv beschieden und gleichzeitig die
Einleitung eines Satzungsverfahrens zur Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieRungspla- -
nes "Auf der Flur" beschlossen.

1.2 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am stdéstlichen Stadtrand von Enger zwischen den Strafen
"PievitstralBe", "Auf der Flur" und "Am Eichenspul". Der rdumliche Geltungsbereich ist in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Er umfasst in der Stadt Enger, Gemarkung Enger, Flur 4,
die Flurstiicke 526 und 528 und einen Teil des Flurstiickes 36.

1.3 Derzeitige Situation im Plangebiet

Angrenzend an das Plangebiet besteht entlang den StraRen "Pievitstrae" und "Auf der Flur"
vorhandene Wohnbebauung. Die Flurstiicke 526, 528 und 36 werden derzeit landwirtschaft-
lich genutzt. Sie sind im Flachennutzungsplan als Wohngebiet ausgewiesen. Ein Bebau-
ungsplan wurde flr das Gebiet noch nicht aufgestellt.

1.4 Planungsanlass und Planungsziel

Planungsanlass fiir die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist die im Okto-
ber 1999 eingereichte Bauvoranfrage von Frau Lotte Niederbrinkmann zur ErschlieRung des
Plangebietes mit Wohnbebauung. Das Baurecht soll nunmehr an die Gesellschaft "Bocker-
mann Fritze DesignHaus GmbH" gelangen, die die benannten Flurstiicke im Marz 2001 von
verschiedenen Eigentimern erworben hat. :

Die ca. 0,8 ha groBe Flache soll als allgemeines \Wohngebiet mit einer ein- bis zweigeschos-
sigen Bauweise als Einzel- oder Doppelhausbebauung mit etwa 11 Grundstiicken bei einer
mittleren GrundstiicksgréRe von ca. 500 — 800 m? festgesetzt werden.

Dem Plangebiet lag bisher kein Bebauungsplan zu Grunde.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Enger ist fir das Plangebiet Wohnbauflache
(W) dargestellt. Somit wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Auf der Flur" aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Malinahme entspricht den stadtebaulichen Zielen der Stadt Enger, die Bauliicken im
groRraumigen Wohnquartier "PievitstralRe" zu schlieRen und der weiterhin anhaltenden
Nachfrage nach Baugrundsticken gerecht zu werden.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Auf der Flur", Stadt Enger _ 2

In einem Stadtebaulichen Vertrag gem. §11 BauGB zwischen der Stadt Enger und der Bau-
tragergesellschaft soll die Umsetzung der Planung geregelt werden. Das Verfahren des
Stadtebaulichen Vertrages wird angewandt, um die Finanzierung der GesamtmaRnahme
einschlielllich aller Ingenieurleistungen von privater Seite zu ibernehmen.

2 Festsetzungen im Vorhaben- und ErtschlieRungsplan

21 Stadtebauliches Konzept

Auf Grund des vorliegenden Bebauungskonzeptes kénnen im Plangebiet ca. 11 Bau-
grundstlcke fur freistehende Ein- bis Zweifamilienhduser angeboten werden. Die vorge-
schlagenen GrundsticksgréRen variieren zwischen 500 und 800 m? und kénnen unter Be-
ricksichtigung einer méglichen Teilung fir DHH somit der éffentlichen Wohnungsbauférde-
rung Rechnung tragen.

Folgenden Planzielen wird mit dem Bebauungskonzept entsprochen:

s Vervollstandigen der vorhandenen Wohnbebauung im Plangebiet unter Nutzung und
Erganzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen.

e Gute Wohnqualitat durch eine kleinteilige, durchgfunte Siedlungsstruktur.

e ErschlieBung des Plangebietes f[ir bautragerfreie Grundstticke

2.2 Artund MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die Bauflachen werden als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO festgesetzt. Zulassig
sind nach § 4 BauNVO Wohngebéude, der Versorgung dienende L&den, Speise- und
Schankwirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. GemaRk § 1 (5) und (6) BauNVO sind
die nach § 4 (3) ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzung nicht zuléssig. Diese Fest-
setzung entspricht der umgebenden Nutzungsstruktur. Die Festsetzung wird aus dem Nut-
zungsziel, Wohnbaugrundstiicke bereitzustellen, abgeleitet.

Grund- und Geschossflichenzahl

Der flachenmaRige Anteil der Baugrundstiicke, der von baulichen Anlagen tiberdeckt werden
darf, (ausgedriickt durch die zulassige Grundflachenzahl), wird in dem Gebiet mit 40 % fest-
gesetzt. Damit werden die maximal zuldssigen Werte der Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) bericksichtigt. Ein Uberschreiten der GRZ um 50% gem. § 19 (4) BauNVO durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO ist innerhalb des Plangebietes nicht zuldssig, um die Flachenver-
siegelung im kunftigen Baugebiet eindeutig zu begrenzen.

Bockermann Fritze IngenieurConsult GmbH, Dieselstr. 11, 32130 Enger
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Uberbaubare Fliche

Die Uberbaubare Flache soll durch Baugrenzen relativ eng festgesetzt werden, um die stad-
tebaulichen Vorstellungen der Raumbildung zu erfiillen. Zu den ErschlieBungsstraen wird
durch die Baugrenze eine "Vorgartenzone" gesichert. Der erforderliche private Stellplatzbe-
darf kann damit innerhalb der Vorgartenzone gedeckt werden. Die ErschlieRungsstralen
mussen nur ein notwendiges Minimum an Stellplatzméglichkeiten aufweisen.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig. Baulinien
werden im Plangebiet nicht festgesetzt, da daflr keine vorrangigen stédtebaulichen Griinde
zu erkennen sind.

2.3  Bauweise und Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Folgende Festsetzungen zur Baugestaltung werden getroffen:

Bauweise, Geschosse

Die gesamte Bebauung wird gem. §22 (2) Bau NVO als offene Bauweise festgesetzt. Zu-
satzlich wurde eine Einzel- oder Doppelhausbebauung vorgeschrieben.

Die Bauweise orientiert sich an der bereits bestehenden umliegenden ein- bis zweigeschos-
sigen Bebauung und wird auf maximal zwei Geschosse festgesetzt. Die zuldssige Firsthéhe
betragt 7,50 — 10,50 m. Bezugshohe ist die Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschos-
ses. Die Oberkante fertiger FuBboden (Sockel) bezieht sich auf die Oberkante der dem
Grundstiick zugewandten Stralkenhéhe (Endausbau), die aus der StraRenplanung eindeutig
vorliegt.

Décher

Fur Wohngebé&ude sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von
32° bis 48° und Pultdacher mit einer Dachneigung von 23° bis 28° zulassig. Die festgesetz-
ten Dachneigungsbereiche ermogllchen einen Gestaltungsspielraum und einen sinnvollen
Ausbau der Dachgeschosse.

Um die Hauptdachflachen zu betonen, sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur bis zu
2 der Trauflange der entsprechenden Gebaudeseite zuldssig. AuBerdem ist aus den v. g.
Griinden der Abstand zum Ortgang auf mind. 1,50 m eingeschrankt. -

Im gesamten Plangebiet ist die Dacheindeckung von Doppelhdusern hmswhtllch des Materi-
als und der Farbe einheitlich zu gestalten.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind von der Festsetzung tUber die Dachform und
Dachneigung nicht betroffen, da sie das Ortsbild stadtebaulich nur unwesentlich beeinflus-
sen.
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Fassaden

In Bezug auf die architektonische Gestaltung, Fassadengliederung, Materialauswahl und
Farbgebung sind die Aulenflachen einschlieRlich ihrer Offnungen bei Doppelhdusern und
Hauptgebauden mit den zugehérigen Nebenanlagen einheitlich zu gestalten.

Der zuléssige Holzanteil an den Fassaden ist auf maximal 30 % begrenzt.

Hof- und Gartenflachen

Bei der Gestaltung der privaten Freiflachen sind notwendige Versiegelungen bei Garagen-
zufahrten und Stellplatzen zu minimieren. Die Befestigung von privaten Wegen, Zufahrten
oder Park- und Stellplatzanlagen mit ganzflachig verarbeiteten, zu 80% oder mehr boden-
versiegelnden Materialien, insbesondere Beton und entsprechend ausgebildetes Betonver-
bundsteinpflaster, Asphalt oder Kunststoff ist deshalb nicht zulassig.

Diese befestigten Grundstiicksteile sind z.B. mit Schotterrasen, Pflasterung mit 3 cm breiten
Fugen oder Rasengittersteinen auszufuihren. Ausnahmen: Hauszugénge und Terrassen.
Diese Festsetzung begriindet sich auf MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB.

2.4 Regenriickhaltung

Die Entwéasserung erfolgt durch eine Trennkanalisation. Dabei soll das anfallende Schmutz-
wasser Uber die in der StralRe "Auf dem EIm" verlaufenden Mischwasserkanale DN 250 ord-
nungsgemal der Klaranlage zugefiihrt werden. Das anfallende Regenwasser soll auf Grund
zu erwartender unzureichender Versickerungsféhigkeit des Untergrundes gedrosselt in die
Regenwasserkanalisation in der "Pievitstrale" eingeleitet weden. Auf den privaten
Grundstiicken ist daher ein Regenwasserableitungssystem herzustellen, durch das die Ab-
wassermenge auf 5 I/s/ha Grundstiicksflache gedrosselt wird.

Die &ffentliche StichstralRe wird ebenfalls oberflachennah durch ein Mulden-Rigolen-System
entwassert.

2.5  Verkehrsflichen, ErschlieRung

Anbindung an das liberregionale StraBennetz

Die Verknlpfung mit dem ortlichen und uberértlichen Verkehrsnetz erfolgt tber die Pie-
vitstralle sowie weitere innerértliche StraRen Richtung Westen (Enger Zentrum) zur L557
und Richtung Osten (Herford) zur L712.

Innere ErschlieBung und Stellplitze

Die interne ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber eine neue, von der PievitstraRe ab-
gehende Stichstralle sowie Uber die vorhandene, aber noch auszubauende Strafke "Auf der
Flur". Der Ruhende Verkehr ist jeweils innerhalb der (iberbaubaren Flachen unterzubringen.
FuB- und Radverkehr kénnen innerhalb des als Mischfl&che mit sanfter Separation vorgese-
henen Ausbaus der Verkehrsflachen erfolgen.

Bockermann Fritze IngenieurConsult GmbH, Dieselstr. 11, 32130 Enger
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Mit der Einleitung des Satzungsverfahrens zur Aufstellung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes ist angedeutet worden, dass im Zuge der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes u.U. Wohnbauflache weiter stidlich des Plangebietes auszudehnen ist. Die Par-
zellenbreite der StralRe "Auf der Flur" wird daher auf 7,00 m festgesetzt. Der Querschnitt der
neuen, in einer Wendeanlage mindenden Stichstralle betragt in Anlehnung an die Empfeh-
“lungen zur Anlage von ErschlieBungsstralen (EAE 85/95) 6,25 m, zuzuglich 1,75 m fir die
zur oberflachennahen Stralenentwasserung vorgesehene Mulde.

Offentlicher Personennah- und Fernverkehr
Eine Haltestelle des &ffentlichen Personennahverkehrs befindet sich in ca. 50 m Entfernung
an der Einmindung "Pievitstra®e" / "Auf dem Elm".

2.6 Griinflichen und Freiraumgestaltung

2.6.1  Festsetzungen fiir private Freiflichen: Pflanzgebote

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan erhélt folgende Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB, die zur Gestaltung und ékologischen Aufwertung des Baugebietes beitragen sollen:

BegriinungsmafRnahmen

Pro 300 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer, mittel- bis hochstam-
miger Laubbaum zu pflanzen. Als heimische Baumarten kénnen gelten: Obstbaumarten,
Spitzahorn, Hainbuche, Gemeine Eberesche, Vogelkirsche, Gemeine Esche, Stieleiche,
Weilkdorn.

Frist, Abnahme und Ersatzpflanzungen

Die zeichnerisch und textlich festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Bezug der baulichen Anlagen unter Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Fur die Abnahme durch die Stadt Enger wird die Verwendung ei-
nes standardisierten Vordruckes - analog zu den (blichen Vordrucken fir die Gebaudeab-
nahme — empfohlen.

2.7  Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen

Der durch die Wohnbebauung verursachte Eingriff in Natur- und Landschaft wird gem. § 8a
BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB ausgeglichen (Eingriffs-Ausgleichsbewertung und Berechnung
siehe Abschnitt B des vorliegenden Begrindungstextes).

Bockermahn Fritze IngenieurConsult GmbH, Dieselstr. 11, 32130 Enger
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2.8 Weitere MaBnahmen zum Schutz der Umwelt

Die extensive oder intensive Dachbegriinung auf Haupt- und Nebengebduden sowie
Fassadenbegriinung ist zuldssig und erwiinscht. Es wird darauf hingewiesen, dass be-
reits eine extensive Dachbegriinung einen wirkungsvollen Beitrag zur Verzégerung des
Regenabflusses, d.h. der Regenriickhaltung darstellt.

3. Fragen der Durchfiihrung

3.1 Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und
Erschliefungsplans nicht berthrt. Ein Hinweis auf die Meldepflicht fir den Fall der Entde-
ckung von Bodendenkmalern bzw. der Anzeichen fir solche ist auf der Planzeichnung unter
"Sonstige Darstellung und Hinweise zum Planinhalt" aufgenommen.

3.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen des Plangebietes werden vom ErschlieRungstrager her-
gestellt und an die vorhandenen Netze angeschlossen.

Die Wasserversorgung im Plangebiet wird von den Wirtschaftsbetrieben der Stadt Enger
sichergestellt, die Gasversorgung erfolgt durch die GVE.

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Netz des EMR.

Die Hausmullentsorgung ist durch Anschluss an die Abfallbeseitigung der Stadt Enger ge-
wahrleistet. Trager der Abfallbeseitigung ist der Kreis Herford.

3.3 Altlasten

In dem Plangebiet und seiner benachbarten Umgebung sind keine Altlasten, Altstandorte
oder Altablagerungen vorhanden bzw. bekannt.

3.4 Bodenordnung

Die notwendigen Schritte fur die Grundstiicksneuparzellierung tbernimmt der Erschlie-
Rungstrager.

Bockermann Fritze IngenieurConsult GmbH, Dieselstr. 11, 32130 Enger
Tel: 05224 / 97 37-0, Fax: 05224 / 97 37-50



Vorhaben- und Erschliefungsplan "Auf der Flur", Stadt Enger 7

3.5 Kosten

Der Stadt Enger entstehen keine Kosten fiir diese stadtebauliche MaRnahme. Die Kosten
der ErschlieBungsmalnahmen, Bodenordnung und Aufwendungen firr den Ausgleich bzw.
Ersatz des Eingriffs nach § 8a BNatSchG i.V.m. § 1 BauGB werden durch den Stadtebauli-
chen Vertrag dem Vorhabentrager Gbertragen. '

Enger, den Enger, den

ErschlieBungstrager Stadt Enger

- der BUrgermeister -

“Bockermann Fritze IngenieurConsult GmbH, Dieselstr. 11, 32130 Enger
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B. Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft
und Ausgleichsberechnung

1. Anlass und Aufgabenstellung

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege kommt im Rahmen der bun-
deseinheitlich geltenden Eingriffs- und Ausgleichsregelungen des Bundesnaturschutzrechts
(§§ 8 a bis c BNatSchG) besondere Bedeutung zu. Wenn auf Grund der Aufstellung, Ande-
rung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen o.a. Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, ist Uber die Berilicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauplan unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1
. BNatSchG sowie der Vorschriften (ber ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 8 Abs.9
BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des MalRnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 Bau-GB zu entscheiden.

Nach § 8 a BNatSchG bzw. § 4 LG NRW handelt es sich hier um einen Eingriff in Natur und
Landschaft. Daher ist nach § 6 LG NRW die Vorlage eines landschaftspflegerischen Fach-
beitrags mit einer Darstellung der landschaftsékologischen Gegebenheiten, von Art und
Umfang des Eingriffs und der vorgesehenen MalRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich
der Eingriffsfolgen erforderlich. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung
keine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts zuriickbleibt und das
Landschaftsbild wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Soweit ein Ausgleich nicht méglich
ist, sind ErsatzmaRnahmen vorzunehmen. Durch sie werden die durch den Eingriff gestérten
Funktionen von Natur und Landschaft an anderer Stelle wiederhergestellt.

Im vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrag soll ermittelt werden, ob die geplan-
ten Manahmen in der Bilanz negative Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft ha-
ben und in welcher Weise diese vor Ort vermieden, ausgeglichen bzw. an anderer Stelle
durch Ersatzmafinahmen kompensiert werden kénnen.

2. Naturraumliche Gegebenheiten
2.1 Lage des Untersuchungsgebietes

Naturrdumlich ist das Untersuchungsgebiet dem Ravensberger Higelland zuzuordnen. Es
handelt sich hierbei um ein leichtwelliges Hugelland, welches ringsum von héheren Berglan-
dern umrahmt wird. Es liegt inmitten der sich nach Stidosten 6ffnenden Schere der beiden
Gebirgsfligel des Teutoburger Waldes im Stiden und des Wiehengebirges im Norden mit
Héhen um 300 m UNN. Das Hugelland selbst erreicht Héhen von max. 120 — 140 m. Das
Herforder Bergland im Osten und die Meller Berge im Westen schlieRen den Rahmen ab.
Das Wiehengebirge stellt dabei die Grenze zur norddeutschen Tiefebene dar, wahrend der
Teutoburger Wald das Ravensberger Hiigelland gegen die Westfalische Bucht abgrenzt.

Die wechselzeitliche LéRlehmdecke des Hugellandes wird von zahlreichen kleineren und
gréfReren Bachen durchzogen, die ein recht dichtes Netz von Kerb- und Muldenbachtalungen
(sog. Sieke) eingeschnitten haben, welche das heutige Landschaftsbild stark pragen.

Die fruchtbaren L6Rbdden haben zu einer frihzeitigen Besiedlung des Gebietes gefiihrt. Die
dltesten Kerne der Siedlungslandschaft reichen in die altsédchsische Zeit zuriick. Schon fir
die vorrémische Eisenzeit sind Siedlungsspuren archaologisch nachgewiesen worden

Bockermann Fritze IngenieurConsult GmbH, Dieselstr. 11, 32130 Enger
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(Glnther 1981, zitiert nach Schuttler 1986). Vornehmlich im 18. Jahrhundert erfolgte dann
die grof¥flachige Rodung der waldtragenden Niederungen und die Umwandiung in Griin-
und Ackerland (Riepenhausen 1938/1986). So sind heute nur noch die umliegenden Berg-
lander durchgehend bewaldet.

Die heutige Landschaft des Ravensberger Higellandes wird allgemein als ,Parklandschaft*
charakterisiert. Typisch dafur sind relativ zahlreiche Feldgeholze und Gebiische innerhalb
der als Acker und Grinland genutzten Feldflur und eine urspriinglich ausgeprégte Streu-
siedlung, d.h. neben kleinen Dorfkernen waren zahlreiche Einzelhéfe vorhanden, die mit
Fachwerkgebauden und Eichenkdmpen fur den landschaftlichen Reiz dieses Gebietes von
wesentlicher Bedeutung waren.

2.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes und der niheren Umgebung

Die Planungsflaiche wurde bisher als reine Ackerfléche genutzt. Im Norden, Osten und
Westen wird das Baugebiet von den Straen ,Pievitstrae®, ,Auf der Flur‘ und ,Eichenspul®
abgegrenzt. Im Norden und Osten findet sich anschlieBend vorhandene Wohnbebauung,
wahrend im Suden und Westen weitere Ackerflachen angrenzen.

2.3  Potenzielle natiirliche und reale Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation im Gebiet ist wie allgemein auf den héher gelegenen
Flachen im LoRgebiet des Ravensberger Higellandes der Flattergras-Buchenwald. Als Bo-
dentypen hierfir werden mesotrophe, z.T. pseudovergleyte Parabraunerden und Braunerden
genannt. Das Strauchinventar ist hier deckungs- und artenarm. Auch die Krautschicht ist
relativ sparlich ausgebildet. In den feuchteren Ausbildungen kénnen Staunissezeiger anzu-
treffen sein, da sich speziell bei kalkarmen LéBbéden leicht verdichtete Béden mit Stau-
feuchtigkeit ausbilden kénnen.

Die reale Vegetation im eigentlichen Plangebiet besteht zur Zeit der Bestandsaufnahme aus
einer reinen Ackerflache mit Getreide.
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3. Eingriffe in Natur und Landschaft und geplante KompensationsmafRnahmen
3.1 Beschreibung der Eingriffe

Auf der bisher Acker genutzten Fliache mit einer Grofe von ca. 0,8 ha entsteht ein allgemei-
nes Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0.4 mit voraussichtlich 11 Wohngrundstii-
cken. Zur VerkehrserschlieRung ist gegentiber der Einmindung ,Auf der EIm“ / ,PievitstraRe"
der Bau einer Stichstra3e mit einer befestigten Flache von 434 m2 und mit begleitender Mul-
de (Breite ca. 1,80 m) zur Abfiihrung des Oberflachenwassers vorgesehen. Dariber hinaus
bedarf die vorhandene Stralle ,Auf der Flur einer Verbreiterung in den Bereich des Plange-
bietes, wodurch an dessen Ostgrenze weitere 200 m?2 befestigte Verkehrsflache entstehen.

A) Verlust wertvoller Landschaftsbestandteile:

Angesichts der bisher vorhandenen reinen Ackerfliche kann der Verlust oder eine Beein-
trachtigung wertvoller Landschaftsbestandteile im Bereich des Plangebietes oder seiner na-
heren Umgebung ausgeschlossen werden.

B) Beeintréchtigung des Landschaftsbildes:

Das Umfeld des Bebauungsplangebietes ist Uberwiegend durch die bereits langer vorhande-
ne bzw. auch in neuerer Zeit entstandene Wohnbebauung gekennzeichnet. Die Veranderung
des Landschaftsbildes, welche durch die Bebauung am Rande dieser vorhandenen Wohn-
gebiete erfolgt, ist als gering einzustufen.

C) Flachenversiegelung:

Die Versiegelung von Flachen durch Bebauung oder Uberdeckung mit Asphalt, Beton und
dergleichen unterbindet den Luft- und Wasseraustausch zwischen Boden und der Atmospha-
re, aullerdem werden die Lebensvorgénge im Boden gestort und das Pflanzenwachstum
behindert. Die vorgesehene Versiegelung auf einer Flache von max. 3.550 m?2 (incl. Straken-
ausbau) ist der wesentliche Eingriff beim geplanten Vorhaben. Das reale AusmaR der Ver-
siegelung wird allerdings voraussichtlich in einer vorher nicht genau erfassbaren GréRenord-
nung geringer anzusetzen sein, da viele Bauherren die maximale Nutzung der Grundfla-
chenzahl 0,4 nicht voll ausschépfen.

D) Beeintrachtigung benachbarter Gebiete:

Der Untersuchungsraum zur Eingriffsbilanzierung beschrankt sich auf das eigentliche Plan-
gebiet mit einer GréRe von 8.009 m?, da wertvolle Landschaftsbestandteile im direkten Um-
feld nicht vorhanden sind. Durch die Festsetzung des Plangebietes als allgemeines Wohn-
gebiet und durch die weitere Einschrankung der Nutzungsméglichkeiten in den textlichen
Festsetzungen ist die Méglichkeit der Beeintrachtigung benachbarter Gebiete durch Emissi-
onen gering bzw. kann im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht geregelt werden. Dies
betrifft insbesondere zusétzlich auftretende Schallemissionen durch Ublichen Wohn- und
Verkehrsbetrieb.

Bockermann Fritze IngenieurConsult GmbH, Dieselstr. 11, 32130 Enger
Tel: 05224 / 97 37-0, Fax: 05224 / 97 37-50



Vorhaben- und ErschlieRungsplan "Auf der Flur", Stadt Enger 11

3.2 Landschaftspflegerische MaRnahmen
3.2.1 Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Zur Vermeidung bzw. Minderung von méglichen Beeintréchtigungen von Natur und Land-
schaft sollte im Bebauungsplanentwurf die Anlage von strukturreichen Zier- und Nutzgérten
im privaten Bereich festgesetzt werden. Dies beinhaltet insbesondere die Anlage von He-
cken, naturnahen Strukturen bzw. weiteren BegrtinungsmafRinahmen (s.a. Kap. 3.2.2). In der
Eingriffsbilanzierung kénnen die Garten allerdings aus den unten genannten Griinden nicht
mit dem Grundwert P 3, sondern lediglich mit dem Grundwert P 2 eingeordnet werden.

3.2.2 BegriinungsmaBinahmen

Im Planentwurf wurde gemé&R § 9 (1) 25 BauGB ein Pflanzgebot fur ca. 22 heimische, hoch-
stammige Baumarten festgesetzt. Das entspricht einer Anzahl von zwei Baumen pro Privat-
grundstlick. Als heimische Baumarten kénnen insbesondere gelten: alte Obstbaumsorten,
Spitzahorn, Hainbuche, Gemeine Eberesche, Vogelkirsche, Gemeine Esche, Stieleiche,
Weilldorn u.a..

Durch die Anrechnung der Baume in der Eingriffsbilanz kénnen die verbleibenden Gartenfla-
chen lediglich als ,strukturarm" (Grundwert P 2, s. 0.) angerechnet werden, da ein struktur-
reicher Zier- und Nutzgarten gerade auch durch groliere Laubgehdlze gepragt ist. Wiirden
die Garten entsprechend als strukturreich gewertet, kdme es somit zu einer doppelten An-
rechnung.

3.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
3.3.1 Methodenbeschreibung:

Gemal § 8a BNatSchG sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen die Entscheidungen tiber Ausgleichs-, Ersatz- und MinderungsmafRnahmen im
Planverfahren zu treffen, wenn Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die in den nachfolgenden Tabellen dargestellte Kompensationsberechnung erfolgt in Anleh-
nung an die ,Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingrifien in Natur und Landschaft sowie von
Kompensationsmalnahmen bei Bebauungsplanen“ (,Vereinfachtes Verfahren®). Zuséatzlich
wurden die Anmerkungen und Ergénzungen der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises
Herford zu der o.g. Arbeitshilfe bei der Bewertung des Eingriffes beriicksichtigt.

Bei der Berechnung wird jedem Biotoptyp ein Wert zwischen 0 und 10 (0 = geringe okologi-
sche Wertigkeit, 10 = hohe 6kologische Wertigkeit) zugeordnet, der mit der betroffenen Fla-
chengréRe des Biotops und (bei atypischer Auspragung) mit einem Korrekturfaktor multipli-
ziert wird. Die Summe aller Einzelflachenwerte ergibt den Gesamtflichenwert. Dieses Ver-
fahren wird fur den Bestand vor dem Eingriff und den Endzustand nach dem Eingriff durch-
gefuhrt. Die Gesamtwertdifferenz zeigt auf, ob ein Ausgleich der potenziellen Eingriffe inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes méglich ist.
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3.3.2 Eingriffsbilanzierung

|[A. Ausgangszustand des Untersuchungsgebietes |

Flachen- [ Code Biotoptyp Flache | Grundwert Gesamt- Gesamt- | Einzelflachen-
Nr. [gm] A Korrekturfaktor wert wert
It. Biotoptypenwertlisle It. Biotoptypen- Sp.5x6 Sp.4x7
werlliste
1 3.1 |Acker 8.009 2 1 2 16.018
Flachensumme: 8.009 Gesamtflaichenwert A: 16.018

[B. Zustand des Gebietes gemiR den Festsetzungen des Bebauungsplanes |

Fl&chen- [ Code Biotoptyp Fladche | Grundwert Gesamt- Gesamt- | Einzelflachen-
Nr. [gm] P Korrekturfaktor wert wert
It. Biotoptypenwertliste . Sp.5x6 Sp.4x7
It. Biotoptypen-
werlliste
1.1 [Wohngebiet versiegelt 2.916 0 1 0 0
1.1 |befestigter Verkehrsweg 434 0 1 0 0
(Stichstralle)
1.1 |befestigter Verkehrsweg 200 0 1 0 0
(Anteil "Auf der Flur")
4.2 |Zier- und Nutzgarten, 3.715 2 ; 1 2 7.430
strukturarm
2.1 |Straflenrand Stichstralle 84 2 1 2 168
8.2 |anzupflanzende 660 6 1 6 3.960
Einzelb&dume (22)
Flachensumme: 8.009 Gesamtflachenwert B: 11.558

*: der Grundwert P stellt den Wert eines Biotops 30 Jahre nach Neuanlage dar.

[ Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert B - Gesamtflichenwert A) -4.460|

3.4 Ergebnis der Bilanzierung

Nach Aufstellung der Gesamtbilanz ergibt sich nach Umsetzung der Planung in der Summe
ein Defizit von 4.460 Punkten. Dieser ist nach § 1a (3) und § 11 (1) Bau GB an anderer
Stelle auszugleichen, z.B. durch eine Gehdélzpflanzung in freier Landschaft.

Berechnung, z.B.:

Aufpflanzung mit heimischen

Geholzen, neu: 6 Pkt./gm
Acker vorhanden: -2 Pkt./am
4 Pkt./gm

4.460 Pkt./4 = 1.115 gm Restausgleich.

Die gemal Eingriffs-Ausgleich-Berechnung aullerhalb des Flurstiickes benétigten Ersatzfla-
chen in einer Grofe von 1.115 gm werden auf dem Flurstiick 85/88, Flur 1, Gemarkung OI-
dinghausen bereitgestellt. Der Vollzug des Ausgleiches / Ersatzes wird durch einen Erschlie-
Bungsvertrag mit Blrgschaft gesichert. MaRBnahmen auf dem zur Bebauung vorgesehen
Flurstiick sind bereits weiter vorne beschrieben.
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