Gemarkung Enger
Flur 4
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1. Abgrenzung (gemaB § 9 (7) Bau GB)
mm  Pm Grenzen des raumlichen Gelfungsbereiches des
Bebauungsplanes

2. Art und Mal} der baulichen Nuizung
{gem. § 9 (1) 1 BauGB ivm. §§ 1-20 BauNvO)
WA allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BaukVd i¥.m. § 1(6) BauNv0)
0,4 Grundfléchenzahl GRZ
Il Zahl der Vollgeschossse als HichstmaB

3. Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen
(gem. § 9 (1) 2 BauGB 1vVm, &§ 22, 23 BauNvo)

0 offene Bauweise oder Reihenhduser
A nur Einzel- und Doppelhsuser zuldssig
FH 10,50 m (ber OKFFB-EG (siehe 3.2.1)

e At

(gemap § 9 BauGB)

o o o Baugrenzen zur Abgrenzung der maximal Uberbaubaren
Grundstucksflachen.
Nutzungsschablone:
WA Il Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0 A Bauweise Bauwaise
0,4 GRZ
23-28°%32-48° |Dachneigung (Pulfdach) Dachneigung

4. Verkehrsflache (gem. & 9 (1 11 BauGB)
[ ] Offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

5. Pflanzgebote {gem. § 9 (1 25 BauGR)

Anzupflanzende Bdume

6. Bestandsdarstellungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
{gem. § 9 (6) BauGB)
n vorhandene Gebdude
068 vorhandene FlurstUcksnummer
vorhandene Flurstlicksgrenze

————— vorgeschlagene Grundsfiicksgrenze

1. Abgrenzung

Grenzen des raumlichen Gelfungsbereiches des Bebauungsplanes gemdB § 9 (7
BauGB.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemaB & 4 BauNvOd Lvm. § 1 (6) BauNvD.,
Zulsssig sind nach § 4 BauNVO (2) folgende Nutzungen:

1. Wohngebdude,

2. die der Yersorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht sférenden Handewerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

GemzR & 1 (5) und (6) BauNvQ sind die nach & 4 (3) ausnahmsweise zuldssigen Arten
der Nufzung nicht zuldssig.

Die Grundflachenzahl enthalt auch gleichzeitig die Garagen oder Carports. Eine

{Uberschreifung der GRZ um 50 % gem, § 19 {(4) BauNVD ist somit nicht zuldssig, um die
Flachenversiegelungen im kiinftigen Baugebiet eindeutig zu begrenzen,

3. Bauweise GemzR ¢ 9 (1) 2 BauGB.

31 Stellung der baulichen Anlagen

311 Die iUberbaubaren Flachen werden im Plan durch Baugrenzen fesfgesefzi.
312 Es wird im gesamten Plangehief offene Bauweise festgesetzt (gem. §22(2) BauNVD),

32 Aupere Gestaliung baulicher Anlagen

3.2.1 GebdudemaBe
- Die zuldssige Firsthiihe betrdgt 7,50m - 10,50m. Bezugshthe ist die Oberkante fertiger
FuBboden des Erdgeschosses (OKFFB - EG).

- Die Dberkante fertiger FuBbaden (Sockel) des Erdgeschosses bezieht sich auf die
Dberkante der dem Grundstlick zugewandfen StraBenhthe, die aus der Strapenplanung
eindeutig vorliegt,

3.2.2 Ddcher

In dem WA-Gebief sind

- Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 32° - 48°
sowie

- Pultddcher mit einer Dachneigung von 23° - 28° zuldssig.
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Neigung einheitlich zu gestalten, Glanzende Dachpfannen sind als Dacheindeckung
unzutdsslg, Metalldacher sind zuldssig.

Der Finbau von Sonnenkollektoren ist erwlnscht.

Dachaufbauten sind bis zu 1/2 der Trauflange zuldssig.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind von der Festsefzung tber Dachform und
Dzachnelgung nicht betroffen.

3723 Gestaltung von Hof- und Gartenflachen

Die Befestigung von privaten Wegen, Zufahrten oder Park- und Stellplafzanlagen

ist zB. mit Schafterrasen, Bepflasterung mit 3 cm breiten Fugen oder Rasengittersteinen
auszufihren. Eine Verslegelung dieser Flachen ist unzuldssig. Ausnahmen: Hauszuggngs und
Terrassen.

324 Stellplatze
Je Wohneinheit ist auf dem Grundstick mind. 1 KFZ-Stellplatz nachzuweisen.

4. Regenriickhaltung

AUf den privaten Grundstlicken ist ein Regenwasserableitungsssystem herzustellen, durch
das die Abwassermenge auf 5 |/s ha Grundstilcksfliche gedrosselt wird (zB. durch
Zisternen mif Anstauspeicher),

Die dffenfliche StichstraBe wird oberfldchennah Uber ein Mulden-Rigolen-System enfwdassert.

5. StraRenflachen GemsR § & (1 11 BauGB
Es werden dffeniliche Verkehrsflachen festgesetzi.

8. Pflanzgebote GemaB § 9 (1 25 BauGB.

6,1 Baume

Auf jedem Baugrundstck sind pro 300 m2 privater Grundstlcksfldche ein heimischer,
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

6.2 Frist

Die zeichnerisch und textlich festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Bezug der baulichen Anlagen unter Beachfung des Nachbarrechtsgesetzes anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

7. Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahmen

GemaB § Ba BNatSchG ivim. § 71a BauGB

Die Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen, die durch diesen Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan erforderlich sind, werden - sofern sie nicht innerhalb der Grenzen dieses VEP
nachgewiesen werden - auf dem Grundstiick Gemarkung Oldinghausen, Flur 1,

Flurstick 85/88 nachgewiesen.

Angabe der Rechtsgrundlage

- Das Baugesetzbuch (BauGB ) in der Fassung der Bekannimachung vom 27081997
(BGBI |, S. 2141), zuletzt gesndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 16.011998 (BGBL
NE )]

- Die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunubzungsverordnung -
BauNvO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.011990 (BGBL "1 S. 132),
zuletzi geandert durch Gesetz vom 22041993 (BGBL | S. 466,479)

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbzuordnung ( BauQ Nw ) vem
07.031995 (GV. NW. S. 218/ SGW NW 232), berichtigh in GV.NW. 1995 S. 982

- Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV0 )

- Gemeindeordnung flr das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom
16071994 (GY NW. S, 666), zuletzt gedndert durch Arfikel 3 des Gesetzes vom
17121997 (GV Nw S, 458)

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt (ohne Festsetzungscharakter)

Hinweis zum Bodendenkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Kuliur- oder erdgeschichiliche Bodenfunde oder Befunde (zB.
Tonscherben, Mefall, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fosslien) entdeckt werden,
ist gemaB €8 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes NW die Entdeckung unverziglich dem
Amt flr Bodendenkmalpflege, Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld (Tel. 0521 / 5200250)
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten,

Weitere MaBnahmen zum Schutz der Umwelf

- Die exfensive oder intensive Dachbegrinung auf Haupt- und Nebengebduden sowie
Fassadenbegrunung ist zuldssig und erwinscht,

Grolke des Plangebietes : Kartengrundlage :

08 ha Die Planunterlage ist nach den

Katasterkarten, die im
Mapstab 1 1000 vorliegen,

Zu diesem Plan gendrt hergestellt worden .

eine Begrindung.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gemdl § 2 (1) BauGB

Der Raf der Stadt Emger hat in seiner Sitzung am 10.04.2000

die Aufstellung des Vorhaben- und Erschliepungsplanes “Auf der Flur” beschlossen.
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Der Aufstellungsbeschlup wurde am o fu te &"JJ' i _i;urtsubu:h:_r

bekannt gemacht.

Enger, den
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FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gemiR § 3 (1) BauGB
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Die frinhzeitige Beteﬂigung der BUFger an der Vorhaben und EPSChl\eBungs-

Planung isf vam ~'1v“' ,_i-« T bis zum

durchgefuhrt worden.

Enger, den

(Burgermemter)

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE = gemaR § 4 BauGB

Die Trager dffentlicher Belange die van der P anung berthrt werden konnen,
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sind mit Schreiben vom |

zur Abgabe einer, r"“\

Stellungnahme aufgefordert warden.
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Enger, den AN

(BUPguermeister)
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mif dem Liegenschaftskataster

ftir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird mii Stand
20.02.2002 bescheinigt.

Die Planunfterlage enfsprichf den Anfmr é”n;:mgefnhdes@ T der lanzeichenverardnung.

<5,, . Kreis Herford
% \er Landrar
ffasfeg*UWd Vermessungsamt

f)ﬂ Au frage

Herford den

OFFENTLICHE AUSLEGUNG ~ gemaR § 3 (2) BauGB

der Stadt Enger haf in seiner Sitzung am

dem Entwurf des VEP zugestimmt und die offenfliche

Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der dffenflichen Auslegung wurden

am "L“".{iﬁ" . 001 artsubl fCh bekaﬂmgemachr Der quﬂegungsplan des
'-; -1 \‘ \ A0
Bebauungsplanes haf vam ‘ bis zum %’{\ L & e
gffentlich ausgelegen. . ' \%ll 3L 2 )
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Enger, den

(Burgerme:sfer)

SATZUNGSBESCHLUSS gemaR § 10 (1) BauGB

Oer Rat der Sfadf Enger hat in seiner Sitzung am

-1 _»«’ 2

WS-

‘ -(S. _ nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 (2) BauGB den VEP beschlossen. Der VEP wurde aus»-dem

rechtskr&ftigen Flachennutzungsplan der Stadt Enger emwmkelt

Eine Anzeige bzw. Genehmigung war deshalb nichf erfurderlu:h
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Enger, den VL L MU
(BUrgermeister)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE
BEKANNTMACHUNG gemaR § 10 (3) BauGB
f
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Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist am gem. ¢ 10 (3} BauGB

ortstiolich bekannt gemach‘r wnrden und somit rechfsverbindlich.

Der VEP liegh vom__ L ©- an zu jedermanns: Elnswchf aus (

Enger, den

(BUrgiermeisfer)

Stadt Enger

KREIS HERFORD

Vorhaben- und
Erschlielungsplan

"Auf der Flur”

Maldstab 1:1000

IBOCKERMANN Dieselstrafie 11

32130 Enger
FRITZE Tel 05224197370

Fax 0522419737 -50

I N ENIEURCONSULT G MzsH mail@bf-ingenieurconsuli.de




