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1. Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in Enger, Gemarkung Enger und wird rdumlich begrenzt durch die
Déhrenstrale im Westen und die umliegende Wohnbebauung mit ihren Gérten
(DéhrenstralRe, Sieler Weg, Meller Strake).

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Er umfaft in der
Gemarkung Enger, Flur 1 das Flurstlick 323 und einen Streifen des Flurstiickés 324 mit einer
GesamtgroRe von 2.398 qm.

2. Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt in einem Wohngebiet der Stadt Enger. Es ist im Siden (ber die
Déhrenstrale an die tberdrtliche ErschlieBungsstralte Meller Strale angebunden.

3. Verfahren und Erfordernis der Planaufstellung

Der Vorhabentrager beabsichtigt mit dem Antrag auf Einleitung des Satzungsverfahrens zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem&l § 12 Bau GB die o.g. Fldchen einer
Wohnbebauung zuzufGhren.

Der Vorhabentrager ist im Eigentum der Flurstlcke. Er erklart bereit und in der Lage zu sein,
das Vorhaben sowie die notwendigen ErschlieBungsmalnahmen innerhalb einer bestimmten
Frist gemaR § 12 (1) BauGB durchzuftihren.

Das Verfahren des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird angewandt, um die
Finanzierung der Gesamtmalinahme einschlielflich aller Ingenieurleistungen von privater
Seite zu Ubernehmen.

Die Anwendungsvorraussetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind gegeben.
Die geplante Bebauung und Erschliefung ist nicht ohne die Aufstellung eines Bauleitplanes
zulassig. In einem Durchflhrungsvertrag zwischen der Stadt Enger und dem Vorhabentrager
wird die Umsetzung der Planung geregelt.

Das Plangebiet stellt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles eine Bauliicke
dar.

4. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Enger ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.
Die Uberplanung der Flache mit Wohnbebauung entspricht somit den Zielen der
kommunalen Planung und dem Entwicklungsgebot aus § 8 (2) BauGB.

5. Stéddtebauliche Situation und stidtebauliches Konzept

Das Baugrundstiick liegt innerhalb eines Wohnsiedlungsgebietes. Die umliegende
Wohnbebauung besteht aus freistehenden ein- bis zweigeschossigen Ein- und

Mehrfamilienhausern.

Der Planentwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sieht eine Wohnbebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern auf sechs Grundsticken vor.
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9. Verkehr und Infrastruktur

Die ErschlieBung der Wohnhduser auf dem Plangebiet wird durch eine neu zu errichtende
Stichstralle mit Wendehammer als verkehrsberuhigter Bereich gewahrleistet. Die neue
StralRe wird direkt an die vorhandene Stralle "Déhrenstral3e" angebunden.

Die notwendigen PKW-Einstellplatze und Zuwegungen liegen anteilig zu den Gebduden auf
den neu zu bildenden Flurstlicken.

10.  Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen des Plangebietes stellt der Vorhaben- und
ErschlieBungstrdager im Rahmen des StraRenbaus her. Die Regen- und
Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber den Anschiu® an die Trennkanalisation in der
Doéhrenstrale.

Eine Versickerung des Regenwasserabflusses von den versiegelten Flachen mittels Mulden-
/ Rigolensystemen o.4. ist im Plangebiet aufgrund der mangelnden Durchlédssigkeit des
Bodens nicht méglich.

11.  Altlasten

In dem Plangebiet und seiner Benachbarung sind keine Altlasten, Altstandorte oder
Altablagerungen vorhanden bzw. bekannt.

12. Denkmalschutz-/pflege

Denkmalpflegerische Belange werden innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplangebietes nicht bertihrt. Ein Hinweis flur die Meldepflicht flir den Fall der
Entdeckung von Bodendenkmalem bzw. der Anzeichen fir solche ist auf der Planzeichnung
unter "Sonstige Darstellung und Hinweise zum Planinhalt" aufgenommen.

13. Bodenordnung

Die notwendigen Schritte fir die Grundsticksneuparzellierung Gbemimmt der
Vorhabentrager, der im Eigentum der beplanten Flurstlicke ist.

14. Kosten

Der Stadt Enger entstehen keine Kosten flr diese stadtebauliche MaRnahme.

Die Kosten der ErschlieBungsmafnahmen und Aufwendungen fiir den Ausgleich bzw. Ersatz

des Eingriffs nach § 8a BNatSchG i.V.m. § 1 BauGB werden durch Vertrag dem
Vorhabentrager tUbertragen.
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B. Zustand des Untersuchungsraums gemaR Festsetzungen
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

1 2 3 4 5 6 7 8
Flache Nr. |Code Flachentyp Flache (gm) |Grundwert Gesamt- Gesamtwert| Einzel-
(s.Plan) korrektur- flachenwert
faktoren (Sp5 x Sp6) |(Sp4 x Sp7)
versiegelte
1 1.1 |Flache: Stralle 145 0 - 0 0
versiegelte _
2 1.1 |Fldche (GRZ 0,4) 901 0 (siehe unten) 0,2 180
Garten
3 4 1/ |(strukturarm/ - 1.175 2,5 - 2,5 2.938
4.2 |strukturreich)
Pflanzgebot:
4 8.2 |Baume Il. Ordn.
(4 20 gm) 120 6 - 6 720
5 8.1 | Hecke (Erhalt) 32 7 0,8 56 179
6 8.2 Einzelbdume 25 8 - 8 200
(Erhalt)
Gesamt 2.398 4.217
Flachenverteilung
ErschlieBungsstralke 145 gm
tberbaubare Flache (GRZ 0,4) 901 gm
nicht iberbaubare Flache (0,6),
- davon Festsetzung Baumpflanzungen 120 gm
- Rest: Garten 1.232 gm
2.398 gm
Korrekturfaktoren:

- fur die versiegelte Flache (Uberbaubare Flache, gem. GRZ 0,4) wird der Gesamtwert der
Uberbaubaren Flachen auf 0,2 angehoben, da die Grundfldchenzahl auch gleichzeitig die

Zufahrten

und Stellplatzflachen

sowie modgliche

Nebenanlagen

beinhaltet

(eine

Uberschreitung der GRZ um 50% gem. § 19 (4) BauNVO ist nicht zulassig) und deren
Befestigung mit versickerungsfahiger Oberflache geboten ist.

- fur die Hecke 0,8 aufgrund der Breite < 2,00 m
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ANHANG 2: Pflanzenlisten

Die folgenden Auflistungen stellen eine unverbindliche Auswahl méglicher Arten und Sorten
dar. Es ist auch maéglich, andere Arten bzw. Sorten zu pflanzen.

Laubbdume (aul3er Obst), z.B.:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Robinia pseudoacacia Robinie
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde
Tilia x vulgaris Kaiserlinde
Ulmus spec. Ulme, resistente Sorten (Nachweis !)
Obst, z.B.:

Apfel:

Apfel aus Croncels, Luxemburger Renette, Biesterfelder Renette,
Purpurroter Cousinot, Dilmener Rosenapfel, Rheinischer Bohnapfel,
Freiherr von Berlepsch, Riesenboikenapfel, Gelber Edelapfel,

Rote Sternrenette, Roter Eiserapfel, Gravensteiner, Schoner aus Boskoop/
Roter Boskoop, Graue Herbstrenette, Schéner aus Nordhausen,

Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Winterglockenapfel, Krigers Dickstiel,
Mauks Hybride

Birnen:

Alexander Lucas, Gute Graue, Boscs Flaschenbirne, Kdstliche aus Charneu, Bunte Julibirne,
Neue Poiteau, Clapps Liebling, Pastorenbirne,

Gellerts Butterbirne, Stuttgarter Geilhirtle, Grafin aus Paris, Vereinsdechantsbirne

SufRkirschen:
Dénnissens Gelbe Knorpelkirsche, Kassins Frihe, GroRe Schwarze Knorpelkirsche, GroRe
Prinzessin, Schneiders Spate Knorpelkirsche, Regina, Hedelfinger Riesenkirsche
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