STADT ENGER Enger, den 03.08.1998

3. Bebauungsplandnderung Nr. 29 ,,Schlitchenstrafe*

Begriindung

1. Allgemeines

Die Stadt Enger beabsichtigt, den seit dem 11.04.1997 in seiner 2. Anderungsfassung
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 29 ,Schlitchenstrake” gem. § 13 BauGB
1.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) zuletzt gedndert durch Berichtigung vom 16.01.1998
(BGBL. | S. 137) im vereinfachten Verfahren zu dndern.

2. Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
umfaldt das Grundstiick Gemarkung Belke-Steinbeck, Flur 4, Flurstiick 112/43 an der
Strae ,Zum Winkel“.

3 Erforderlichkeit der Plandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 29 eréffnet in seinem Geltungsbereich eine 1- bzw. 2-
geschossige Bauweise. Der GroBenzuschnitt der einzelnen Baugrundstiicke ist varia-
bel. Die Gréenbestimmung erfolgt entsprechend den Anspriichen des jeweiligen
Bauherren.

Entsprechend den damaligen Vorstellungen der Grundstiickseigentiimer bei Aufstel-
lung des Bebauungsplanes wurde fiir die ca. 60 m tiefen Grundstiicke an der StraRe
~Zum Winkel“ nur eine iiberbaubare Grundstiicksflache fiir den Bereich der damals
bereits vorhandenen Gebaude festgesetzt. Die Grundstiickseigentiimer legten, bis
auf ein Hausgrundsttick, keinen Wert auf eine zusétzliche tiberbaubare Grundstiicks-
flache im rickwértigen Teil ihrer Besitzungen.

Die Eigentiimer des Flurstiicks 112/43, die die vorhandene Baufléche parallel zur
Stralle ,Zum Winkel" baulich ausgenutzt haben, beabsichtigen nun bei der GréRen-
ordnung ihres Flurstiicks, das im Vergleich zu den anderen Besitzungen an der Stra-
Be ,Zum Winkel” fast doppelt so groR ist, den riickwértigen Freiraum durch ein weite-
res Gebdude zu verdichten.

4, Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 29 setzt fiir das Antragsgrundstiick eine
uberbaubare Grundstiicksflache in einer Tiefe von ca. 28 min Ost-West-Richtung
fest. Die Firstrichtung verlauft ebenfalls in Ost-West. Die Dachneigung fiir
1-geschossige Gebaude betragt 25 bis 38°.

Zur Errichtung eines Wohngebaudes auRerhalb der Giberbaubaren Fliche wird der
Bebauungsplan dahingehend geéndert, daB die festgesetzte liberbaubare Grund-
stlicksflache in einem Abstand von 13 m zur westlichen Flurstiicksgrenze vergroRert
wird. Zum Flurstiick 197 verlduft die Baugrenze in einem Abstand von 6 m.
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Die Firstrichtung paft sich in der Ausrichtung Nord-Siid der traufenstandigen vorhan-
denen Bebauung auf den westlich angrenzenden Flurstiicken an. Die Dachneigung
wird auf 45° erhoht.

Die ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebaungsplanes werden nicht
geéndert.

5. Auswirkungen der Plandnderung

Gem. § 1 Abs. 5 sind u.a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse zu berticksichtigen. Mit Grund und Boden soll gem. § 1a Abs. 1 BauGB spar-
sam und schonend umgegangen werden.

Beeintrachtigungen der Wohnverhéltnisse in der Nachbarschaft des Antragsgrund-
stlicks sind nicht zu erkennen. AuBerdem ist auf die Einwendungen eines benachbar-
ten Grundstiickseigentiimers durch Festsetzung einer Baugrenze in einem bestimm-
ten Mindestabstand eingegangen worden.

Eine VergroRerung der tiberbaubaren Flache (Bodenversiegelung) tritt durch die An-
derung nicht ein, da das vorhandene Baufenster parallel zur Strake ,Zum Winkel*
nicht ausgenutzt wird, sondern riickwértig verschoben wird.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 - Verschiebung der Baugrenze
nach Westen, Anderung der Hauptfirstrichtung, Erhdhung der Dachneigung auf dem
Grundstiick Gemarkung Belke-Steinbeck, Flur 4, Flurstiick 112/43 - werden die
Grundziige der Planung nicht bertihrt, so daR es sich um eine vereinfachte Anderung
i. S. des § 13 BauGB handelt.

6. Kosten

Die Kosten des Anderungsverfahrens tragen die Antragsteller.
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Enger, den 28.09.1998 Der Burgermeister




