Begriindung

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Schlitchenstrae" der Stadt Enger

1. Bezeichnung des Anderunqsbereiches

Der Anderungsbereich betrifft das Grundstiick Gemarkung Besenkamp, Flur 3, Flurstiick
577.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 "Schlitchenstrae" wurden insbesondere dstlich
und westlich der Strae "Im FlaRsiek" neue Baumdglichkeiten ausgewiesen, um den
bestehenden Siedlungsansatz im Ortsteil Besenkamp in &stlicher Richtung bis zur Stra-
Re "Zum Winkel" stadtebaulich abzurunden.

Dabei sind die ndrdlichen Grundstiicksbereiche der geplanten Wegeverbindung
"Niedersachsenweg" bisher noch nicht bebaut.

Durch diese Bebauungsplanénderung wird nur die Bebauung bzw. Aufteilung des
Grundstiicks Gemarkung Besenkamp, Flur 3, Flurstiick 577, vorbereitet.

Die Anderungspunkte beinhalten im einzelnen folgende Festsetzungen fiir das Grund-
stlick Gemarkung Besenkamp, Flur 3, Flurstiick 577:

1. Ausweisung von zusammenhangender (iberbaubarer Grundstiicksflache im Einmiin-
dungsbereich Winkelweg / Zum Winkel, um 3 Baugrundstiicke aufteilen zu kénnen,

2. Reduzierung von Abstandsfléchen zu den Straen "Zum Winkel" und "Winkelweg"
auf je 4 m,

3. Anderung der Firstrichtung im Einmindungsbereich Winkelweg / Zum Winkel von
West-Ost in Nord-Siid,

4. Erweiterung der Zulassigkeit von Dachaufbauten bei eingeschossigen Gebauden
bis zur Halfte der Gebaudeldnge,

5. Anderung der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung von einem reinen Wohn-
gebiet zu einem allgemeinen Wohngebiet.

Durch diese Plananderung wird der Eigentiimer des Grundstiicks Gemarkung Besen-
kamp, Flur 3, Flurstlick 577, in die Lage versetzt, sein Ursprungsgrundstiick zum Zwecke
der Wohnbebauung neu einzuteilen und hinsichtlich der Baugestaltung auf einen aktuel-
len Standard zu bringen. Darliber hinaus entsteht durch die Anderung der Firstrichtung
fur die Antragsgrundstiicke auRerdem bei der relativ groRen Bautiefe eine bessere Aus-
nutzung des Terrassen- und Gartenbereiches.

Auch die Reduzierung der vorgesehenen Abstandsflachen an der Nord- und Ostseite
dieses Grundstiicks bringen aus stadtebaulicher Sicht keine Probleme.

Im Norden wird mit der Reduzierung auf 4 m StraRenabstand die vorgegebene Situation
der Nachbarparzelle 236 (Winkelweg 28) aufgenommen. Auch entlang der Strake "Zum
Winkel", die weiter siidlich ebenfalls einen geringeren StraRenabstand vorsieht, ist die
Reduzierung auf 4 m insbesondere vor dem Hintergrund, daR auch vor dem Nachbarge-
b&ude "Zum Winkel 63" der Abstand nur 4 m betrégt, vertretbar.



2.

Die beantragte Anderung zur Art der baulichen Nutzung von einem reinen Wohngebiet
gem. § 3 BauN VO in ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauN VO betrifft lediglich
die inneren Baumdglichkeiten im Bereich des Antragsgrundstiicks. Aufgrund der Rand-
lage der Au3enparzellen Richtung "Winkelweg" und "Zum Winkel" in Angrenzung an
landwirtschaftlich genutzte Bereiche wurde bereits in der Ursprungsfassung des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 im Hinblick auf die hier entstehenden Immissionen ein allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Diese Ausweisung wird nun auch fiir die inneren Grundstiicksbereiche der Parzelle 577
ubernommen. Dies geschieht insbesondere im Hinblick darauf, daR die bebaute Parzelle
"Winkelweg 34" auch weiterhin als eher landwirtschaftlich bzw. l&ndlich geprégte stadte-
bauliche Situation weitergefiihrt werden soll, von der u. U. auch durch Tierhaltung bzw.
Wiesenflachen Immissionen ausgeht.

Als Hintergrund fiir diese Bebauungsplananderung ist ebenfalls zu berilicksichtigen, daR
auch die angrenzenden Fléchen, bei denen bereits im Ursprungsbebauungsplan
"allgemeines VWohngebiet" ausgewiesen ist, im Eigentum eines Grundstiickseigentiimers
bzw. einer Eigentlimerfamilie stehen, so daB die betroffenen Grundstiicke eine Grund-
parzelleneinheit und somit auch planerische Einheit bilden.

Im Beteiligungsverfahren zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
"SchlitchenstralRe" wurden auch von den (brigen Betroffenen keine Bedenken gedulert.

Die Gbrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bleiben unberiihrt.
3. Kosten
Mehrkosten entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht.
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